ROMANIA INITIATOR
JUDETUL ALBA PRIMAR
MUNICIPIUL SEBES DORIN NISTOR
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune a imobilului teren intravilan
in suprafata de 53 mp., situat administrativ in Municipiul Sebes,
str. Calarasi, nr. 1B, inscris in C.F. nr. 70671 Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, Jud Alba;
Intrunit in sedinta din data de X
Luand in dezbatere proiectul de hotarare inregistrat sub nr. /2025;

Analizand:

- Cererea d-lui. Gatea Tenie, inregistrata sub. nr. 19672/21.03.2024, prin care solicita
cumpararea terenului aferent constructiei proprietate personala,

- Contractul de Tnchiriere teren nr. 23/17296/08.05.2017, titular Gatea Tenie;

- Actul aditional nr. 2/2024;

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. de inventar 81032257, domeniul privat al Municipiului
Sebes;

- CF nr. 70671 Sebes;

- H.C.L. nr. 40/2021 privind privind aprobarea Regulamentului privind procedura de
vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat AXACONSULT S.R.L.

- Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune;

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotarare, Primarul Municipiului Sebes,
nr. / X

Avand in vedere raportul de specialitate comun nr. / intocmit de
Compartimentul Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari si Compartimentului Contencios
Juridic, Administratie si Transparenta Decizionala,

Vazand prevederile art. 364 alin. (1), (2) si (3) din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul
Administrativ, cu completérile si modificarile ulterioare:

“ART. 364

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul unui teren aflat in proprietatea

privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpdararea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

Tn temeiul prevederilor:

- Art. 354 51 355 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ;

- Art. 129 alin. (2) lit. c) coroborat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ;

- Art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
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In baza art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, adopta prezenta:

HOTARARE

Art.1 Se insuseste Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune
a terenului in suprafatd de 53 mp. aferent imobilului constructie, situat administrativ in Municipiul
Sebes, str. Calarasi, nr. 1B, inscris in CF 70671 Sebes, conform Anexei 1, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba vanzarea cu drept de preemtiune a terenului in suprafatd de 53 mp. aferent
imobilului constructie, situat administrativ In Municipiul Sebes, str. Caldrasi, nr. 1B, inscris in CF
70671 Sebes, aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes, cu respectarea prevederilor Art. 364
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR —
S.C. AXACOSULT S.R.L. avand ca obiect determinarea valorii de piata a imobilului teren situat in
Municipiul Sebes, str. Calarasi, nr. 1B, inscris in CF 70671 Sebes, aflat in domeniul privat al
Municipiului Sebes, cu nr. de inventar 81032257, in vederea vanzarii, conform Anexei 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Véanzarea prin valorificarea dreptului de preemtiune de la art. 1 se face cu pretul de
30.000 lei, la care se adauga cota TVA de 19%. Contractul de vanzare-cumparare se va incheia
dupa achitarea integrala a pretului de vanzare.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Sebes sd semneze contractual de vanzare
cumparare.

Art.6. Contractul de Tnchiriere nr. 23/17296/08.05.2017, va inceta, numai dupa vanzarea
efectiva a terenului care face obiectul vanzarii.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari raspund Primarul Municipiului Sebes
prin  Compartimentul Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari, Compartimentul
Contencios Juridic, Administratie si Transparentd Decizionala, Compartimentul Buget, Finante,
Contabilitate, Salarizare si Serviciul Venituri.

Art.8. Prezenta hotarare poate fi atacatd de catre persoanele indreptatite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotdrare va fi afisata, se va publica pe site-ul primadriei $i in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd, Digitalizare si Monitor
Oficial Local

- Compartimentului Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari

- Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparenta Decizionala

- Compartimentului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Serviciului Venituri

- d-lui. Gatea Tenie, Municipiul Sebes, str. Parangului, nr. 14

Sebes, la ....................
Avizat de legalitate,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
CRISTINA - ELENA VLAD



ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES

PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune a
imobilului teren intravilan in suprafati de 53 mp., situat administrativ in Municipiul Sebes,
str. Calarasi, nr. 1B, inscris in C.F. nr. 70671 Sebes

Analizénd:

- Cererea d-lui. Gatea Tenie, inregistrata sub. nr. 19672/21.03.2024, prin care solicita
cumpadrarea terenului aferent constructiei proprietate personald;

- Contractul de inchiriere teren nr. 23/17296/08.05.2017, titular Gatea Tenie;

- Actul aditional nr. 2/2024;

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. de inventar 81032257, domeniul privat al Municipiului
Sebes;

- CF nr. 70671 Sebes;

- H.C.L. nr. 40/2021 privind privind aprobarea Regulamentului privind procedura de
vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat AXACONSULT S.R.L.

- Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune;

Tn fapt, terenul in suprafata de 53 mp. situat administrativ in Municipiul Sebes, str. Cilarasi,
nr. 1B, este inscris in C.F. nr. 70671 Sebes si reprezinta terenul aferent constructiei proprietatea d-
lui. Gatea Tenie.

Constructia a fost edificatd in baza autorizatiilor de construire nr. 31/1616/1993 si nr.
224/2002, iar certificatul de atestare a edificarii constructiei a fost eliberat cu nr. 886/2007.

Constructia este notatd in C.F. nr. 70671 Sebes, pe numele solicitantului, acesta avand
calitatea de constructor de buna-credinta.

Tnchirierea terenului s-a ficut succesiv incd din anul 2007, data edificarii constructiei,
contractul fiind valabil pana la data de 12.11.2025.

Urmare a cererii de cumparare a terenului aferent constructiei proprietate personala a d-lui.
Gatea Tenie, solicitarea cu nr. 29919/08.05.2024, a fost supusa atentiei Consiliului Local al
Municipiului Sebes, sub forma de informare.

Ca urmare, s-a elaborat de catre evaluator autorizat AXACONSULT S.R.L. raportul de
evaluare a imobilului Tnscris in CF nr. 70761 Sebes, care stabileste pretul de piata al imobilului si
care se propune a fi Insusit de catre organul deliberativ local.

Valoarea rezultatd din raportul de evaluare, care este si valoarea de inventar, a terenului in
suprafata de 53 mp, este de 24.500 lei.

Deoarece, la valoarea propusd de evaluator se va adauga cheltuielile facute in vederea
vanzarii (documentatie topo-cadastrala si raport de evaluare), valoarea de vanzare a imobilului teren
in suprafatd de 53 mp. este de 30.000 lei, la care se adauga cota TVA de 19%.

Tn drept, la initierea prezentului proiect de hotirare, au fost avute in vedere prevederile
Art. 129 alin. (1) si (2) lit. ¢), coroborat cu alin. (6) lit. b) si Art. 363 alin. (1); (2) si (4), raportat la
Art. 334 - 346, completat cu Art. 354 si 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile si modificarile ulterioare.

Raporat la cele expuse, am luat initiativa prezentului proiect de hotarare, pe care il inaintez
Consiliului Local al Municipiului Sebes in vederea aprobarii.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019,
initiez proiectul de hotarare anexat, inregistrat cu nr.

INITIATOR
PRIMAR,
DORIN NISTOR



ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES

Compartiment Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari
Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparenta Decizionala
Nr. /

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotiirare privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune a
imobilului teren intravilan in suprafata de 53 mp., situat administrativ in Municipiul Sebes,
str. Calarasi, nr. 1B, inscris in C.F. nr. 70671 Sebes

Analizand Proiectul de hotarare inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebes sub nr.
/2025, insotit de Referatul de aprobare al Initiatorului — Primarul Municipiului Sebes si de
urmatoarele documente:

- Cererea d-lui. Gatea Tenie, inregistrata sub. nr. 19672/21.03.2024, prin care solicita
cumpararea terenului aferent constructiei proprietate personala,

- Contractul de Tnchiriere teren nr. 23/17296/08.05.2017, titular Gatea Tenie;

- Actul aditional nr. 2/2024;

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. de inventar 81032257, domeniul privat al Municipiului
Sebes;

- CF nr. 70671 Sebes;

- H.C.L. nr. 40/2021 privind privind aprobarea Regulamentului privind procedura de
vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat AXACONSULT S.R.L.

- Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune;

Potrivit situatiei de fapt, terenul in suprafata de 53 mp. situat administrativ in Municipiul
Sebes, str. Caldrasi, nr. 1B, este inscris in C.F. nr. 70671 Sebes si reprezinta terenul aferent
constructiei proprietatea d-lui. Gatea Tenie.

Constructia a fost edificata in baza autorizatiilor de construire nr. 31/1616/1993 si nr.
224/2002, iar certificatul de atestare a edificarii constructiei a fost eliberat cu nr. 886/2007.

Constructia este notatd in C.F. nr. 70671 Sebes, pe numele solicitantului, acesta avand
calitatea de constructor de buna-credinta.

Inchirierea terenului s-a ficut succesiv incd din anul 2007, data edificirii constructiei,
contractul fiind valabil pana la data de 12.11.2025.

Urmare a cererii de cumparare a terenului aferent constructiei proprietate personald a d-lui.
Gatea Tenie, solicitarea cu nr. 29919/08.05.2024, a fost supusd atentiei Consiliului Local al
Municipiului Sebes, sub forma de informare.

Ca urmare, s-a elaborat de catre evaluator autorizat AXACONSULT S.R.L. raportul de
evaluare a imobilului Tnscris in CF nr. 70761 Sebes, care stabileste pretul de piata al imobilului si
care se propune a fi Insusit de catre organul deliberativ local.

Valoarea rezultata din raportul de evaluare, care este si valoarea de inventar, a terenului in
suprafatd de 53 mp, este de 24.500 lei.

Deoarece, la valoarea propusd de evaluator se va adauga cheltuielile facute in vederea
vanzarii (documentatie topo-cadastrala si raport de evaluare), valoarea de vanzare a imobilului teren
in suprafatd de 53 mp. este de 30.000 lei, la care se adauga cota TVA de 19%.

Potrivit situatiei de drept, la intocmirea prezentului proiect de hotdrare s-au luat Tn
consideratie urmatoarele prevederi legale: Art. 129 alin. (1) si (2) lit. ¢), coroborat cu alin. (6) lit. b)
si Art. 363 alin. (1); (2) si (4), raportat la Art. 334 - 346, completat cu Art. 354 si 355 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare.



Tn concluzie la cele expuse, sustinem prezentul proiect de hotirare intruneste cerintele de
legalitate potrivit art. 129 alin. (2) lit. ¢), coroborat cu alin. (6) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, motiv pentru care propunem Consiliului Local al Municipiului Sebes
aprobarea acestuia.

Prenume, Nume Functia publica Semnatura Nr. ex.
Aprobat: Delia Gligor Sef serviciu
Tntocmit: Mirela Oltean Inspector
Tntocmit: Monica llea Consilier juridic




AnexallaH.C.L. /2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune a terenului in suprafata de 53 mp.
aferent imobilului constructie, situat administrativ in Municipiul Sebes,
str. Calarasi, nr. 1B, inscris in CF 70671 Sebes

Capitolul I. DATE GENERALE ALE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Terenul in suprafatda de 53 mp. este situat administrativ in Municipiul Sebes, str. Calarasi,
nr. 1B si reprezinta terenul aferent constructiei proprietatea d-lui. Gatea Tenie, constructie edificata
in baza autorizatiilor de construire nr. 31/1616/1993 si nr. 224/2002, iar certificatul de atestare a
edificarii constructiei a fost eliberat cu nr. 886/2007.

Terenul este inscris in C.F. nr. 70671 Sebes — domeniul privat, cu nr. de inventar 81032257
si valoarea de 24.500 lei.

Capitolul 1. MOTIVATIA VANZARII

Vanzarea ese indicata de motive de ordin legislativ, financiar si juridic.

1. Motivatia pentru componenta legislativa:

- potrivit dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,,Consiliul Local exercita
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art. 129 alin. (6) lit. b) din acelasi act normativ ”Consiliul
Local hotaraste vanzarea, darea In administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii”

- potrivit art. 363 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, vanzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, cu exceptia cazurilor
n care prin lege se prevede altfel;

- in conformitate cu dispozitiile art. 364 alin. (1) si (2) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,,in cazul
vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe
care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.”

2. Motivatia pentru componenta economico-financiara:

- administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Sebes prin atragerea de venituri
financiare suplimentare la bugetul local prin incasarea contravalorii terenului vandut (teren ocupat
de constructii), taxe si impozite.

3. Motivatia pentru componenta juridica:

- reglementarea situatiei juridice a terenurilor aferente constructiilor, in sensul intrarii
acestora 1n proprietatea detindtorilor constructiilor (la fel ca terenul aferent apartamentelor), tinand
cont cd acesta nu este necesar unei extinderi a domeniului public;

- acest teren nu este necesar municipiului fiind ocupat de o constructie proprietate privatd a
cetateanului.



CAP. III. ELEMENTE DE PRET

Valoarea rezultatd din raportul de evaluare, care este si valoarea de inventar, a terenului in
suprafatd de 53 mp, este de 24.500 lei.

Deoarece, la valoarea propusa de evaluator se va adauga cheltuielile facute in vederea
vanzarii (documentatie topo-cadastrala si raport de evaluare), valoarea de vanzare a imobilului teren
in suprafatd de 53 mp. este de 30.000 lei, la care se adauga cota TVA de 19%.

CAP. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusa este directd fiind indeplinite conditiile art. 364 alin (1) din
Ordonanta de Urgentda nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, ’in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a
unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai
acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdararea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
judetean, dupa caz.”

Contractul de vanzare - cumparare se va incheia in forma autentica de catre un notar public,
taxele aferente urmand a fi suportate de catre cumparator.

CAP. V. CONCLUZII

Domnul Gatea Tenie detine in prezent in chirie acest teren fiind titularul Contractului de
inchiriere teren nr. 23/17296/08.05.2017. Inchirierea terenului s-a facut succesiv inca din anul 2007,
data edificarii constructiei, contractul fiind valabil pana la data de 12.11.2025.

Consideram ca nu exista impedimente legale pentru vinzarea acestui teren.



