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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.348/2024
privind aprobarea Temei de proiectare nr. 5155/18.10.2024 pentru proiectarea obiectivului
de investitii “Schimbare de destinatie din locuintd si anexa in clidire de utilitate publici si
amenajare parcare, strada Lucian Blaga, nr.4, Municipiul Sebes”-faza D.A.L.L.

Consiliul local al Municipiului Sebes, jud.Alba:

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 24.10.2024, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea Temei de proiectare nr.
5155/18.10.2024 pentru proiectarea obiectivului de investitii “Schimbare de destinatie din locuinti
si anexd in cladire de utilitate publica si amenajare parcare, strada Lucian Blaga, nr.4. Municipiul
Sebes”-faza D.A.L.L;

Avind in vedere H.C.L. nr. 78/2017 privind modificarea H.C.L. nr. 249/2014 privind
aprobarea caietelor de sarcini care vor sta la baza achizitiei serviciilor de intocmire a documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii si lucrdri de interventii, de Consiliul Local;
Avand in vedere tema de proiectare nr. 5155/18.10.2024 pentru proiectarea obiectivului de investitii
“Schimbare de destinatie din locuintd si anexd in clidire de utilitate publici si amenajare
parcare, strada Lucian Blaga, nr.4, Municipiul Sebes™-faza D.A.L.L

Analizédnd:

- referatul de aprobare nr.88043/18.10.2024 a initiatorului, la proiectul de hotarare;

- raportul de specialitate nr.5157/18.10.2024 intocmit de cétre Popa Amalia, Inspector de
specialitate 1A in cadrul Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Sebes, prin care se
propune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes, Tema de proiectare pentru
proiectarea obiectivului de investitii “Schimbare de destinatie din locuinti si anexi in cEidire de
utilitate publici si amenajare parcare, strada Lucian Blaga, nr.4, Municipiul Sebes”-faza
D.A.L.IL;

- raportul de specialitate nr.88128/21.10.2024 al Arhitectului sef si raportul de specialitate
nr.88347/21.10.2024 al Compartimentului Investitii Publice din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Sebes;

- referatul nr.5224/23.10.2024 privind justificarea introducerii suplimentar pe ordinea de zi a
sedintei al Serviciului Public de Administrarea Patrimoniulu Sebes;

Avand avizul nr.966/2024 al Comisiei studii prognoze economico-sociale, buget, finante
si avizul nr.947/2024 al Comisiel pentru administralie publicd locala, juridica s1 de disciplind din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes:;

Aviénd in vedere:

- prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tchnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
- prevederile art. 44, alin. 1, din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale:

Vazind prevederile art. 129, alin.2, lit. b, coroborat cu alin.4, lit. d, din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ

In baza art. 139 din QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Tema de proiectare nr. 5155/18.10.2024 pentru proiectarea obiectivului
de investitii “Schimbare de destinatic din locuintd si anexd in clidire de utilitate publica si
amenajare parcare, strada Lucian Blaga, nr.4, Municipiul Sebes”-faza D.A.L.L.

Art. 2. Tema de proiectare previzutd la art. 1 al prezentel este cuprins in Anexa |1 care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. De¢ ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari raspunde Serviciul Public de
Administrarea Patrimoniului Sebes.

Art. 4. Prezenta hotirare poate (1 atacatd de persoanele indreptitite, in termenul s1 in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu moditicérile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotérire va fi afisata, se va publica pe site-ul Primariei si in Monitorul Oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:
Institutiei Prefectului Judetului Alba;
Primarului Municipiului Sebes;
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului sef ;
Serviciului Venitun;
Compartimentului Investiii Publice;
Serviciului Juridic Patrimoniu si Arhiva,
Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica, Digitalizare si Monitor Oficial
Local;
Serviciului Contabilitate si Monitorizare ;
Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Sebes.
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Sehes la 24.10.2024
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Neparticipare la vot
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Duigrp 22 Hel ne. 347/ 2024

Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului

Sebes
Str. Viilor,nr. 28
Nr. 5155/18.10.2024

TEMA DE PROIECTARE
Pentru proiectarea obiectivului de investitii “Schimbare de destinatie din locuinta si
anexa in clddire de utilitate publica si amenajare parcare, strada Lucian Blaga, nr.4,
Municipiul Sebes”-faza D.A.L..

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“Schimbare de destinatie din locuinta si anex3 in clidire de utilitate publica si amenajare
parcare, strada Lucian Blaga, nr.4, Municipiul Sebes”-faza D.A.L..

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primarul Municipiului Sebes

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Directorul Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Sebes

1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Sebes prin Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Municipiul Sebes

1.5, Elaboratorul temei de proiectare
Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Municipiul Sebes
2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridie, economic si tehnic al terenului si/sau al con-

structiei existente, documentatie cadastrali

Imobilul unde urmeazi sa se realizeze investitia este situat in Judetul Alba, Municipiul Sebes,

strada Lucian Blaga, nr. 4, avand destinatie intravilan.

Conform certificatului de urbanism nr. 419 din data 16.10.2024 anexat in copie
prezentei:

Regim juridic:teren intravilan

Propietate: Municipiul Sebes, domeniul privat conform C.F. nr. 100232 Sebes si
100233 Sebes, Cad: 100233

Folosinta actuala: curti constructii

Destinatie din P.U.Z: Centrul istoric al Municipiului Sebes




ZIR3- Ansamblu Fortificatii — Cetatea Sebeg- Zidul de incintd si turnuri-Categoria

specifici de arhitecturd militari medievali.

POT- 52,57%; CUT-0,53

Utilitati : apa , energie electrica, canalizare, gaze naturale, telefonizare

Parcérile se vor asigura pe proprietate private

Se va respecta Regulamentul General de Urbanism reglementat de Legea 525, anexa 5

- Parcaje

Blaga

Circulatia pietonilor si autovehiculelor se realizeazi pe trotuarele din zoni si str. Lucian

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru re-
alizarea obiectivului de investiii:

a)

b)

£)

h)

descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprataja terenului, dimensiuni in plan):

Localizat in Mun. Sebes, Jud. Sebes cu acces de pe strada Lucian Blaga, nr.4(conform
Extras CF 1002328ebes si 100233Sebes).

relaiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:
Accesul se face de pe strada Lucian Blaga.

surse de poluare existente in zona:
Nu este cazul

particularititi de relief:
Teren intravilan,curti constructii, teren plan.

PRty

nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei i posibilitati de asigurare a utilitatilor:
In zona unde se va realiza investitia exista toate utilitatile.

existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relo-
care/protejare, in masura In care pot fi identificate:
Nu este cazul

posibile obligatii de servitute:
Se va intocmi un plan topographic cu viza OCPI prin care se vor stabili relatiile
cu vecinatatile,

condifiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii,
dupa caz:

Nu este cazul

reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism apro-
bate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal i regulamentul local de urbanism

aferent:
Conform certificatului de urbanism nr. 419/16.10.2024




1) existenfa de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau fn zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie:

ZIR3- Ansamblu Fortificatii — Cetatea Sebes- Zidul de incintd si turnyri-Categoria
specificd de arhitecturd militard medieval.

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investifii propus din punct de vedere tehnic

si functional:

In cadrul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii se va propune o solutie
mai apropiata de prezent, si anume urmatoarele amenajari: Cladire de utilitate publica P+M.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.L.) se va intocmi in
conformitate cu continutul cadru al studiului de fezabilitate aprobat prin H.G. nr.907/2016-
privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiile tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

In elaborarea proiectului se va urmiri respectarea exigentelor prevazute de Legea nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, a Legii nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 10/1995 privind calitatea In constructii si a tuturor prevederilor legale in vigoare cu
privire la proiectarea unor astfel de lucrari.

Se vor respecta OUG nr.195/2005 privind protectia mediului si ale QUG nr.114/2007
privind modificarea si completarea OUG.nr.195/2005 privind protectia mediului.

La elaborarea documentatiilor, proiectantul va respecta standardele, normativele, reglemen-
tarile urbanistice in vigoare. De asemenea va respecta standardele si normativele in vigoare
privind modul de intocmire si prezentare a documentatiilor elaborate (atat pentru partea scrisa
cat si pentru cea desenata). Piscle desenate se vor impaturi la format A4.

3 . Alte preciziri privind realizarea contractului:

Tema de proiectare face parte integranti din documentatia de atribuire a ofertei si con-
stituie ansamblul ceringelor pe baza cirora se elaboreaza de citre fiecare ofertant propunerea
tehnic si financiara respectiv documentatiile de proiectare.

Odaté cu depunerea ofertei, ofertantul va depune o declaratie privind cedarea dreptur-
ilor patrimoniale de autor.

Proiectantul are obligaia de a inainta documentatiile, achizitorului cu scrisoare de inain-
tare.

* Obiectul contractului:

Obiectul contractului care urmeaza a se atribui presupune realizarea documentatiilor
tehnico — economice de proiectare necesare pentru executia lucrarilor, care se vor realiza in
aceasta etapa si anume: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii, expertiza con-
structie existent, studii de teren (geotehnice si topografice — daca este cazul), obtinere avize si
acorduri.




* Durata de prestare a serviciilor:

Durata maxima de realizare a documentatiilor solicitate prin prezenta temi de proiec-
tare este de 90 de zile calendaristice din care 7 zile pentru aducerea la cunostinti publica a
Documentatiei de Avizare a Lucrérilor de Interventii (art. 2 din HCL nr. 177/2015). Proiectantul
are obligatia de a participa si prezenta Impreund cu reprezentantii Serviciului Public de Admin-
istrarea Patrimoniului Municipiului Sebes documentatia, participantilor la dezbaterea publicd si
de a elabora versiunea finala a documentatiei.

* Valoarea totald estimati a contractului:

Valoarea estimati a serviciilor de proiectare pentru elaborarea documentatiilor este de
42.016,80 lei fara TVA, respectiv 50.000 lei cu TVA.

: Cerinte minime de proiectare: Proiectantul (ofertantul) are obligatia de a elabora studiile

de teren (topografice).

Studiile de teren vor cuprinde studii geotehnice si studii topografice (daca este cazul ), aprobate
si avizate de cétre organele competente,

Studiul topografic:

Studiile topografice vor cuprinde planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste
curepere in sistemul de referinga national STEREQ 70. Studiile de teren vor fi vizate de citre
O.C.P.L Alba. in cazul in care existi borne pe teren, se va intocmi plansa de reperaj topografic
pentru minim doud borne cu vizibilitate intre ele, sau pentru o borni ce are vizibilitate spre un
punct de coordonate cunoscut. In cazul in care nu exista borne se vor materializa in teren minim.
2 borne cu vizibilitate ntre ele si se va intocmi plansa de reperaj topografic,

Studiul de teren se va Inainta Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Muni-
cipiului Sebes in 4 (patru) exemplare tiparite (din care cel pufin un exemplar original) si un
exemplar pe suport magnetic (CD).

Notd: Trei exemplare vor fi incluse in documentatia de avizare a lucrarilor de inter-
ventii, iar exemplarul original se va preda separat. Studiile topografice se vor prezenta pe CD
si in format de lucru pentru a putea fi utilizate la faza urmatoare.

2} Avize si acorduri

Proiectantul va intocmi documentatiile tehnice necesare pentru obiinerea avizelor S
acordurilor, in vederea promovirii investitiei, conform prevederilor legale.

Obtinerea avizelor si acordurilor prevazute in Certificatul de Urbanism nr.
419/16.10.2024 cade in sarcina proiectantului, precum si plata taxelor necesare pentru
obtinerea acestor avize si acorduri.

Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Municipiul Sebes pune la dispozitia
ofertantilor in copie Certificatul de urbanism nr. 419/16.10.2024 atasat prezentei teme de
proiectare.

Avizele §i acordurile (copii dupa piese scrise si desenate) se vor inainta Serviciului
Public de Administrarea Patrimoniului Municipiului Sebes in patru exemplare astfel:

- trei exemplare in copie vor fi cuprinse in studiul de fezabilitate, in fiecare exemplar;
- exemplarul original se va inainta separat Serviciului Public de Administrarea

Patrimoniului Municipiului Sebes.




Ofertantul are obligatia de a preda autoritdfii contractante intr-un exemplar,
documentatiile care au stat la baza obtinerii avizelor si acordurilor.

3) Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventii{ D.A.L.L)

La elaborarea documentatiilor, proicctantul va respecta standardele, normativele, leg-
islatia st reglementarile urbanistice in vigoare. De asemenea se vor respecta standardele si nor-
mativele in vigoare privind modul de intoemire si prezentare a documentatiile elaborate (atat
pentru partea scrisa cat si pentru partea desenata), picsele desenale se vor prezenta impaturite
la format A4. Piesele desenate se vor structura pe obiective. Pentru ficcare obiect se vor intocmi
planuri de situatie distincte. Cartusul prezentat pe piese desenate va respecta prevederile din
Anexa 3 din Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Se va prezenta un opis al
pieselor desenate.

Cerintele din tema de proiectare reprezinti conditii minimale.

In Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventii vor fi cuprinse obligatoriu. in
copie, studiile de teren. certificatul de urbanism. avizele si acordurile.
Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.I.) avea paginile numero-

tate.

Pentru partea scrisd nu se vor folosi caractere mai mici de ,,12”.

Documentatia de Avizare a ALucrarilor de Interventii (D.A.L.T) elaborata se va preda
Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Sebes in 3 (trei) exemplare tipdrite originale
si in 2 (doud) exemplare pe suport magnetic (CD/DVD). Pe un CD/DVD, Documentatia de
Avizare a Lucrdrilor de Interventii (D.A.L.I) va prezenta in format de lucru pentru a fi utilizata
la faza urmatoare de proiectare, iar pe cellalt CD/DVD se va prezenta Documentatia de
Avizare a Lucrdrilor de Interventii ( D.A.L.I) in format PDF pentru a fi publicat pe SEAP la
urmatoarca fazi de proiectare.

Deoarece documentele anexa (figierele) care sc ataseazi in SEAP la ctapa de atribuire
a contractului de servicii pentru elaborare proiect tehnic, trebuie s3 aibi dimensiunea maxima
de pand la 40MB, in cazul in care documentafiile elaborate conform prezentei teme de
protectare depasesc dimensiunca maximi acceptatd, ofertantul are obligatia de a Imparti
documentatiile in mai multe figiere astfel incat fiecare fisier si aiba dimensiunea maxima de
péna la 40MB. Se vor proiecta lucririle pentru protectia mediului inclusiv cele pentru refacerea
cadrului natural dupa terminarea lucririlor.

Documentafia de Avizare a Lucrarilor de Interventii ( D.A.L.I ) se va structura pe
obiecte.

Cheltuiclile estimate pentru realizarea obiectivului de investifie care face obiectul
prezentei teme de proiectare se vor stabili astfel incdt si nu fie supraevaluate,

Se vor prezenta detaliat cheltuielile pentru fiecare capitol/subcapitol din devizul
general.

Valorile din devizul general se vor exprima cu doui zecimale.

Estimarea costului obiectivului/obiectelor se va face in preturi valabile la data finalizarii
documentatiet, indicdndu-se cursul de schimb leu/euro luat in considerare.

Sursele de finantare a investifiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si
constau in fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat, fonduri externe
nerambursabile si alte surse legal constituite. Se va preciza ca sursa de finantare bugetul local
al Municipiului Sebes.

Graficele orientative de realizare a investitiei se vor prezenta conform modelului

urmator:
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I. | Elaborare Documentatie
de Avizare a Lucririlor
de Interventin (D.A.L.D)

2. | Verificare i aprobare
studiul de fezabilitate

Achizitie servicti de pro-
iectare pentru elaborare
proiect pentru autorizarea

a2

executarii  lucrarilor de
construire, proiect ethnic si
detalii de executie

4. | Elaborare proiect pentru
autorizarea executaril
lucrdriler de construire

3. | Elaborare proiect tehnic si
detalii de executie

6. | Verificare proiect pentru
autorizarea executiirii
lucrarilor de construire

7. | Vernificare tehnica proiect
tehnic 5i detalii de executie

8. | Verificare si  aprobare
protect tethnic si detalii de
executie

9. | Achizitie executie tucrari

10. | Executie lucrari

1!l | Receptic la terminarea

lucrarior

Proiectantul are obligatia de a efectua propriile lui misuritori.
Proiectantul va prezenta liste cu cantitati de lucrtari, pe categorii de lucriri
(Formularul F3), conform prevederilor H.G.nr.907/2016.



Pe parcursul derularii contractului. ofertantul are obligatia de a organiza minim cite o
sedin{a de lucru siptdmaénal, la sediul autoritafii contractante, pentru a stabili de comun acord
solutiile ce urmeazi a fi cuprinse in cadrul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii
( D.A.L.L) Solutia finala va fi stabilita si urmare a dezbaterii publice care va avea loc cu ocazia
aducerii la cunostinta publici a documentatiei tehnico-economice.

Mod de prezentare a ofertei:

Pentru realizarea unor servicii de calitate, ofertantul trebuie sa detina/aiba acces la
resurse tehnice necesare prestarii la timp si in conditii de calitate a serviciilor.

Oferta trebuie sa demonstreze conformitatea cu cerintele temei de proiectare.

Persoanele nominalizate ca responsabile pentru indeplinirea contractului, daca va fi
cazul, se vor inlocui cu altele, cu respectarea cerintelor minime impuse, numai din motive
obiective §i cu acordul scris al autoritafii contractante (Serviciul Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes).

Ofertantul are obligatia alocarii resurselor iehnice si profesionale, dimensionate
calitativ si cantitativ pentru indeplinirea corespunzatoare a contractului de servicii.

Receptia si verificarea serviciilor prestate:
Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Sebes, prin reprezentanfii sii, va

verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili conformitatea lor cu prevederile din
propunerea tehnicd si din prezenta tema de proiectare, fapt consemnat printr-un proces verbal
de receptie. Verificarea va fi efectuatd in termen de 15 zile calendaristice de la predare.

Receptia serviciilor prestate nu exonereazi proiectantul de responsabilititile ce-i revin
privind solutia proiectata.

Garantie

Cuantumul garantiei de buna executiec va fi de 10% din valoarea contractului fara TVA.
Restituirea garantiei de buna executic se va face in termen de 14 zile de la data aprobarii
documentatiei tehnico-economice, daca Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Sebes
nu a ridicat pana la aceea data pretentii asupra e1. Restituirea se va face urmare a solicitarii
scrise a prestatorului.

Recomandari

Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Sebes recomanda ofertantilor sa
viziteze i si examineze amplasamentul si s3 obtini toate informatiile care pot fi necesare atét
in vederea elaborarii ofertei cat §i a Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii
(D.ALL).

Aprobat

in Octavian

Verificat, Intocmit
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