ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.179/2024
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 22/2023-Elaborare P.U.Z.
»Construire locuinti,, Lancram , extravilan; Beneficiar : Avram Daniel Titus si Avram
Beatrice Valeria

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

intrunit in sedinta publica ordinara din data de 24.07.2024, ora 14.,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 22/2023-Elaborare P.U.Z. ,,Construire locuintd,, Lancrdm . extravilan; Beneficiar :
Avram Daniel Titus si Avram Beatrice Valerna;

Vazand:

- HC.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., contorm Art. IIT din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Cerere depusa de Avram Daniel Titus la  Primdria  Municipiului Sebes  sub
nr.81992/28.11.2023;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriulut si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.26921/19.04.2024;

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 4/06.07.2023;

- Aviz ANIF nr.74/12.09.2023

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informiérii i Consultarii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
destasurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.5/11.07.2024;

- referatul de aprobare nr.44027/12.07.2024 al initiatorului la proiectul de hotarare:

- raportul de specialitate comun nr.44175/15.07.2024 al Compartimentului Autorizari si
Disciplina in Constructii si al Compartimentului Cadastru si Sistem Informatic Geografic din
cadrul aparatului de specialitate al Pnimarului Municipiului Sebes:

- procesul verbal de afisare nr.82054/28.11.2023;

Avind avizul nr.557/2024 al Comisiet pentru amenajarea teritoriului. urbanism, lucriri
publice. administrarea domeniului public st privat si avizul nr.527/2024 al Comisiei pentru
agricultura, silviculturd, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes:

In temeiul:

- art. 32, art 25, alin.l si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarca teritortului si
urbanismul. cu modificdrile si completarile ulterioare:
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- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii.
republicata, cu modificarile ulterioare;
- art.129, alin.2 hit. ¢ st alin 6. lit. e din O.U.G. nt.57/2019 privind Codul administrativ:

in baza art. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr.22/2023-
Elaborare P.U.Z. ,,Construire locuinti,, Lancrim , extravilan ; Beneficiar : Avram
Daniel Titus si Avram Beatrice Valeria, pentru terenul in suprafatd de 2729 mp | identificat cu
CF 95597, nr. Cad.95597.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilitatilor: Toate lucrarile de utilitagi si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurdrii utilititilor si cdilor de acces pentru zona
studiata..

Art.3. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

P.U.Z.-ul propune ¢laborarca solutiei urbanistice pentru ,,Construire locuinta,, si amenajare
teritoriului in suprafata de 2729 mp. stabilirea indicatorilor urbanistici si reglementarile pentru
zona studiata.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului in suprafata totala de 2729 mp in 2 loturi, astfel lotul
| propus are o suprafata de 1497 mp, propundndu-se introducerea in intravilan, iar lotul 2 propus
in suprafatd de 964 mp. riméne teren extravilan. Suprafata de 268 mp va fi teren cedat pentru
dezvoltarea stradala

Pentru terenul respectiv sc doreste implementarea urmitoriilor indicatori urbanistici:

POT max propus -30%

CUT propus max - 0,6.

Tnéltimca maxima: P+1+M

Imobilul se afla in extravilan Municipiului Sebes si nu este inclus in lista monumentelor istorice
sau in zonele de protectie a acestora.

Artd4.Terenul in suprafata de 1497 mp. este compus din terenul cu suprafata de 429 mp,
cu catcgoria de folosintd arabil si terenul cu suprafatd de 1068 mp, cu categoria de folosinta
pajiste permanentd.Constructia s¢ executa pe suprafata de 429 mp, categoria de folosinta arabil.

Art.5.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art.6. Prezenta hotédrare va i dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z.. Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizan si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotirire va fi afisatii, se va publica pe site-ul primériei si in monitorul
oficial al Municipiului Sebes si se va comunica :
# Institutiei Prefectului Judetului Alba
» Primarului Municipiului Sebes,
» Viceprimarului Municipiului Sebes;
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» Arhitectului Sef

Serviciului Venituri

» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd, Digitalizare si Monitor
Oficial Local

# Beneficiarul P.U.Z.-lui:Avram Daniel Titus , cu domiciliul In  Secbes, str. Valea
Frumoaseli, bl.2, sc. A, ap.5, jud. Alba.

v

Sebes la 24.07,2024

PRESEDINTE DE SEDINTA | CONTRASEMNEAZA
Consilier local, POLOSAN 10AN _f,..-SE_Glﬂ'".TAR GENERAL Municipiul Sebes
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Primaria Sebes 28.11. 2023

CATRE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBES

Subsemnatul AVRAM DANIEL TITUS
cu domiciliul in judetul Alba, municipiul Sebes, str. Valea Frumoasei, bl.2, sc. A, ap.5.

telefon/fax . . . . . .. ... , ETELL § ¢ o wiw s &6 m , in calitate de...................... /reprezentant
Al s CUL.......... cusediul Injudetul . . . ... ... .
municipiul/oragul/comuna . . ....... ., satl « 50 suns o .sectorul ........ .. ,codpostal ........
5 Bl w4 2 o W iz bk Amd@LE o) I - P R - B < T
ap........... Jtelefon/fax ... ... ... ,email . ... ....., -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile $1 completarile ulterioare, solicit APROBARFEA documentatici PLAN URBANISTIC
ZONAL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA

generat de imobilul situat in Localitatea Lancram, Str. Extravilan, nr. F.N, jud. Alba

inscris in CF. 95597 Sebes, nr topo. 95597.

Anexez la prezenta cerere:
a) Certificatul de urbanism nr.274 din 17.08.2023 (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral actualizat
la 7i si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi (copie);

¢) Avizele / acordurile / studiile solicitate prin certificatul de urbanism (copie);

d) Documentatia de urbanism PUD / PUZ intocmiti pe suport topografic actualizat, vizat OCPI,
cu respectarea prevederilor art. 48~1 al Legii nr. 350/2001, precum si in conformitate cu
confinutul cadru aprobat prin Ordinul MLPAT GMO10 sau GM009 (dupi caz);

¢) Dovada achitirii taxei RUR;

f) Avizul Arhitectului Sef.

Am luat la cunostinta ci informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului
(UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.

Data e Semnitura .. Amﬂ_ =
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PLAN URBANISTIC ZONAL

DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUZ IN SCOPUL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA”
NR. PROIECT: 22 /2023
FAZA BE PROIECTARE: PUZ

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: Localitates Lancrim, Str. Extravilan, nr. FN, jud. Alba

BENEFICIAR: AVRAM DANIEL TITUS $1 AVRAM BEATRICE-VALERIA
adresa de contact: Municipiul Sebes, str. Valea Frumoasei, bl. 2, sc. A, et. 2,ap. 5, jud. Alba
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BORDERQU GENERAL

VOLUMUL 1:
ACTE
¢ CERTIFICAT DE URBANISM
e AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU IN TOCMIREPU.Z.
o EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
STUDI
o DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA
» MEMORIU TEHNIC - INCADRARE IN ZONA - PLAN - SUPORT TOPOGRAFIC
e STUDIU GEOTEHNIC
AVIZE
« MEDIU
o  AVIZ ANIF
VOLUMUL 2:
APIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

»  Denumire lucrare

Beneficiar

Proiectant general

Colectiv de elaborare, subproiectantii, colaborator;
Data elaborarii

Nr. proiect

Adresa obiectiv

2 & o & 8 o

1.2. OBIECTUL PUZ

Solicitari ale temei program
© Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

L.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

@
© Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
o Date statistice

Q

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistics a zonel



2.1. EVOLUTIA ZONE]

» Date privind evolutia zonei
» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

» Potential de dezvoltare
2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

o Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperatii in domeniul

edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.
2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

s Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

24, CIRCULATIA.

o Aspecie critice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz

o Capacitati de transport, greuiati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere 1ol , capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

s Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

o Relationari intre functiuni

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

o Aspecte calitative ale fondului construit

»  Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

«  Asigurarea cu spatii verzi

. Bxistenta unor riscwri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
. Principalele disfunctionalitati

2.6, ECHIPAREA EDILITARA
. Stadiul echiparii cdilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
»  2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale
> 2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
«  Principalele disfunctionalitati

2.7.PROBLEME DE MEDIU
o Relatia cadrul natural - cadrul construit
» Evidentierea riscurilor naturale si antropice
s Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
« echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscurl in zona
o+ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
s Bvidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz



2.8. OPTIUNL ALE POPULATIEI
¢ Puncte de vedere ale populatiei
- Puncte de vedere ale administratie; publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul
cum wrmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ,

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZH ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIETL

Organizarea circulatiei sj a transportului in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarea circulatiei navale

Organizarea circulatiei aeriene
Organizarea circulatiei pietonale

a & e -] 1]

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERIT ORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

o alimentarea cu apa
= canalizarea apelor uzate menajere
o alimentarea cu energie electrica

e telecomunicatii
incalzirea

L&)

alimentarea cu gaze naturale

L9

o salubritate
3.7. PROTECTIA MEDIULUIX

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Depozitarea controlata a deseurilor

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc,
Organizarea sistemelor de spatii verzi

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore



3.8. Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

B. PIESE DESENATE

PLANSA 0: INCADRARE IN TERITORIU SC. 1:5000

PLANSA 1: SITUATIA EXISTENTA SC. 1:1000

PLANSA 2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE SC. 1:1000
PLANSA 3: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000
PLANSA 4: POSIBILITATI DE MOBILARE SC. 1:1000

PLANSA 5: ECHIPARE EDILITARA SC. 1:1000

ANEXE: PERSPECTIVE




MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere s docementaiel

Denumirea proiectului: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL
~CONSTRUIRE LOCUINTA”

AMPLASAMENT: Localitatea Lancram, Str. Extravilan, ur, F.N, jud. Alba

BENEFICIAR: AVRAM DANIEL TITUS $1 AVRAM BEATRICE-VALERIA
adresa de contact: Municipiul Sebes, str. Valea Frumoasei, bl. 2, sc. A, et. 2,ap. 5,jud. Alba

Elaborator proiect: S.C. “Barbieri Proiect” §. R. L., cu sediuvl in Alba Tulia, str. Traian, nr,17A tel.
0258/811500, autorizatia nr. 01 / 567 / 2005

Nr. profect: 22 /2023
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Data elaborarii : Tunie 2023

1.2. Obiectul lueririi

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexd si in
perspectivd a problemelor urbanistice ale zonei, avind vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarii lucririi,

Obiectul lucrérii este elaborarea solutiei urbanistice pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA,,

§i amenajarea terenului in suprafatd de 2720 mp. Aga cum reiese §i din titlul acestei Micriri
beneficiarul doreste construirea unei locuinte. De asemenea, interiorul incintei va f amenajat cu
aleii pietonale si spatii verzi. Zona care face obiectul acestul studiu este un teren situat in
extravilanul Municipinlui Sebes, localitatea Lancrim, in partea de nord a localitiii.

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementirilor si a indicilor
urbanistici ai zonei studiate. Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea doc-
umentatiei tehnice, 1n baza cireia beneficiarul urmeazi sd solicite eliberarea autorizatiilor de con-
struire.

Conform extrasului C.F. nr. 95597 Sebes, extravilan, terenul cu suprafata totald de 2729 mp
este proprietatea privati a beneficiarului Aveam Daniel Titus st Avram Beatrice- Valeria, {ntabulare,
drept de PROPRIETATE cu titlu cumpérare bun comun, dobéndit prin Conventie, cota actuald 1/1 si
are categoria actuald de folosintd “arabil” in suprafatd de 429 mp si ,,fAneatd” in suprafati de 2300
mp. Beneficiarul mai are un teren situat intre DN E8] si terenul studiat. Se propune accesul la lotul
studiat prin crearea unei strizi particulare, proprietatea privatd a beneficiarului, cu o latime de 6.0m.
Drumul propus comunica direct cu DN. E81. Accesul din DN E81 Ia lotul prin care s-a creat accesul
pentru a ajunge la locuintd are toate avizele de racord la DN. Zona de protectie a cimitirului existent
este de 100 m. Locuin{a studiati se afla in afara limitei de protectie a cimitirului existent.

Terenul studiat se afld situat, conform PUG aprobat al municipiului Sebes in extravilan cu
destinatie agricoli g1 faneati.

Tetenul are o forma aproximativ dreptunghiulari fiind delimitat in partea de est de un drum
de exploatare, paralel cu Drumul National (E81) propus spre a fi reglementat la un profil de 11,5m,
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iar in partea de sud este delimitat tot de un drum de exploatare, propus spre modernizare la un profil
carosabil de 8m (6m carosabil si Im trotuar In ambele pirti ale carosabilului).

Profilul carosabil al strazii nou create pe teren proprietate privatd al beneficiarului, ce va
avea acces direct din DN E81, va fi de 6m.

In plansa de reglementiri urbanistice (A2) este evidentiati zona edificabild (consiruibild)
precum si zonele de interdictie fafa de proprietitie vecine. Distantele 12 care se vor amplasa
constructiite propuse si care prevad zonele de interdictie de construire sunt urmatoarele:

o la nord — fati de - proprietate privatdi — Avram Daniel Titus, Avram Beatrice-Valeria-

retragere de 3.0 m;

o lasud —fath de - domeniul public — drum de exploatare, in est - retragere de 3.0 m;

o laest—fati de - domeniul public ~ drum de exploatare, in sud - retragere de 5.0 m;
la vest — fati de - proprietate privati - Avramn Daniel Titus §i Avram Beatrice Valeria (IE
95504) si Bucur Horia (IE 89260) ~ retragere de 3 m,

Indici tehnici propusi:
e suprafata totald a terenului 2729mp
o Pentru constructiile ce se vor realiza propunem:
o PB.O.T. propus max = 30%
o C.U.T. propus max = 0.6 (pentru Indltimi de P+1+M)

o findltimea constructiilor hmax.=12m

Prin PUZ se propune parcelarea terenului in suprafatd totala de 2729 mp in 2 loturi. In
inravilan va fi introdusi doar o parte din tomlul suprafelel terenuiui, conformn planset de
reglementiri urbanistice anexatd, cealaltd jumatare a terenulni rAméanand in extravilan. Astfel, lotul
n1. 1 propus are o suprafatd totald de 1497 mp, propunindu-se intrarea terenului in intravilan, iar
Jotul nr. 2 propus este in suprafatd de 964 mp, teren rimas in extravilan. Suprafata de 268mp va fi
teren cedat pentru dezvoltare stradald.

Terenul studiat se afla situat conform PUG, aprobat al municipiului Sebes in exiravilan cu
destinatie teren “arabil™si ,fineati” fiind situat in UTR-L1- Subzona locuinjelor individuale cu
maxim P+1+M niveluri situate in afara ariilor protejate. Prin P.U.Z. se mentine aceeagi functiune ca
{0 PUG de - Subzona locuintelor individuale i cu maxim P+1+M notatd cu L.1.

S-a elaborat si prezentat in C.T.A.T.U. Studiul de oportunitate pentru construire locuinta
familiald pentru care Primaria Municipiului Sebes a emis Avizul de Oportunitate
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:
o Stabilirea limitelor edificabilului;
stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;
stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;
introducerea terenului studiat in intravilanul localitafii
1.3. Burse docummeniare
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru "'CONSTRUIRE LOCUIN TA”
s-au studiat urmatoarele documentatii
¢ Plan Urbanistic General al Municipiului Sebes si Regulamentul Local de Urbanism
< Studiul geotehnic
Ridicarea topografica pentru zona studiata
= Acte de proprictate
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Certificat de Urbanism

v Avizul de oportunitate

o Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

o  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadry al PU.Z., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLL.PA.T. nr. 176/N/16.08.2000.

s Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare,

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarca.

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

2. STADTUL ACTUAL AL DEZVOLT ARIX
2.1. Evolutia zonei

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanul localittii Lancrim,
strada Extravilan, nr. FN, in partea de nord a localitatii.

Conform extrasului C.F. nr. 95597 Sebes, extravilan, terenul cu suprafafa totald de 2729 mp
este proprietatea privatii a beneficiarului Avram Daniel Titus si Avram Beatrice-Valeria, intabulare,
drept de PROPRIETATE cu titlu cumpdirare bun comun, dobindit prin Conventie, cota actuali 1/ si
are categoria actuald de folosintd “arabil” in suprafatd de 429 mp i, fineatd” in suprafatd de 2300
mp.

Datoritd faptului ci din punct de vedere urbanistic, conform PUG terenul este situat in
extravilan cu destinatia teren agricol, prin PU.Z. se propune intrarea in intravilan care va avea
destinatia de teren construibil cu functiunea de ..subzoni de locuinte individuale, notat cu ,,L1” in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (izolat) cu maxim P-+1+M.

Avand In vedere ca terenul studiat se afld situat in imediata vecinitate a zonei de intravilan si
implicit a zonei de locuinte, functiunea propusi se integreazi perfect in zond deoarece contribuie 1a
extinderea teritoriului construibil,

Analiza situatiel existente
Regimul juridic
 Teren situat in extravilanul localiti{ii Sebes.
¢ Dreptul de proprietate asupra imobilului: proprictate privati a persoanelor fizice
 imobilul nu se afl4 inscris pe lista monumentelor istorice sau ale naturii si nici in zona de
protectie a acestora
o Servituti care greveazi imobilul: nu sunt.
Regimul economic
o Folosin{d actuali: teren arabil arabil, fineats.
e Reglementri fiscale: potrivit prevedetilor legale,
Regimul tehnie
s Regimul de aliniere a imobilului este la strada Extravilan, FN,
= regimul de aliniere a constructiilor fafi de strads — se va stabili prin PUZ,
» Reilragerile fata de proprietatile vecine -conform Regulament de urbanism PUG aprobat
¢ refele existente in zond: energie electrica, apa.
e  Circulatii, parcaje necesare:— se va stabili prin PUZ
2.2, Incadrare in localitate
Pozitia zonci fata de intravilanul localitatii
Ca pozitie fatd de localitate, terenul studiat este localizat in extravilanul municipiului Sebes, in
localitatea Lancrim cu acces din drumul european E81.



Relationarea zonei cu localitatea, sub aspecinl pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniuvl edilitar, servirea cu instifitutii de interes general, etc.
Toate retelele majore sunt prezente in proximitatea amplasamentului si prezinta posibilitati
de extindere pentru echiparea amplasamentultui studiat tntr-o etapd viitoare.

Elemenie ale cadruiui anatural

Zona studiata este un platou cu o declivitate de la vest spre est.

Conform normativului NP 074/2014 “Normativ privind documentatiile geotehnice
peniru constructii”, amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, curisc
geotchnic scazut - punctaj 7.

Conditiile geotehnice si geomecanice:

- adancimea maxima de inghet: 80-90 cm, conform STAS 6054/1977

Cota de fundare se recomands a fi 0.90-1m de la nivelul Ts/Tn

- piesiunea conventionala este de : Pconv de baza = 350 kPa;

- Conform reglementérii tehnice “Cod de profectare seismicdi - Partea I - Prevederi

de proiectare pentru clddiri” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeaza in zona
seismica caracterizata de acceleratia terenului ag=0,10g si pericada de colt Te=0.7sec.
La data executiei forajelor de studiu (februarie 2015), apa subterani a fost intalniti la
adéncimea de 2-3m.

Date suplimnetare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt
desciise in Studiul Geotehnic anexat, intocmit de 8.C. GEO COLD TEAM S.R.L.

2.4, Clrculaiia

Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrnl zerel, 2 circulatiel rutiere, feroviare,
navale, acriene, dupa caz.

Conform analizei documentatiilor faza PUZ aprobate pe zona respectivd §i a situatiel
constatate in teren, circulatia in zona este compusi dintr-o refea de str#zi bine definite, dar care la
momentul actual nu sunt asfaltate si echipate cu utilitd{l. Accesul la teren s-a propus prin crearea
unui drum nou, teren proprietate privati al beneficiarului, ce va avea acces direct din DN E81.

Capacitati de transport greutati, influenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiumi ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a wnor artere nof, capacitati si trasce ale transportului in
comun, intersectii ¢u probleme, prioritati

In zona, predominant este transportul rutier.

Se impune modernizarea retelei de strazi din zona studiata.

2.5. Ocupares terenurilor
Principalele caracteristici ale functinniler c¢ ocupa zona studiata
Categorie de folosinta a terenului studiat: teren arabil si faneatd.
Categorie de folosintd a terenurilor din zona: teren peniru constructii si arabil.
Relationari intre functiuni.
» functivnea ce se propune prin PUZ este cea de zoni de locuinge individuale ceea ce se
incadreaza perfect cu functiunea deja existentii in apropiere.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
s ZOna nu este intens construitd deoarece este in curs de dezvoltare
Aspecte calitative ale fondului construit
» zonha are un potential dezvoltat In ceea ce priveste teritoriul construibil, si este favorizat si de
existenta cailor de acces in zona si de existenta retelelor edilitare, majore.
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Asigurarea cu servieii a zonet in corelare cu zonele vecine.
o zona beneficiazi de o retea stradali in curs de modernizare, precum si de retele edilitare
existente In zond: api potabild, retea de energie electrics.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau In zonele vecine
o nu existd riscuri naturale in zona studiati si nici in zonele vecine care s3 afecteze teritoriul
Principalele disfunctionalitati
= disfunctionalitatile existente in zoni la momentul actual: reteaua de strizi care nu sunt
asfaltate.

2.6. Echipare edilitars

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se inifiazd de fapt o analizi preliminard pentru
stabilirea capacitiii retelelor existente in zoni si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitati ce
va deservi obiectivul de investitie preconizat,

Zona studiata nu este echipatd complet din punct de vedere edilitar, existénd doar retea de
energie electrici si alimentare cu apa. Pentru canalizare, se propune in prima faza, deversarea apelor
uzate la up bazin ecologic betonat vidanjabil periodic, urménd in faza a doua racordare la reteaua de
canalizare, in momentul cind se va realiza in zoni un sistem de canalizare centralizat,

Z.7. Probleme de mediu

fn zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul avand folosinia
In trecut, in principal de teren arabil, Factorii de poluare a mediului natural sunt cei generafi de
traficul auto de pe cdile rutiere invecinate.

Se vor respecta recomandirile studiului geotehnic, care detaliazd natura terenului si
evidentiaza conditiile geotelmice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandarile
studiului geotehnic vor genera solutii pentru deferminarea adincimii de fundare in functie de
presiunea conveniionald si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

NU ESTE CAZUL
Marcarea punetelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

NU ESTE CAZUL

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiat nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
N ESIKE C©AZUL

2.8. Obtluni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatiei

Documentatia va {i suspusa consultarii populatiei conform prevederilor ordinului 2701/2010
unde populatia poate sa-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarca
proiectului propus.

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

° administratia locald considera oportuny extinderea teritoriului construibil ceea ce duce la
compactarea zonelor construite.

Punet de vedere al elaboratorufui documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
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« Poiectantul apreciazi oportund realizarea investitiei propuse deoarece va influienfa favorabil

dezvoltarea teritoriului construibil al localit#tii Sebeg .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
.4, Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica la scara 1:1000 a determinat cunocasterea precisa a planimetriei,
indicand un teren perfect plat.

Concluziile Studiului Geotehnic indica faptul ca amplasamentul studiat este plat si nu
prezinta probleme legate de stabilitatea generala sau locala, si nu necesita imbunatatiri sau
comsolidari.

3.24. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG aprobat al municipiului Sebes terenul studiat este situat in extravilan cu
destinafie agricold. Astfel, prin PUZ se propune parcelarea terenului in suprafati totald de 2729 mp
in 2lotwi. In intravilan va fi introdusd doar o parte din totalul suprafetei terenului, conform plansei
de reglementari urbanistice anexatd, cealaltd jumatare a terenului riméinind in extravilan. Astfel,
lotul nr. 1 propus are o suprafati totald de 1497 mp, propundndu-se intrarea terenului in intravilan,
iar lotul nr. 2 propus este in suprafati de 964 mp, teren rdmas in extravilan. Suprafata de 268mp va
fi teren cedat pentru dezvoltare stradald, Prin P.U.Z. se propune intrarea partial in intravilan care va
avea destinafia de teren construibil cu functiunea de ,,subzona de locuinte individuale, notat
&l o ibik Y,

2.2. Valorificarea cadrulul natural

La pozitionarea construciiei se va {ine seama de paramatrii planimetrici ai amplasamentului,
de zona de acces si de edificabilul stabilit.

Amplasamentul studiat nu prezinta elemente speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care sa atraga o afentie sporita din punct de vedere al protejarii anumitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi intr-o maniera prin care acestea sa fie integrate
armonios in functiunea propusa, sporind astfel atractivitatea sitului si a investitiei,

3.4. Modernizarea clreulatisi
Organizarea circulatiei si 2 transportului in comun
Circulatia majors in zond se va desfigura pe reteaua de strizi existente sau propuse prin
documentatii de urbanism aprobate. Accesul rutier si cel pietonal in zond se face prin intermediul
drumului nafional E81 care face legdtura cu drumul noi creat din proprietatea privatd a
beneficiaruiui.
Prin PUZ actual se impune reglementarea tramei stradale propuse, astfel:
Pentru toate caile rutiere s-au impus si urmatoarele reglementari generale:
- imbunatatirea elementelor geometrice la trasecle existente;
- marcarea si semnalizarea corcspunzatoare;
- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:
- categoria traseului carosabil - IV,
- zona functionala pe care o strabate;
- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
- realizarea fasiilor de protectie.

Prin actualul PUZ se propune modernizarea strazii, paraleld cu DN, care va avea
profil caresabil de (11.5m cu dowd fire de circulagie si doud trotvare de 1m) si va comunica cu
drumu! de exploatare din sud, care se propune, de asemenea spre modernizare la un profil
carosabil de (8m cu doui fire de circulatie si dona trotuare de 1m).
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Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navaie
- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene
— hu este cazul,

Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonald se propune a se desfisura pe trotuare amenajate la marginea partii
carosabile pe Intreaga refea stradald din prezentul P.U.Z.

3.5. Zonificarea functionals - reglementési, bilant terizorial, indicl urbanisticl
Pentru reglementarea amplasamentului studiat se propun urmatoarele:

1. schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in extravilan in L1-subzona locuintelor
individunale, cu regim maxim de inilfime de P+1+M si functiuni compatibile.

Utilizéiri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1+M in regim de
construire insiruit si izolat.

Functiunea zonei studiate este de zona g locuintelor individuale cy P+1+M.

Pentry zona reglementatii se doreste;

@ menfinerea zonificirii 1.1 — subzona locuintelor individuale i semicolective cu P+1+M
niveluri in regim de construire izolat,

o Parcelarea terenului in 2 parcele: un lot cu suprafata de 1497mp propus spre introducerea in
intravilan, iar lotul cu suprafata de 964mp raménind in extravilan, iar restul suprafetei de
268mp este teren cedat pentru dezvoltare stradala

e {ront 1a strada minim 34.60 m

° regim de construire izolat

o fati de drumul de exploatare paralel cu DN- retragerea va fi de 3.0m

> fata drumul de exploatare lateral — retragerea va fi de 5.0m
fati de limitele laterale retragerea va fi de 3m.

Funectiunile complementare admise ale Zonei sunt:

L1- se admite mansardarea cladirilor existente cu condifia ca aceasta si nu fie o falsi
mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; inaltimea la cornisa sa se inscrie in
inaltimea corniselor construetiilor invecinate stanga- drepata, sau dupa caz in desfasurata stradala.

- s¢ admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitigi manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora si nu depaseascd 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si nu atrag
mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22,00 si si
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile
complementare locuirii si activitatile manufacturiere cy suprafata desfiguratd peste 250 mp. se pot
admite cu conditia elaborarii si aprobrii unor documentatii PUD:

- in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de
construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau ju
baza unor documentatii PUD (dupa caz).

2. stabilirea limitelor edificabilului.

Zona edificabild a amplasamentului este determinati, conform plansei - 2- Reglementiiri
urbanistice, astfel:



o lanord —fatd de - proprietate privati — Avram Daniel Titus i Avram Beatrice-Valeria-
retragere de 3 m;

o lasud —fati de - domeniul public - drum de exploatare la est - retragere de3m;

s laest —fatd de — domeniul public — drum de exploatare la sud - retragere de 5 m;
la vest — fatd de - proprietate privatd - Avram Daniel Titas si Avram Beatrice Valeria (IE
95504) si Bucur Horfa (IE 89260) — retragere de 3 m.

3, stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;

4, stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) L1- POT maxim = 45% (conform PUG)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inalfimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp, teren (conform PUG)

L1-1n cazul mansardelor, se admite o depiisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6
din AC. (conform PUG)

o P.O.T. maxim propus = 30%
e C.U.T. maxim propus = 0,6
s Regim maxim de indljime: P+1+M si Hmax coamd =12m

Bilant teritorial propus

ZONE FUNCTIONALL Existent | Existent Propus Propus
nmp % mp %

Teren studiat 1729 136 - -

Teren edificabil (construibil) - - 085 36,09

Retragere fatd de Hmitele

parcelei (interdictie de

construire) - - 512 18,76

Teren ce va riméne in extravilan - - 064 3532

Teren ce va fi cedat pentru

dezvoltare stradala - - 268 9,83

TOTAL 2729 109 2729 100

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea pormelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.I. s¢
vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
P118/1998. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

2.6. Dezvoltarea echipéirii edilitars
Investitia propusi va avea asigurati alimentarea cu apa, energie electricd prin bransamente
la retelele publice de distributie existente in apropierea amplasamentului.

Alimentarea cu api potabila
Alimentarea cu api a constructiilor se va realiza prin intermediul unui bransament PEHD
40, PN10, SDR17 din refeaua publici de alimentare cu apa aflaté in apropierea amplasamentului.

Refeaua de canalizare :
in prima faza, apele uzate se propune a fi deversate la un bazin ecologic betonat vidanjabil

petiodic, urméand in faza a doua racordare la reteaua de canalizare, in momentul cind se va realiza
in zond un sistem de canalizare centralizat.
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Alimentarea cu energie electrics
Asigurarea necesarului de energie electrica pentru deservirea amplasamentului propus, se va
realiza prin racordare la reteaua de distributie existents in apropierea obiectivului.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei pana la amplasamentul
studiat.

Gesticnarea deseurilor

Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu
un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor
uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi
astfel alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectarii desewrilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.

Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva, urmand ca ridicarea
acestora sa se faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor
fi amplasate intr-un tarc inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac).
Astfel se impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

3.7. Proteciia mediuluj

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a terenului (teren agricol) cu functiunea de locuire conduce
inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-0 posibili poluare,

Totusi, tinand seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie termica,
centralele termice automatizate, surse de energie termica neconventionala (solara, eoliana), cat si de
dorinta oamenilor de a-si proteja propria zona in care vor locui, este de presupus o reducere a
surselor posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
- nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de urbanism, locuitori zonei vor i obligati sa colecteze in pubele si sa faca
contractul cu o firma de safubritate pentru descurile menajere, plastic, metal, sticla, ete.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidaxi de maluri, plantari de zone verzi ete.

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu este construit,
betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate, peluza sau spatii gradina (zona
in care ploaia se scurge in pamant),

Organizarea sistemelor de spatii verzi
In afara de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat a gospodariilor, pe domeniul
public vor exista plantatii de aliniament si spatii verzi stradale,

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
- terenul studiat nu este amplasat in zona sit arheologic sau in zona de protective a acestora.
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Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul

Eliminares disfunctionalitatilor din domeniul cailer de comunicatie si 2 retelelor edilitare
majoere
Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor fi
diminvate sau eliminate prin realizarea unui sistem rectangular de strazi echipate corespunzator cu
retele tehnico — edilitare.

4, CONCLUZIE

Flaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantid cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat
ptin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerutui Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
si prevederile legale in vigoare.

Prin actuakul Plan Urbanistic Zonal va fi reglementata mentinerea zonificarii L - Zona
locuintelor individuale cu P+1+M niveluvi in regim de construire izolat.

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea in Consiliul Local.

Sef proiect, .
arh. Marius Barbieri Intoomit,
g . ing. Gabriela Dumitirache
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CUPRINS

1.DISPOZITII GENERALE
» Rolul Reguiamentului local de urbanism
« Bazalegalaa elaborarii Regulamentului

e Domeniul de aplicare

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural si construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

4.3 Suprafete impadurite

4.4 Resursele subsolului

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

4.7 Zone construite protejate

5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
5.4 Asigurarea echiparii edilitare

3.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.6 Procentul de ocupare a terenului

5.7 Lucrari de utilitate publica

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate »CFR™-SA
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
6.7.Amplasarca fata de aliniament.
Amplasarea fata de aliniament pentru anexe!!
6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
1! Amplasarea anexelor!!

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Accese carosabile
7.2 Accese pietonale
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente
8.2. Realizarea de retele edilitare
8.3 Proprietatea publici asupra regelelor edilitare

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
9.2. Inaltimea constructiilor
9.3. Aspectul exterior al constructiilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje.
10.1. Parcaje.

10.2. Spatii verzi plantate.

10.3. Imprejmuirile

I . ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. Unitati si subunitati functionale.

IV.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM
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CAP. I. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, cuprinde si detaliazi prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajirilor §i plantatiilor, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

(2) a. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administafiei publice locale
$i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdirii constructiilor pe suprafata PUZ-ului,

(3) b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeazi §i se executs in conditiile stabilite de lege.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste
de clitre autoritatea administratiei publica locale abilitatp sd aprobe docuumentatia, in conformitate
cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.

(5) Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care pot fi construite.

(6) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificdri ale Planului Urbanistic Zonal §i implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare — apobare pe care a urmat-o si documentatia initial3.

(7) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucririlor de construire. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat conform legii.

(8) Dacd prin prevederile unor documentatii pentru pirfi componente ale zonei se schimbi
conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de
Urbanism aprobat, este necesari elaborarea din nou a acestei documentatoo, conform prevederilor
legale.

(9) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legistatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevate pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

(10) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie si asigure corelarea
intereselor cetdteanului cu cele alea colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apirarea
interesului public.

1.2 Baza legali a elaboririi regnlamentului local de urbanism
Proprietatea asupra terenurilor

- Legea nr.7/1996 - Legea cadastrul si a publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 — Legea fondului funciar;

- Legea nr. 138/2004 — privind tmbunéatitirile funciare;

- Norma metolodologicd de aplicare a Legii imbunititirilor funciare nr. 138/2004 din 22.12.2005

- Legea nir. 213/1998 privind bunurile proprietate publici;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciari.
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Urbanismul §i amenajarea teritoriului
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

~ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si de elaborare si actualiazare a documentatiilor de urbanism;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016;

- Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” - Indicativ G.M.-007 — 2000 din 10.04.2000;

- Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Ghid privind metodologia de
claborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP038/99;

- “Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al Planului Urbanistic General,
reglementare tehnicd”, indicativ GP038/99;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Hotérdrea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobédndirea dreptului de
semdturd pentru documentiile de amenajare a teritoriului si de urbanism $i a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia;

- H.G. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

Arhitecturs, constructii, locuinge

- Legea nr. 7/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii §i pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii;

- Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii din 12.10.2009;

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele;

- Ordinul nr. 91/1991 prentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
confinutului documentatiilor previzute de Legea nr. 50/1991.

Protectia mediului

- Legea nr. 107/1996 privind apele;

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

- Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice;

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2003 privind Fondul pentru mediu;

- Ordinul nr. 140/2019 privindaprobarea Metodogiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea si
revizuirea planurilor judetene de gestonare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor
pentru municipiul Bucuresti;

- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;

- Ordinul nr.1964/2007 privind instruirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de
important# comunitard, ca parte integrant? a retelei ecologice europene Natura 2000 fn Roménia;

- Hotérarea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Hotérarea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii a evaludrii de mediu pentru planuri §i
programe.

2l



1.3. Domeniul de aplicare
Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate

Suprafata de 2729 mp, situatd in Mun. Sebes, str. Extravilan, fn, jud. Alba, conform C.F. nr.
933597 Sebes, fiind situat in extravilanul localitatii.

Prezenta documentatie va studia din punct de vedere urbanistic terenul pe care se propune
elaborarea solutiei urbanistice pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINIA,, si amenajarea terenului in
suprafatd de 2729 mp.

In intravilan va fi introdusi doar o parte din totalul suprafetei terenului, conform plansei de
reglementdri urbanistice anexatd, cealaltd jumatare a terenului rimanénd in extravilan. Astfel, lotul
nr. 1 propus are o suprafati totald de 1497 mp, propunindu-se intrarea terenului in intravilan, iar
lotul nr. 2 propus este in suprafata de 1017 mp, teren rimas in extravilan. Suprafata de 215mp va fi
teren cedat pentru dezvoltare stradali.

Asa cuim reiese si din titlul acestei lucréri beneficiarul doreste construirea unei locuinte. De
asemenea, interiorul incintei va fi amenajat cu aleii pietonale §i spatii verzi.

Prezentul R.L.U. se va aplica de citre:
» Proiectanti la Intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., P.T si de executie;
» Autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea si
functionarea obiectivului de investitie preconizat;
» Fumizorii de utilitati in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan
Terenul studiat se afl3 situat in extravilan.
4.2 Suprafete impadurite

Nu este cazul
4.3 Resursele subsolului

Nu este cazul
4.4 Resure de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul
4.5 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Nu este cazul.

4.6 Zone construite protejate

Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.

5.1 Expuneres la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajrilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisi.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zapada, dislocari de
stdnci, zone inundabile §i altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotardre a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administraici publice.

3.2 Expunerea la riscuri tehnologice si de poluare a factorilor de mediu
Nu este cazul
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5.3 Asigurarea echiparii edilitare

In imediata apropiere a amplasamentului, pe suprafetele drumurilor publice se gasesc retele
publice de utilitati (electricitate, ap#) la care beneficiarul se va racorda. Pentru canalizare, se
propune in prima faza, deversarea apelor uzate la un bazin ecologic betonat vidanjabil periodic,
urmand in faza a doua racordare la reteava de canalizare, in momentul cand se va realiza in zond un
sistem de canalizare centralizat.

5.4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiune propusa de locuinte individuale este compatibila cu functiunile existente in zond.

Autorizatia de Construire se va emite dupa obtinerea avizelor de amplasament eliberate de
detinatorii de gospodarii. Executia propriu zisa va incepe dupa eliberarea completa a
amplasamentului si protejarea zonei santierului, In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, pe
timpul executiei si al exploatarii lucrarilor proiectate, executantul si beneficiarul lucrarifor vor
instala toate indicatoarele si mijloacele de protectie si de atentionare adecvate si vor executa toate
marcajele necesare pentru protectie si avertizare, precum si cele pentru identificare in viitor a
traseclor retelelor subterane proiectate si executate. Lucrarile periculoase trebuie sa fie semnalizate,
atat zjua cat si noaptea, prin indicatoare de circulatie sau tablii indicatoare de securitate, sau prin
orice alte atentionari speciale, in functie de situatia concreta din timpul executiei sau a exploatarii
lucrarilor proiectate.

Executantul si beneficiarul lucrarii vor respecta in timpul executiei si exploatarii lucrarilor
toate prevederile legale (cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative, prescriptii tehnice,
instructiuni, etc.) care vor fi in vigoare la data respectiva, privitoare la protectia muncii, siguranta
circulatiei si la prevenirea incendiilor, precum si masurile si indicatiile de detaliu cuprinse in piesele
scrise si desenate ale proiectantulu.

Masurile si indicatiile din proiect nu sunt limitative, executantul si beneficiarul urmand sa ia
in completare si orice alte masuri de protectia muncii, de siguranta circulatiei si de PSI, pe care le
vor considera necesare, sau pe care le vor solicita autoritatilor locale de specialitate (detinatori de
retele subterane sau aeriene, organe de politie sau P8I, etc.) tinand seama de situatia concreta a
lucrarilor din timpul executiei sau al exploatarii.

Intocmirea documentatici pentru protectia muncii, siguranta circulatici si prevenirea
incendiilor pentru pericada de executie a luctarilor, cade in sarcina executantului si se face incadrul
proiectului de executie al organizarii lucrarilor,

Autoritatile locale abilitate vor urmari executarea lucrarilor de construire, participand la fazele
determinante conform programului de control a calitatii lucrarilor si vor controla functionarea
obiectivului autorizat.

Urmarirea curenta a comportarii in timp este o actiune sistematica de observare, examinare
si investigare a modului in care se comporta si reactioneaza constructia sub influenta factorilor de
exploatare si actiunii agentilor mediului inconjurator. Scopul actiunii de urmarire este acela de
stabilire si cunoastere permanenta a starii tehnice a constructiei in vederea stabilirii lucrarijor de
intretinere si respectiv a lucrarilor de reparatii necesare pentru aducerea structurii de rezistenta a
claditii la conditiile tehnice corespunzatoare cerintelor de exploatare. Urmarirea curenta, sau
supravegherea tehnica se aplica permanent, pe toata perioada de existenta fizica a constructiei.

Urmarirea curenta, in cazul constructiilor, este completata cu urmarirea speciala periodica,
si in mod obligatoriu dupa fiecare eveniment deosebit (incendiu, calamitati naturale, etc.) care are
drept scop stabilirea starii tehnice si utilizarea datelor pentru administrarea optimizata a cladirii.,

Urmarirea curenta se efectueaza prin examinare vizuala directa si daca este cazul cu
mijloace de masurare de uz curent permanente sau temporare.

5.5 Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 30%.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) L1- POT maxim = 45% (conform
PUG)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- CUT maxim propus=(.6

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren (conform PUG)

L1-in cazul mansardelor, se admite o depésire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6
din AC.

5.6 Lucrari de utilitate publica

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale trascelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea
retele de infrastructura este interzisa.

Lucrarile de utilitate publica sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a
infrastructuri necesare( bransamente retele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri) etc.

6. Reguli de amplasare si retesgeri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G. 525/1996. Pentru toate
categoriile de constructii se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executirii constructiilor cu funcfiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Lucrarea de fata nu se afla situata in zona drumului public.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
»CFR” -SA
Nu este cazul,
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul

6.7 Amplasarea fata de aliniament

In cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distanta de minim Sm fata de aliniamentul
cu drumul de acces, strada propus# spre modernizare,

Retragerile fafd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei vor fi de 3.00 m, cu respectarea
Codului Civil.

6.8 Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Amplasarea cladirilor pe parceld va respecta limita edificabilului data in plansele desenate;
Se va respecta distanfa minima intre cladiri, necesari mterventiilor in caz de incendiu;
Cladirile se vor amplasa in limitele edificabilului, conform plansei nr. 2, Reglementari Urbanistice,
asfel:
* la nord - fafd de - proprictate privati — Avram Daniel Titus, Avram Beatrice-Valeria -
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retragere de 3 m;
la sud —fagd de - domeniul public — drum de exploatare din sud - retragere de 5.0 m;
laest —fatd de — domeniul public — drum de exploatare din est- retragere de 3 m;
la vest - fa de - proprietate privatd - Avram Daniel Titus §i Avram Beatrice Valeria (IE
95504) si Bucur Horia (IE 89260) — retragere de 3 m.

Anexele nu se vor amplasa in aliniamentul constructiilor principale, ci vor avea o retragere

de minimum 2m fati de acestea.

pentru o clidire izolati:

respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecini i
picdtura stresinii;

retragere fajd de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3.00m, iar
fatd de cealaltd limita laterald a parcelei distanfa masuratd intre fatada nevitrati a
constructiei propuse si limita laterala a parcelei va fi de 0.60m pentru intretinere i
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fati de fatada vitrati a constructiei de
pe parcela aldturati,

Jumdtate din indl{imea la corniga a constructiei, masurati in punctul cel mai nalt
fajd de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de cealalta limit3 lateral a parcelei si
3.00m fata de limita posterioar3 a parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelare
« Distanta minim3 intre cladiri va fi egald cu jumditate din inaljimea celei mai inalte dintre ele,

dar nu mai puin de 3.00m;

* Incazul in care pe o parceld construibild se amplaseazi 2 cladiri, se vor respecta cumulativ

urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietitile vecine:

pentru 2 constructii izolate una fati de alta:

respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecini si
picétura stresinii;

distanfa intre fatada nevitrati a constructiei si limita Jaterala a parcelei va fi 0,60m
pentru intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3.00m fat3 de fatada
vitratd a constructiei de pe parcela alaturati;

distanta intre fadata vitrat a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelei va
fi jumatate din inaltimea la cornisd a constructiei, m3surati in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m;

Jjumdtate din inltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurat in punctul
cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m fati de cealaltd constructie.

Amplasarea anexelor

Anexele locuinfelor se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau la limita de proprietate cu

conditia respectarii Codului Civil.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si pareajelor
7.1 Accese carosabile

e

Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale,
realizate din drumul de explotare propus spre modernicare, conform plansei nr. 2 de
Reglementari Urbanistice. Terenul are o forma aproximativ dreptunghiulari fiind delimitat
in partea de est de un drum de exploatare, paralel cu Drumul National (E81) propus spre a fi
reglementat la un profil de 11,5m, iar in partea de sud este delimitat tot de un drum de
exploatare, propus spre modernizare la un profil carosabil de $m (6bm carosabil si Ilm trotuar
in ambele pirti ale carosabilului). Profilul carosabil al strizii nou create pe teren proprietate
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privatd al beneficiarului, ce va avea acces direct din DN E81, va fi de (6m cu doui fire de
circulaie) si va comunica cu strada creatd pentru platformi cu acces din drumul de
exploatare lateral.

7.2 Accese pietonale
» sevarealiza acces pietonal §i auto prin intermediul drumului de exploatare ce face legiitura
cu drumul european E81.
7.3 Parcaje
+ Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinaie, necesiti spatii de parcare se emite
numai daci se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de
construire, in afara domeniului public, conform cerintelor prezentului Regulament.

» Prin exceptic de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cétre primari, conform legii.

+ Suprafefele si numdrul minim al parcajelor se determini in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Hotdrdrii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5,5i Normativului pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Zona studiata dispune de urmitoarele utilititi: energie electrica si apd. Toate cladirile se vor
racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de brangament §i
contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectdrii degeurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.
8.2. Realizarea de retele edilitare
Etapele ce trebuiesc urmate cu privire la utilitatile urbane sunt:

» Comandarea studiilor si proiectelor pentru eliberarea amplasamentului; studiile si proiectele

respective se vor comanda si realiza cu participarea detinatorilor acestora.

Comandarea studiilor si proiectelor pentru extinderea sau suplimentarea retelelor edilitare,
pana la amplasament, precum si autorizarea acestora, necesare pentru asigurarea functionari
obiectivelor de investitie preconizate. Acest demers va fi urmat doar daca capacitatile
existente in zona nu sunt suficiente. Studiile si proiectele respective se vor comanda si
realiza, cu participarea furnizorilor de utilitati.

+ Comandarea studiilor si proiectelor pentru racordarea si bransarea obiectivelor de

* investitie preconizate la retele edilitare, precum si autorizarea acestora. Studiile si proiectele

» respective se vor comanda si realiza, cu participarea furnizorilor de utilitati.

» Intocmirea si autorizarea proiectelor pentru instalatiile interioare, de la punctul de

» bransament/ racord la consumator. Aceste lucrari se vor autoriza in cadrut D.T.A.C. Pentru
cladiri si lucrari in incinta.

8.3 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
+ retelele edilitare sunt de utilitate publicd astfel toti locuitori pot beneficia de racordarea la
acestea.
« Tn zona exista doar retele de apa ¢i curent.
+ Apele uzate vor fi deversate la un bazin ecologic vidanjabil periodic, pani in momentul cénd
s¢ va realiza in zon un sistem de canalizare centralizat la care beneficiarul se va racorda.
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9. Reguli cu privire 1a forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunca de divizare a unei suprafete de teren.

Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prin prezentul P.U.Z se propune:

*» 2 parceld: lotul nr. 1 propus are o suprafapi totald de 1497 mp, propunindu-se intrarca
terenului in intravilan, iar lotul nr. 2 propus este in suprafatd de 964 mp, teren rimas in
extravilan.

* suprafata totald 2729 mp

* suprafata de 268mp va fi teren cedat pentru dezvoltare stradala.

Parcela este construibilid deoarece:
* se asigurd accesul la un drum public;
* la{imea parcelei este mai mica decét lungimea si mai mare de 8 m;
+  asigurd echiparea tehnico- edilitard necesara

9.2. Iniltimea constructiilor
¢ Regim maxim de inaltime: P+1+M si Hmax coama = 12m
¢ Se admit depésirt de 1,00-2,00m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat,

10. Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor

10.1 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai dac aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei si peisajul.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Se vor respecta reglementarile din prezentul Regulament referitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatic, decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitifii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publicd locald are
dreptul sa conditioneze autorizarea lucririlor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de
esteticd arhitecturala si urbanistica.

10.2 Paletd cromatici, materiale $i texturi permise pentru constructii noi

(5) Nu se permite folosirea de materiale de constructii in culori stridente, vii, pentru orice parte a
constructiilor ce se vor realiza in zonai.

(6) Se vor utiliza tonuri pastelate, alburi, griuri, lemn, metal, beton aparent, sticld i materiale
specifice pentru realizarea halelor industriale/de depozitare/productie, cu conditia ca acestea s nu
aibi culori vii.

i1 Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
11.1 Spatii verzi plantate

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa, conform HGR 525/1996,
Anexa 6, pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spafii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

11.2 Imprejmuirile
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Imprejmuitile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opac si va
avea o indlfime de max. 2,50m. Imprejmuirile 1a strada vor avea indlfimea de maxim 2,80m din care
un soclu opac maxim 0,60m, partea superioard fiind transparenti sau opaca.

In situatia in care gardul va fi pozitionat la graniti cu terenuri private invecinate si va depisi la
nivelul fnfra- sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu acordul
vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirilor se va face doar cu
respectarea codului civil si a regulamentelor in vigoare.

11.3 Aspectul imprejmuirilor (gardurilor)

(an fmprejmuirile vor fi concepute §i executate utilizind peometria, cromatica si materialele
conforme arhitecturii contemporane (se recomanda utilizarea materialelor simple — piatra, zidirie,
lemn, si a metalului);

(12) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor este la fel de important ca cel al constructiilor gi va fi
corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld si cu cel al imprejmuirilor vecine, dacd acestea se
incadreaza in reglementdrile prezentului RLU. Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici,
s¢ vor armoniza cu finisajul constructiei principale i al gardurilor alaturate (daci acestea respecti
principiile estetice din prezentul RLU);

(13) Portile se vor armoniza cu imprejmuirea,

(14) Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spafiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor;

(15) Se permite realizarea de imprejmuiri fir3 soclu pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor,

atita timp cdt scurgerea apelor meteorice se realizeazi in interiorul parcelei si nu pe domeniul
public sau pe alte proprietati private, si deseurile vegetale din interiorul parcelei (frunze, iarbi téiata
etc.) nu ajung pe domeniul public.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Prin PU.Z, se¢ propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de teren
construibil cu functiunea de ,,zona de locuinte individuale, notat cu ,,L”.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR TERITORIALE
¢+ UTR L- zona locuintelor individuale cu maxim P+1+M .
Zona este destinati locuintelor individuale, functiuni compatibile cu acestea.

A. UTILIZAREA FUNCTIONALA
1.Utilizari admise:
* locuinge individuale in regim insiruit, cuplat sau izolat
¢ locuinte semicolective
* constructii pentru spatii comerciale si servicii
» acivitatii independente de tip PFA
» birouri, cabinete de avocaura, notariat, farmacie, altele asemnea
° constructii yi amenajérii pentru sport si amenajérii (sald mulifunctionala,)
* structuri de primire uristica cu functiuni de cazare (pensiune)
*» spafii verzi ambientale si plantatii de protectie
 aleii carosabile si pietonale, parciri
» loc de joaca pentru copii
* anexe gospodéresti-bucatarie, garaje, sere, piscine chioscuri de grading, pergole.

2, Utilizari admise cu conditionari:
L1- se admite mansardarea cladirilor existente cu condifia ca aceasta si nu fie o falsi
mansardare ci si se fnscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; inaltimea la cornisa sa se
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constructiilor invecinate stanga- drepata, sau dupa caz in desfasurata stradala.

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafafa acestora si nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragi
mai mult de 5 autoturisme. si nu fie poluante, si nu aib program prelungit peste orele 22,00 si si
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; funcfiunile comerciale, serviciile
complementare locuirii §i activitatile manufacturiere cu suprafafa desfasurata peste 250 mp. se pot
admite cu conditia elaborrii si aprobarii unor documentatii PUD:;,

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de
construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in
baza unor documentatii PUD (dupé caz).

3. Utilizari interzise:

L1 - se interzic urmatoarele utiliziri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafati de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare $i productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenti;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice; activitafi
productive care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane:

- autobaze;

- statii de Intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- spélitorii chimice;

- lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

P.O.T. maxim propus = 30%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii construcfiilor existente sau al addugirii de
noi constructii, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzind toate
constructiile existente si propuse.

Coeficientul de utilizare 2 terenuluj (CUT)
C.U.T. maxim propus = 0.6
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C.U.T. maxim propus = 1.2

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii construciilor existente sau al addugarii de
noi constructii, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld st incluzénd toate
constructiile existente si propuse.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Prin intermediul prezentului P.U.Z-ului, amplasamentul studiat va fi incadrat in zona

functionald UTR=L, cu reglementirile specifice conform cap. III si IV din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

Sef proiect, N
arh. Marius Barbieri Intocmit,
: ing. Gabriela Dumitrache
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FISA PROIECT

Date generale

Denumire documentatie

ELABORARE PUZ IN SCOPUL , CONSTRUIRE

LOCUINTA”

Tip documentatie

PLAN URBANIST]

C ZONAL

Generat de imobilul

Initiator

AVRAM DANIE

L TITUS STAVRAM BEATRICE-VALERIA

Proiectant

SC BARBIERI PROIECT SRIL

Specialist cu drept semnatura RUR

MARIUS BARBIERI

istici

Prevederi PUG / PUZ 5i RLU
probate anierior

Amplasare Localitatea Lancriim, Str. Extravilan, nr. FN, Jud. Alba
Delimitare * la nord — fafa de - proprietate privatdi — Avram Daniel
Titus, Avram Beatrice-Valeria- retragere de 3.0 m;
* lasud --fatd de - domeniul public — drum de exploatare, in
est - retragere de 3.0 m;
" laest-fafd de — domeniul public ~ drum de exploatare, in
sud - retragere de 5.0 m;
la vest — fatd de - proprietate privata - Avram Daniel Titus 5
Avram Beatrice Valeria (IE 95504) si Bucur Horia (IE B9260) -
retragere de 3 m.
Suprafati zonei regelementata prin * suprafata totald a terenului 2729 mp
PUZ/PUD
Nr. crt. [Indicatori urban- Prevederi PUZ si RLU propuse/

Prevederi PUD

Caracterul Zonei
(LUTR sau Zona
funcationala)

Zona care face obiectul acesmi
studiu este un teren situat in
extravilanul localitatii Lancrim,
strada Extravilan, nr. FN, in partea
de nord a localitéii, cu acces prin
intermediul drumului de 6m, creat
pe proprietatea beneficiarului cel
1facu legatura cu drumul european
EBI.

Litilizar admise

Had

Regim construire
(izolat, ingiruit)

Sunt admise urmatoarele utilizari:

sau izolat;
e locuin{e semicolective;

amenajirii (sald mulifunctionala,);

cazare (pensiune);

» aleii carosabile si pictonale, parciri:

* locuinte individuale in regim insiruit, cuplat

*  constructil pentru spajil comereiale si servicii;

* Dbirouri, cabinete de avocauri, notariat.
farmacie, altele asemnea;
e constructii §i amenajarii pentru  sport si

e structuri de primire uristica cu functiuni de

*  spatii verzi ambientale si plantatii de proteciie;




* loc de joaca pentru copii;
v anexe gospodiresti-bucitarie, garaje, sere,
piscine chioscuri de griding, pergol.

Caracteristictle
parcelelor:
suprafete, forme,
dimensiuni

Conform extrasului C.F. nr. 93597 Scbes, extravilan,
terenul cu suprafata totald de 2729 mp este proprietated
privatd a beneficiarulul Avram Daniel Titus si Avram
Beatrice- Valeria, Intabulare, drept de PROPRIETATE
cu tithy cumparare bun comun, dobdndit prin Conventie,
cota actuald 1/l 5l are cateporia actuald de folosingd
“arabil” To suprafatd de 429 mp si ,,fneafd” in suprafata
ide 2300 mp.

Terenul are o form# aproximativ dreptunghiulard fiind
delimitat n partea de est de un drum de exploatare,
paralel cu Drumul National (E81) propus spre a fi
reglementat la un profil de 11,5m, iar in partea de sud
este delimitat tot de un drum de exploatare, propus spre
modernizare la un profil carosabil de 8m (6m carosat
51 Im trotuar in ambele pirii ale carosabilului).

Profilyl carosabil al strdzii nou create pe teren
proprietate privats al beneficiarului va avea acces direct
din DN E§1, va fi de ém.

Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

———

Fata de aliniament clidirea propusa va fi retrasi cu 3m.

4,

Amplasarea
cladirilor fata de
limitelele laterale
si posterioara ale
parcelelor

Fata de limitele laterale cladirile vor fi retrase cu 3m.

=4

Amplasarea
lcladirilor unele fata
de altele pe aceeasi
parcela.

Distania minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din
inaliimea celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de
3.00m;

In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseazi

2 cladiri, se vor respecta cumulativ urmatoarele retrageri

&l distante minime obligatorii faf# de proprietdt

vecine:

{Pentru 2 constructii izolate una fata de alta:

— respectarea prevederilor Codului Civil privind]
vederea spre proprietatea vecind si picltura
streginii;

— distana intre fajada nevitrati a constructiel si
limita lateralad a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai
putin de 3.00m fati de fatada virathi a
constructiei de pe parcela alaturatd;

— distanta intre fadata vitratd a constructici si
limita laterald si posterioara a parcelei va fi
jumitate din indltimea la cornisi a constructiei,
misuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren,
dar nu mai putin de 3.00m;

- jumétate din indltimea la cornisd a constructiel
celei mai inalte, masurat® in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m
fatd de cealaltd constructie.




In situatia in care gardul va fi pozitionat la granitd cu
terenuri private tnvecinate i va depisi la nivelul infra-
sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in
mod obligatoriu acordul vecinului direct afectat.

In toate celefalte situatii, autorizarea imprejmuirilor se
va face doar cu respectarea codului civil si a
regulamentelor in vigoare.

Intocmit,
Arh. Marius Barteri




RAPORTUL procesului de informare si consultare a publicului
- pentru Plan Urbanistic Zonal -

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul

S-a respectat Calendarul informirii si consultdrii cu publicul? DA

!Fatéle si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati | » NU ESTE CAZUL
54 dezbatd propunerea planului de urbanism :

| Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor | Consultarea se face pe baza |
postale, inclusiv scrisori, invitafii la intalniri, buletine informative | propunerilor urbnaistice si |
si/sau alte publicatii | prin notificari si declaratii
de la vecini directi ai
terenului. |

|

Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au | Buour Horia,
| primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise Avram Daniel Titus gi
; | Avram Beatrice-Valeria
|
|

' Numarul 1 persoanelor care au 15articipaf la acest proces. | . NUESTE CAZUL

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

- Modul in care initiatorul impreuns cu proiectantul a rezolvat, | «+ NU ESTE CAZUL
| intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, |

| observatiile i rezervele exprimate de public




| Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de
urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le
| rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru

|+ NUESTE CAZUL

| Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine
| preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

intoemit, Sef proiect,
ing. Gabriela Dumitrache arh. Marius Barbieri
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Notificare
- pentru Plan Urbanistic Zonal -

Cétre, Bucur Horia

Vi informam ¢a pe terenul aflat la adresa:

Intravilan / extravilan,

LOCALITATEA LANCRAM, STR. EXTRAVILAN, JUD. ALBA
- cu suprafafa totald de 2729 mp

- cuextras de carte funciara C.F. nr. 95597 Sebes

aflat In imediata vecinatate a proprietitii dumneavoastrd, se intentioneaza elaborarea unuj
Plan Urbanistic Zonal, avénd ca denumire:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE
LOCUINTA

Beneficiari: AVRAM DANIEL TITUS SI AVRAM BEATRICE-VALER]A
Proiectant SC BARBIERI PROIECT SRL
Va rog sd comunicati eventualele obiectiuni in termen de 10 zile de Ia data ingtiintarii, in scris,

catre Primdria din mun. Sebes, str. Primariei, T, S A D T A o e soemcns s
cu menfiunea “in atentia Directici de Urbanism”.

Am luat la cunostinji:
Sunt / Nu sunt de acord cu intentia elaborarij planului de urbanism.
Mentiuni:

Data semnariic.....o.coooeeveeosoi Semndtura ....ooovveeeeeeooooe

Neti. In cazul obiectiunii, wotificarea va fi completaid cu mengiunile privind planul de urbanism.



Notificare
- pentru Plan Urbanistic Zonal -

Catre, AVRAM DANIEL TITUS si AVRAM BEATRICE-VALERIA

Va informém ca pe terenul aflat la adresa:

Intravilan / extravilan,

LOCALITATEA SEBES, STR. EXTRAVILAN, JUD. ALBA

- cu suprafafa totald de 2729 mp

- cu extras de carte funciard C.F. nr. 95597 Sebes

aflat in imediata vecinitate a proprietatii dumneavoastra, se intentioneazi elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal, avand ca denuniire:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE
LOCUINTA

Beneficiari: AVRAM DANIEL TITUS SI AVRAM BEATRICE-VALERIA
Proiectant SC BARBIERI PROIECT SRL
Vi rog sd comunicati eventualele obiectiuni in termen de 10 zile de la data instiintarii, in scris,

cétre Primédria din mun. Sebes, str. Primdriei, nr.1, sau pee-maili......ooooviiiii
cu mentiunea “in atentia Directiei de Urbanism®,

Am luat la cunostingi:
Sunt / Nu sunt de acord cu intentia elaboririi planului de urbanism.
Mentiuni:

Data semnarti......ocoooeeovooooo SEMNAUTA ©oveeverreeee s

Notii: In cazul obiectiunii notificarea va fi completati cu mentiynile privind planui de urbanism,




Declaratie
- pentru Plan Urbanistic Zonal -

Subsemnatul Avram Daniel-Titus

posesor al CI/BI seria AX, nr. 696317, 1930512014673,

domiciliat in Sebes, strada Aalea F rumoasei, bl. 2, sc. A, jud. Alba,............... , ap.
................................ in calitate de proprietar al imobilului inscris in C.F. nr. 95597 Sebes,
imobil situat la adresa 1ocalitatea Lancram, Str. Extravilan, nr. F.N, jud. Alba, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, in calitate de vecin direct al AVRAM DANIEL TITUS care este
proprietar al terenului ce face obiectul Planului Urbanistic de Zonal, sunt de acord / nu sunt de

acord cu reglementirile urbanistice propuse prin planul de urbanism intitulat:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA

proiectat de arh. Marius Barbieri

Dau prezenta declaraie spre a servi in procesul de informare consultare a populatiei, premergator
avizarii §i aprobarii planului de urbanism in cauza.

Am luat la cunostinti:
Sunt / Nu sunt de acord cu intentia elaborarii planului de urbanism.
Mentiuni:

Data semnarii........cccovvveeveeevooooeooe SeMNATUra .oovvvevoere oo

Notik: In cazul obiectiunii, declarafia va fi completatd cu mentiunile privind propunerile planului de wrbanism




Declaratie
- pentru Plan Urbanistic Zonal -

Subsemnatul BUCUR HORIA

posesoral CI/BI serla s mumanmiesuim i i N 1 NP e

domiciliat in ..................... sstrada... v ,bl.122,et. 2, ap. 12, jud. Alba...................
s O e B R e S in calitate de proprietar al imobilutui inscris in CF ar.

imobil situat la adresa ..., Sstrada ... ,nr. FN, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 50/1991, in calitate de vecin direct al lui AVRAM DANIEL TITUS care este
proprictar al terenului ce face obiectul Planului Urbanistic de Zonal, sunt de acord / nu sunt de

acord cu reglementirile urbanistice propuse prin planul de urbanism intitulat:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA

proiectat de arh. Marius Barbieri

Dau prezenta declaraie spre a servi in procesul de informare consultare a populatiei, premergiitor
avizirii si aprobarii planului de urbanism in cauzi.

Am luat [a cunostinti:
Sunt / Nu sunt de acord cu intentia elaborarii planului de urbanism.
Mentiuni:

Data Semnanit, it . S AR e s

Notd: In cazul obiectiunii, declarafia va fi completati cu mentiunile privind propunerile planului de urbanism. ntiuntle
privind propunerile planului de urbanism.




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul, BUCUR HORIA, CNP 1410429014301, domiciliat in Sebes, str.Penes
Curcanu, nr.21A, jud.Alba, declar pe propria raspundere, in calitate de proprietar al
imobilelor situate administrativ pe raza loc.Sebes, jud.Alba, inscrise in CF nr.89259
Sebes si CF nr.89260 Sebes, ci sunt de acord ca propretarul imobilului invecinat
situat administrativ in loc.Sebes, jud.Alba, inscris in CF nr.95597 Sebes, nr.top.
95597, sd construiasca o locuintd conform Certificatului de urbanism nr.274/17.08.
2023 emis de Primaria Sebes.........................

Declar de asemenea ci nu existi litigii cu vecinul privind limita de vecinatate ...

Dau prezenta declaratie fiindu-i necesari vecinului AVRAM DANIEL-
TITUS, CNP 1930512014673 si sotiei acestuia AVRAM BEATRICE-VALERIA la
autoritatile COMPELENte ... ..o

Redactat si dactilografiat azi, data autentificdrii, de citre notarul public
OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei SO DS s i e msemmmmeems

DECLARANT
BUCUR HORIA
LS

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.1 2.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.§, fud. Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3480
Anul 2023, luna noiembrie, ziua 29

In fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in
persoana:

L.BUCUR HORIA, CNP 1410429014301. domiciliat in Sebes, str.Penes Curcanu, nr.
21A, jud.Alba, legitimat cu CI seria AX nr.263567/26.07.2006 eliberata de SPCLEP Sebes, in
nume propriu, in calitate de declarant, care dupi citirea actului si a declarat cd a inteles
continutul si ¢d cele cuprinse in act reprezintd vointa sa si a consimtit la autentificarea
prezentului inscris semnénd unicul exemplar.

In temeiul art.12, lit.b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu + TVA de 49,98 lei cu BF nr.4/29.11.2023.

NOTAR PUBLIC

& OLIMPIU BURZ .-
LSsS :
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Olinﬂ)j,u- Burz, notar public, azi

data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul? "y, - |
NOTAR PUBLIC~" /3/
OLIMPIU E}{JI el
e



Primiria municipiului Sebes
Data anutului: 30.10.2023

Consultare asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic Zonal

Denumire: ELABORARF PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINT A (CONFORM CERTIFICAT DE
URBANISM NR. 274 DIN DATA DE 17.08.2023)

Localizare: LOCALITATEA LANCRAM, STR. EXTRAVILAN,FN, JUD. ALBA

Inigiatori: A% RANT DANIEL TITUS 31 AVRAM BEATRICE-VALI ERIA

Elaborator: SC BAREIERI PROIECT SRL

Publicul este invitat 5% transmith observafii asupra documentelor
expuse/disponibile la avizierul primariet municipiului Sebes,
sirada Primériei, or. 1

inperioada 30.10.2023- 24 .67 2025 (25 zile) intre orele 11.00 - 12.00

Publicnl este fnvitat s participe [a dezbaterea publici ce va avea loc
la sediul primartei municipiului Sebes, strada Primariet, or,1, compartiment urbanism
Data 3i ora dezbaterii vor i anuntate pe site-ul primiriel in termen de maxim 7 zile de {a finalizarea peticadei de consultare

*  Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, conform Ordinutui 2701 / 2010,

*  Raspunsul la observaiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin pogti, in termen de maxim 10 zile de Ia primire Paroul / parourile vor avea
dimensiuni de minim 60 x 90 cm, vor fi din materiale vezistente la intemperii §i vor afigate la la frontul stradal pe loald perioada. Lilerele vor fi
tipdrite avdnd o indlfime de cel putin 3 cm, respectiv 7 cm pentru "Intenfie . ",

ELABORARE PUZ PENTRLU COXSTRUIRE LOCUINTA
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Primiria minicipiului Sebes
Data anutului: 17.10.2023

Intentie de elaborare Plan Urbanistic Zonal

Denumire: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINT A (CONFORM CERTIFICAT DE
URBANISM NR. 274 DIN DATA DE 17.08.2023)

Localizare: LOCALITATEA FANCRAM, STR. EXTRAVILAN, FN, JUD. ALBA

Initiatori: AVRAM DANIEL TITUS 8T AVR AM BEATRICE-VALERIA

Elaborator: SC BARBIER] PROIECT SEL
Pubticul este invital s transmitd observatii si propuneri
privind intenia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal, la sediui Primariei municipiului Sebes, strada Primériei, nr. 1, compartiment urbanism.

in perioada 17.10.2023 - 27.10.2023 (10 zile)

*  Observafiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesufui de informare §i consultare a publicutui cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, conform Ordinului 2701 /2010
*  Réspunsut la observafiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin postd, In termen de maxim 10 zile de la primire.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pini la aprobarea planului:

¢ HLI02023- 23012023 (25 rile) - Afisare pe site-ul primariei, ta avizierul primériei, si pe teren a panoului / panourilor de consultare privind
propunerile planului de urbanism i perioada de primire observatii gi propuneri de la vecinii directi, factorii interesafi sau potential afectati.

*  Dezhaterea publici organizal de priméarie a crei datd i locatie va fi anuniat in termen de maxim 7 zile de la finalizarea penoadei de 25 de zile
de consultare.

* Dupa integrarea concluziilor Raportului de consultare 5i a dezhaterii publice de citre proiectant in planul de urbanism §i predarea cétre primirie a
versiunii finale a acesinia {in maxim 5 zile de la primirea Raportului), 5i pina la aprobarea planului de urbanism prin HCL, acesta, ftipreund cu
raportul de consuttare si raportul de specialitate va fi disponibil pe site-ul primériei.

Paroud / pancurile vor avea dimensiuni de winim 60 x 90 cm, vor fi din materiale rezistere Ia intemperii §i ver afisate la la fromul stradal pe toard
perioada.
Literele vor fi tiparite avand o indiifime de cel pujin 5 cm, respectiv 7 cm pentru "Intentie . " "Publicul este "

ELABORARE PLY PENTRU CONSTRURE LOCITNTA
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3. REGHMUL TEHNIC:

LI IS AT,

& peaudne FOT & TUY

ACEoGLOLaR

© a revnenia ORDI 2700 3072 2001 - pentr Aprobaren Meloiiome: de viimare TIRE rhry Cu prewine i
PARGTATE A BAL TE L EUTER INASOTANT OB FMEnAIAre 3 1enl0TIuN s 5 B UTEaTiem

S¢ va rESDecis HG 525 79596 Rencbinats ANEXA & petd t1 a4 9790

Be vz intoLes: BYZ coatam ghud indicatiy GM 0i0-2000

L anrobares PUE se ve preresta plan de siuatie vizal de O C P 1 Aloa

Prezeniul cerificat de urbanism poate i utitizat in scopul declaral’ pericy
TONSTRUIRE tOCUINT &

) Scopul emaen: cerficalou 9 Jrbatism conlarm precizdn solittaniuiu, formuiatd i serete

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATN ALE TITULARULUI CERTIFICATULU DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construclii — de construire'de deskinlare
— soficitantul se va adresa autoritdtii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B. COD 510217. MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290

‘autordatea compelentd pentru protestes medialy agress
(Denurires 51 adresa acesteiz se personalizeatd phr or,a aulondl: agrinsirabe: puthce emiente

In aplicarea Directiver Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle publice §i
private asupra mediului. modificata prin Directiva Consilivlul 97/11/CE 51 prn Direcliva Consiliului § Pariamentului Eurcpean
2002/35/CE privind participarea pubhicului la efaborarea anumitor planuri si programe in legaiurd cu mediul 5 modificarea. cu
privire la participarea publicului §i accesul 1a justitie, a Directvei B5337/CEE §i a Direclivel 86/81/CE. prin certificalul da
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacts sutoritaiea tertoriald de mediu pentru ca aceasta £a analizaze §i
sa decidd. dupa caz, incadrarealneincadrarea proiectului investitier publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Diractivei Consitiului 85/337/CEE. procedura de emitere 2 zcorduiui de mediu se desfagpara
dupi emilerea cerificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executarii lucranior de
construcyi la autoritatea adgministrajiei publice competente.

in vederea satisfacerii cenntelor cu privire ta procedura de emilere a acordului de mediu, aulorilatea competenta
pentry protectia mediuli stabilegte mesanismul asigurari cansultari pudlice. centralizarii opliunilor publiculul §i & formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultari publice.

in aceste condilii:

Dupa primirea prezentului cerlificat de urbanism. titularul are cbligatia de a se prezenta la auloritatea competenta pentry
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilini demarani procedurk de evaluare 3 impactului asupra
mediulul s1sau a procedurii de evaluare adecvala. in urma evaluari mifiale 2 notificari privind intentia de realizare a
proiectului se va emnite punciul de vedere al autoritali competente pentn protectia mediului

in situatia in care autoritatea compelenta pentru proteciia mediului stabilegte efectuarea evaluarii impactulut asupra
mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantu! are obligatia de a notifica acest fapt automéati administraliei publice
compelente cu privire la mentinerea cererii pentru avtorizarea lucrarilor de constructii

in situatia in care. dupa emierea certificatului de urbanism ori pe parcursut deruldrii proceduni de evallare a impactuui
asupra mediului, solicitantul renunla 1a intertia de realizare a investilie:. acesta are pbligatia de a notifica acest fapt
auloritalii administratiet publice competente




3, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE [ o575 FF TESFENTLEL

e e f

documente:;
a} cerlificatul de urbanism (copie):

b1 dovada titlului asupra imobilului. teren si‘sau constructii, sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat Iz zi 5i

extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zi, In cazul in care legea nu dispure altfel (copie legalizatas:
¢) documentatia tehnica — D.T., dupd caz {2 exemplare originale):

g DAL 7 OTAD [ DiLOE
d) avizele si acordurile stabilite prin cenificatul de urbanism:
d.T) avize gi acorduri prvind utilitatile urbane si infrastructura {copig):

Alte avize;acordun:

kalimentare cu apa Xgaze naturale R
Kcanalizare _Nelefonizare Y
Ealimentare cu energie electricd l'_-;salubritaie

_alimentare cu energie termica Ctransport urban

d.2) avize si acorduri priving;

| < 3 E 5 20 = F " = a a B

_prevenirea si singerea incendiilor _lapararea civitg _lprotectia mediului

:séﬂélatea populatier :‘ aviz Adm. de Drumuri javiz SGA

__aviz Comisia de Circulatie din cadrul [aviz Adm. Nationalda  a  _ aviz de principiu pentru lucrari

Primariei Inbunatatiritor Funciare de sépllurd pe domeniul public
d.3) avizefacorduri specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate aie acestora {copie):
- Hetarare Consiliul Local Sebes pertru aprobare P U 2
- Aviz de oportunitate conform Legii 350
Alte avize:

< OC U Miantak

4 depuss GPre avizare §& va prerenia si na SURD tnagrelig
Acordul vecinilor in farma legalizata
Directia Judeleana de Agricultura Alba - Scoatere din cireuit agrico!
- AVIZ ANILF - Administratia Nationala a imbunatatirflor Funciare
d.4) sludii de specialitate (1 exemplar original);

- Studiu geotehnic.
8} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatir competenle pentru prolectia mediului {copie):
) se va respecta Codul Civil in vigoare:

g) se va respecta Ordinul 119/04.02 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena s: a recomandariior privind mediul da viatd
= popuiaie:,

h} Dovada inregistrérii profectului ta Ordinul Arhitectiiler din Roménia (1 exemplar originat).

i) Documentele de plald ale urmaloarelor taxa {capie);

Prezenlul certificat de urbamism are valabihiatea de 24 luni de la data emitent,

Secretar general/Secrelar,
adminisiratiel publice

Primar Corin Methr Crstina Elena viadl A
thungtia numeig, pran W“‘IL:u!a: itumele preramele 5 semnfora:
£
sal
LS. 4 e 1)
| 1 /4 Arhitect-gef !

1“\
Whror-Mafius Bognin
! ‘NUMElE Srenumele $i1 SemnEira
A R B
Achital taxa de: 33 &0 lei. conforin Chitantei nr 623003517 din 27,67 2025 i LVl e
Prezentul cerfificat de urbanism a\fost ransmis solicitantului direct/prin posta Ia d8lE de

i ¥ va fi insolitd de urmatoarele



In conformitate cu prevederile Legii nr. 501891 priving autonizarea executarii lucraritor de construcyi, republicatd, cu
modificarile §i completarnle ulterioare.

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

deladatade __ _____ paniladata de _

Dupa aceasla dald, o ncud prelungire a valab#itatii nu este posibild, solicitantut urmand s chtind. in condifiile legi.
un alt certificat de urbanism,

Conducatorul auioritati Secrelar general/Secreiar
admirustratie) pubiice emitente
Primar
finchia NUMEe prenumele § Semraturs) {numele prenumele 5 5EMAAILE:
Arhitect-sef.
L.S.
‘NUTAIE pPTRNLTEE §' SEMIN&lC 2
Data prelungirii valabilitatii; .
Achital taxa de ___ lei, conform Chitaniei nr din
Transmis solicitantului 1a data de _ direct

*) Se completeazad. dupa caz:

- consiliul judatean:

- Priméaria Municipivlui Bucuresti

- Primaria Sectorului ...... al Municipivlui Bucuresti
- Prim@ria Municigivlui ,
- Primaria Oragului ...
- Prirmaria Comunei .

**) Scopul emileri certificatului de urbanism conform precizarii salicitantutui, formulata in cerere

*1*) Se completeaza, dupd caz:

- presedintele Coaciiului Judetean

- primarut gereral al municipiuiui Bucuresti

- primarul sectorului.... al municipivluy Bucuresti
- primar

*=4 %) Bp va semna. dupd caz. de catre achitectul-sel sau .pentru arhitectuise!” de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
Leritoriului si uranismui
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AVIZ  DE OQPORTUNITATE ni.4/06.07.3023

Elaborarca PUZ peutra constiuire loeaingi

L CADRUL LEGAL fs’\"l'{}{“.\lIR_iL-H-'IZ["LUI DE OPORTUNITATE
Prevzentul Aviz Prealabil Je Oportunitate se intoemesle it conformitate cu proevederile Lewadi ne 230200
privind aneenajaren teriloviulu st urbanisng whai, moddificald si completati uheror.

2. EXPUNEREA DEMOTIVE

e

4.

Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereasd “iUrmare @ cererti inregistate v Primdria Municipiutui
Sches sub nr.35916,07.06,9023. 1n conlvrmitate eu cerinfa certifieaului de ugbanism ne 458 23 HL20G22 in
vederen intocmirii docunentatici Plan Urbanistiv Zonal (PUZ) si « preciziivii datelor temel de protecte
pentru DU, i

Soliciantl cereriiz Avram Daniel-Titus st Aveam Beatvice-Valeria, cu sedivdkdomiciliul Sehuesy, s,
Valea Fromoasei, b2, se. A, CL2ap.S, urmireste s inificze prin apont propriu ifocmirea documentafiof
P.UA 5isd o inaintere spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sches.

Prevederile preventului Aviz de oportinitite constituie glemente minime ee trebuiose respeetale pe (ot
pareursul elabordrii yi avizarii acestuia,

Optivaea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automia o vreo obligatie din partea Consiliului Loeal in a
aproba documentagia in abte conditii decit cele strict legale in vigvare.

Durata de valabilitate o P.U.Z. lui este de 36 luni

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-LI. CESE VA INTOOMI:
Denumiren profectutui: in seopul coveeted identificiirt 1 zonei studiate, i toale piesele serise i desenale.
precum st in cadsul procedurilor de avizare staprobare documentatia va purta titlul : Elaborarea PLZ
pentrw construire locuinti.,

Initiatorul: se va fnserie pe presele serise si desenate ale projectuluf
numele denumireainitiatorului. a persoanclor fizice sau juridice cure dispun pe propria cheltuinld
strispundere de ntoemiren si supsmerea spre avizare si aprobare a documentatici P.U7.
Beneficiarul ; doctimenatia devine bun pubife dupd aprobarea prin Hotdrdrea Consilinlui Local

I'nza de Tatocamire: Planubut Urbanistic Zonat PUZY si RI.L fregudamenind focal de wrbnismy, o
reprerinld o favd san elapd din cadmil procedurii de mgorizare o inveslitivi, e reprezinti documentalin de
reglenteniare urbangsticd

CONDITIE PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZUL CE SE VA i.'\"l'(}{l‘f_ll




:Jl

Temu de proicctare: tema de prejectare semnatll, so va anexa intr-ur exeiiplar original documentaticl, in
parley serisd (anexd b memoriul Tema de proicetare ve confine ninod explicit conddtiile impuse prin
avizele do speciatilate si va corela reglementarite pe zona timitel terenulul studiat cu reglementdrile deja
in vigoare aprebite Tn veeindlate.

Continutul documentatici si medul de prezentare : s¢ vor respecta prevedertle cuprinse in .. CGhidul
privind metedologin de claborre st continmnl eadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000..
aprobai pein Ovdinub e, 176N TAAR2000 MLPAT. Eventuafele piese suplimentare ale projectutui se pol
prezenta optional. doar in sitaaiia in care conginutul lor este de importangd in justilicarea alegerii mnitor
sofat tehniee, dar informatia respectivd  ae se poate include vorespunzitor In piesele de bazii ale
profectodud, 5S¢ recomandd evitaren deseninil de contururi de prineipi pentry ctadir si amenaiin pe plansa
de reglementiit. pentru o nu T aleclatd lizibilitatea clementelos abligatorit si anwme: deladii topografice
existenle. trasecte catlor de cireulatic. Ihiike de gliniere ale construetitlor i drumiud Jde acees si la lmitele
de proprictare, zonilicirea funcliomald, Bilantul teritorial va 13 intocmiit ¢u precizarea corectd a zonificiril
urhiune,

Competenta de elaborare a documentatiel : Documentalin va {i intoeitd., semnatd i stampilaa de
spectalisti atestai Je edtre Rezstrub Urbanigtilor din Rominie (R.UR anexdndu-se la documentatia co
se i fnainta spre aprobire o copie dupd certilicatul de atestare R.U R, 31 dupd acwl doveditor al platii axel
cittre BUULRL penteye docwentatia intoenitd,

Consuitarca populatiel sprocedura de consultare o populaticl conform prevederifor Legil ar350 2601 cu
conpletdrile st madificdrile ulterioare. o Ordinului SLD.RIT. e, 27082010 51 a ., Regulanentuldu tocal de
implicare o publicwlul in elaborarea sau vevizuiven planueitor de urbanism sau de amenajare a leritoriulut,
aprobat prin HOL 126 2001 modificatd prin TICL 230 2014,

Limita ferepuln studing: Conlenm  provederilor Legit 350 2001 limila eritoriului studiat nu se v
restringe la pareelele pontru care se doreste promoviren investitiich. se va studia pentri minim incd o

parceld invecinata,
DATE DR TIMA ALE DU Y-l

Obiect: P.U.7Z. are ca ohicet reglemeniares caracterulut terenului allal in extravitanud municipiutui Sches.,
loculftaten Fanerdm. pareclares teremedu in 2 loturis log T suprafind de 1680 mp. care va [Tintradus in
mtravilan s 1ot 2 in supralagi de 1129 mp, cove rhimine in exirnvilan,

Amplasament : Terenal stwdiat se aita in partea de nord a localitatii Lanerdim, {ar accesul piclonal st
carasabil se realizcied direet din drum de exploatare.

Limiia torenadud studing: Zona siudind se alki In cxtror ianod localidil Laperiing s1 se invecinensi

=l nord N-propricni private

-lavest V- proprictile privina
laswd S- drum de exploatare

=l est-Li- domeniul public-drum de cxploatare

Ineadraren in localitate ; Zona studiatd 5i reglementald prin PLUZ, este amplasati in extravitanul
Localilani Lanerdm, conlorm PUG aprobat ca HICT. 127 2000, Terenud este inseris in CF 95597 in
suprafd wotald de 2729 wip, proprietatea privatd o beneficioruiu Avram Dandel-Titus $i Avram Beatrice-
Valertis,

Civewlatia: Accesul rutier si cel pictonal in zond se face prin intermediul drumulul druniudui de exploatare
ce face legdiura cu drumul european ESE

Pareajes Necesarul de pareare va 1 dimensional contor recomanddrilor normativelor P132 93 51 1. G
3251996,

Ocuparea ferentiui 1 Amplasamentul analizat este situat in extravitana! Municipiului Sebes, localittea
Lanerdm, cu acees din DN 31 4 are categoria de folosingd wren arabil si Hineadd $i se propune realizaren
unud trap DR, aldeent Jocuiitcor individuale si luncetinilor complenientiue.

Echiparea edilitarii: Constructitle propuse var 13 racordate Ja toate wtilitilide prin extinderca

rejetelor existente fn apropricre, pe cheltuiala propric a beneticiarulul, .U -lu

Indici urbanistict propuyi:
PO naxim propus-30T,
- CUT maxim propus-0.6
- Regim de indliime: P+1+M. Heomisd-9 m, hmax-12 m

[



Amplasarea fatit de alinianzent si vetrageri in interiorul pareelei
Ruetragerile fatd de Himitele laterale 3i posterivare ale parcelet va fi de 3, 00 m. cu respectaren Codulug
Civil.
Pareclarea propusd: Supratita terenului studiat va i zoniticet astiel:
-romar destinaldd constructiibor
-ona aloetd cireulatii pictonale si carosabite e incinta
=Z0na alocatd spatiilor verz
Asiguraren prin proiect a calititii medinlud i a premizelor <de desvoltare durabild
in perioada de exeeutiv i fuerfivitor se vaasigura colectaren, depozitarea si evacuaren in eonditii de si gurantd
a deseurilor, conforms THCL 3912021, referitoure la aprobarea Regulamentului privind
gestionaren desewrilor din construeyii si Jemolart im municipiul Sehbes.

Plinul de reglementirii urbanistice si regimul juridic ai terenurilor var aves i mod obligttoriu suportul
topo cadastral readizat in coordenate Stereo 1970 [a 21 ou vecindldbile reate, vizal de Gliciul de Cadastru
51 Publicitate Imobitiard. anexat la docuntentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARIGBLIGATORIISE DOTARL DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarea catloy de acees si utifitdtilor: se va fice pe basd de profecle de specialitate intoemite de
spectalist si ullerior avlorizate, Cheltuiclile necesare pentru toate aceste documentalii §i executic sunt
suportate de beneliciart: beneficiaral PUY - nlui
Autorizatia de Construires. se va obfine de citre beneficiarii beneficiar. pe cheltutala integrald o acestuin,
administralia public neisumandie-si vreo obligatie in vederea asiguricii wilitatilor si cditor de acces peniiy
zona studiala.

1. CONCLUZIT 81 RECOMANDARI
Conform PROCESULUI VERBAL: ar, 42040 00.07.2023. in urnsl analizet docwnentadiel de memebri
Comisici Tehnive de Urbanism si Auamenajarea Teriloriudol, din cele § volwi prezente.
e 4 membii au dar aviz Bavorabil
a2

+ membrit au dat as iz avorabil cu condifii:3 membrsi -studieren drumului de exploatare paralel
cu Div, aviind litinea de 4 msa fie veglementat i profil de 11,50 m. Drum de exploatare
fateral 4,5 m, reglementat fa 8 o, refrageri fatit de alininment aliniament 3,00 m; stuctierea
amplasarcea locuingei conform feven (panti). Sulatia de amcnajiare incinta-diferenta de ndvel
de 7 m, nu se poae t realiza parcari.Pe unde se creazi drum de peces 7

D membru-aviz Apa CTFTA

NOTA: Prosentd Aviz de Oportunitate se eliberenzd cu seopul precizarii detaliate a regimului tehnie
impus  prin Certificatul de Urbanism. pentrd - inlocnitrea documentinjicn U2 co urmaren cererii
registrate fa Primiteia Municipiului Sebes.

Initierca documentatici P.U.Z nu constituic o obligatie it beneficiarubel., ci u drept prevazut de fepge. o
procedurd pentru care acesta poaie opta Hber, in v ederea asigurdrii condittilor de promuovare a unor investitii
in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu oblivd Aworitatea Publica Locald i Consitiul ocal implicit,
Lz aprobirite ulicricare ate documentatitlor de wrbanism 20,7,

Su pot 1 aprobale docunientatii de urbanism core au ea seop intrarea in tegalitate a construetiilor edilleate
[Ark aworizatie de consiruire.

In vedera aplivirii prevederilor Ordinuivi Ainisterubui Bezvoltarii Regionale si Turismului or
27012010 refeditor a Metodologia de informuare steonsullare a publivului cu privire L elaborares sau



reviguirea planuritor de amenajure a teritoriubui si de wbaism, Inginte de transmiterea pe circuind tehnic
de avizare, initfaterul si elaboratorul decumantatici de arbanism au urmdtoarele abligain;
-SA tramsmitd structurdi nvestitd eu responsabilitates privind consultarea publicului R20LKLE
urbanism 5 amensjire A torlwriviul, ANUNTUL intentict de elabuorare UL

=ST nflyeze anuatul pe panewri registente T intenperdi in loe vizibil la pareela care a general intentia
clabordrii PUZL afisares T teren pe penouri conforme cw modelele previznte in anexa Ordinuiui nr.
2700 201

planuriic de

-34 obtind declaraiii exprimate in fonud autentivit de fa vecinii direeti conds HCL nr250:201 4 pentru o
documentalie sd poata § supusi ttpmlmm Consitiului Local
-3 Tntoemcaset Raportut informdrii si consultirii publicului si si respecte procesul de informare si

comsullare a publiculud.

1330 2001, privind  Amenajarca Teritoriului si

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a cliberat in baza Leai
AL din

Urbanismului cu modilicarite si completdrile ulterionre si reprezintd punctud de vedere al C.
cadrul Primdivia Municipiufui Sebes.

in urma consultiri publicalui solutia whbanisticd poate suter modificdrl pe parcursul proceduri de
avizave $i aprobare a DU Z ~ubui.

Hotdrdrea privind aprobaren P.UZ. aparine  Consilivini Foeal al Munieipinlui Scbes conform
contpetentelor stabilite de fege.

Prezentul AVEL PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost Mtoemit in doud  cxemplare. un ox. Ia
beneliciar, un exemplar Ta comparlimentul Urbanismal Primarici Municipiului Scbes.

Aass

)

Nume. J’lulutm.

S Venfiet: Timpea Georgeta
-

| Intoemit: Bachy Claudiu

F unqm pubhm

+ Semniitura

- Pentru Ar h]tmt -Sef

Impu,lm




MINISTERUL AGRICULTURY §1 DEZVOLTARI! RURALE
‘A HF AGENTIA MATIONALA DE TMBUNATATIR! FURCIARE
e R Filiaia Teritorlala de Tmbundtitic? Funciare ALBA

S Str.Alexandru loan Cuza, nr.4 Tol, 0258803048 o
e Alba lubia Fox:0258.84.31.49 [
i 77 Jud.aoa, cod 510192 e-mail: albadanif.ro [

Tt L

Nr. 74/ 12.09.2023
Catre: Avram Daniel Titus,
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ,

Stimate domn,

In urma analizirii documentatiei depusd de d-voastri si fnregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de Tmbundtitiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba iulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba®@anif.ro, cu nr. 74
din 06.09.2023, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBAMISTIC ZONAL - »Construire
locuing@”, in vederea construirii in suprafatd de 1.497,00 mp, n extinderea intravilanului
localitatii Lancram, municipiul Sebes, jud. Alba, conform CU nr. 274/ 17.08.2023, parcela cu
CF nr, 95597, nr. cad. 95597, se constati urmitoarele :

a. terenul [uat in studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,,Construire
locuingd” conform PUG avizat cu HCL Sebes, cu nr. 127/2000, in suprafata totald de 2.729,00
mp din teritoriului administrativ a! localitatii Lancram, municipiul Sebes, judetul Alba, pe care
urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucriri de
imbunatatini funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire locuintd”.

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile i
amplasamentele prezentate in proiectul nr. 22/ 2023, proiectant S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.,
orice modificare de solutie sau amplasament ducind la anularea prezentutui aviz si
obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

Pagina 1/1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE tF ALBA

Str.Alexandru loan Cuza, nr.4, Alba lulia, cod 510193, Romania
Tel: 0258/813148, Fax: 0258/813149; E-mail: alba@anif.ro
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STUDIU PEDOLOGIC %6 %35

PENTRU STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULiII IN
VEDEREA OBTINERII AVIZULUI NECESAR INTRODUCERII IN
INTRAVILAN PRIN PUZ

In scopul
CONSTRUIRE LOCUINTA

BENEFICIAR: AVRAM DANIEL TITUS

EXECUTAT : 1ng ILIE IOAN MARIUS
ing. RUSU CRISTIAN '“?L_P

2023

OFICIUL DE STUDI PEROLOGICE SIAGROCHIMICE ALBA
Alpa lulia, Calea Motilor, Nr 110
Te! 0040258826633, Fax 0040258835508, E-mail ospaalba@yahoo com
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MINISTERUL AGRICULTURILSI 2Nl il *’jf”
DEZVOLTARII RURALE e REE>

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

MEMORIU TEHNIC

PRIVIND “STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI” situat in imobilul
cu nr. topografic: 95597 din CF nr. 95597

Teritoriul cadastral : SEBES - LANCRAM
Judetul : ALBA
Suprafata: 1.497 mp.

Beneficiar: AVRAM DANIEL TITUS

2023

OFICIUL DF ETUDH PEDOLOGICE S AGROCHIMICE ALBA
Alba tulia, Calea Motilor, Nr.110
Tel 0040258826633, Fax 0040256835508, E-mzil: ospaalba@yahos com
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SPEEY

Lucrarea are ca obiect de studiu elaborarea documentatiei pentru Incadrarea
terenului in clase de calitate in vederea obfinerii avizului necesar introducerii in
intravilan prin P.U.Z. in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA

Terenul este situat pe teritoriul cadastral al localitatii SEBES - LANCRAM si
ocupa o suprafati totala de 2.729 mp., din care s-a luat in studiu 1.497 mp .

Pentru calcularea notei de bonitare si a clasei de fertilitate s-au efectuat cercetari in
teren si laborator cu privire la tipul de sol, roca parentala,panta si expozitia terenului,
adancimea apei freatice, grosimea stratului fertil,caracteristicile fizice si chimice ale
solurilor, etc., 1ar datele obtinute s-au prelucrat in faza de birou stabilindu-se valoarea si
intensitatea de manifestare a factorilor de mediu si sol.

Acesti factori intervin In potentialul de productie al terenului studiat in mod
favorabil sau restrictiv pentru folosintele ARABIL si FANEATA.

Ca matenial topografic , in teren, s-a folosit planul de incadrare in zona si planul de
situatie, pentru determinarea exacta a perimetrului supus introducerii in intravilan.
Pentru realizarea studiului au fost folosite si informatii din baza de date a Oficiului pentru
Studii Pedologice si Agrochimice Alba.

2.CONDITH FIZICO-GEOGRAFICE

Din punct de vedere geografic , terenul este situat in dealurile piemontane
ale muntilor Sebesului.

RELIEFUL

Allitudine : 230 m.

Forma de relief : versant,
Panta : 10-15 %,

Expozitia: E,

Roca de solificare: pietrisuri.

HIDROLOGIA SI HIDROGRAFIA
Ape de suprafata care dreneazi terenul: raul Sebes.

CLIMA
Temperatura medie multianual3 : 11,02 °C
Precipitatii medii multianuale : 559 mm.



INFLUENTA ANTROPICA

Ameliorare: nu este cazul
Degradare: nu este cazul

SOLURILE
Din punct de vedere pedologic terenul se caracterizeaza prin:

REGOSOL EUTRIC SCHELETIC

Caracterizarea morfologica si agrochimica a acestui sol este prezentata in fisa
unitatil de sol.

3. FACTORI RESTRICTIVI

Pentru terenul luat in studiu, s-au stabilit cei 17 factori naturali de mediu si de sol,
care satisfac intr-o masura mai mare sau mai redusa cerintele plantelor din folosinta
ARABIL si FANEATA astfel ci unii dintre acesti factori devin penalizatori pentru
folosintele respective.

In situatia de fatd factorii penalizatori sunt urmétorii:

- temperatura medie anuald (11,5)— extrem de ridicata;
- precipitatti medii anuale (525) — submijlocii;

- textura solului (30} — mijlocie;

- panta terenului (12) — moderat inclinat;

- adancimea apei freatice (07,0) — mare;

- porozitatea solului (+15) — moderat tasat;

- volum edafic (035) — mic.

Valoarea si codificarea acestor factori sunt consemnate in fisa de calcul a
notei de bonitare.
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UNITATEA DE SOL

Denumirea US: REGOSOL EUTRIC SCHELETIC
Suprafata: 1.497 mp.

Unitatea de sol se situeaza versant

Cu roca mama constituita din pietrisuri

st apa freatica la adancime maimarede 5 m.
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Si prezinta urmatoarele caractere morfologice:

At 0 —7 cm., brun, structura poliedrica angulara mica, textura luto-nisipoasa,
uscat, radacini foarte frecvente, mediu poros, medin compact, trecere treptata;

Ao 7 - 28 em.brun deschis, structura poliedrica angulara mica, textura luto-nisipoasa,
uscat. radacini foarte frecvente, mediu poros, mediu compact, trecere treptata;

AC 28 — 41 cm. brun deschis, astructurat, luto-nisipoasa, reavan, radacini rare, mediu poros,
mediu compact, trecere treptata;

CR 41 - 67 cm., brun slab galbui, astructurat, textura luto-nisipo-argiloasa,
continut in schelet 35%, reavan, mediu poros, compact.
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ALIZE FIZICE SI CHIMICE

T
“Orizont Ae b AC [ CR Jl
| Adancime (cm) 10-20 | 30-40 | 50-60 5
| pH 6,1 6,3 6,8 |
jC&COE. k) | | :
| Humus % | 240 161 | 0,72 |‘
| N total | !
N 2,33 158 | 071
P ppm 24 B4 1 1B
'K ppm 40 | 50 | 45
L CI | {
SO i i i
HCO; : | ‘
Ca2+
| Mg’ mg |
| Namg | !
Total saruri mg/100gsol | ; |
Aluminiu mobil me% ' |
Densitate aparenta 1,25 | 130 1,35 '
ANALIZA GRANULOMETRICA
Schelet % 2mm | 5 ; i
Nisip grosier 2-0,2mm | 43,90 50,74 | 41,07 ' |
| Nisip fin 0,2-0,02mm 21,40 19,06 19,68
| Praf 142 0.02-0,002mm | 19,10 15,75 13,05
| Argila 0,002 mm 1560 | 14,45 26,20
| Textura LN | LN LNA |

| Indice dif.texturala

Ao 10 -20cm.,

AC 30-40 cm.,

CR 50-60 cm.,

INTERPRETAREA DATELOR ANALITICE

reactie slab acida, mijlociu humifer, slab aprovizionat cu azot, foarte
slab cu potasiu, textura luto-nisipoasa;

reactie slab acida, mijlociu humifer, slab aprovizionat cu azot, foarle
slab cu potasiu, textura luto-nisipoasa;

reactie neutra, foarte slab humifer, foarte slab aprovizionat
cu azot, foarte slab cu fosfor. foarte slab cu potasiu, textura luto-nisipo

-argiloasa.




TIPUL DE SOL : REGOSOI, EUTRIC SCHELETIC

COLLICIENTI BONITARE

FACTORI Nrind | Valoare | Cod ’ FN T GR | OR [ PB | FS | CT | SF | SO | MF | A
Temperatura medie anuala 3c L2 LS5, 7 1 ] I | 08 | 09 | 09 |
Precipitatii medii anuale 4¢ 559 mm 505 | om 19 09 09 09 08 09 09 | 09
| Gleizare 14 ABS 00 1 I | 1 i 1 | 1 . Y
r Stagnogleizare 15 ARBS 00 ! 1 1 1 ! | [ 1 1
’ Salinizare (6 ABS 00 I 1 1 I i I ! 1
Textura in Ap sau in primii | 23A LN 30 09 09 09 I 1 1 1 09 | 09
20 cm.
Poluare 29 <5% 02 ] 1 1 1 1 1 | 1 1 1
Panta 33 10-15% 12 09 09 09 08 08 07 | 07 08 09
Alunecari 38 ABS 00 ] 1 | I 1 ] 1 1 1
Adancimea apei freatice 39 >5m 07,0 | 08 08 08 08 08 08 (8 08 08
Inundabilitate 40 ABS 00 ) I 1 1 1 i | I 1
Porozitate totala 44 MO RS | 09 09 09 09 0% 09 09 09 i
Continut de CaC0O;, 61 ABS 00 1 | t 1 1 1 1 l 1
Reactia in Ap sau in primii | 63 6,1 6.1 il I 1 1 1 1 1 I
20 cm.
Volum edafic 133 MC 035 09 06 06 05 06 07 06 06 06
Rezerva de humus 144 | 121-160 ttha | 140 | 09 ] 1 1 1 1 1 1 ]
Exces de apa de suprafata 181 Nul | 1 I Iy | | 1 1 ] 1 |
| NOTA 1 37 [ 31 T 31 26 vi Lo T RA TS |51 | o8

Nota de bonitare - 37 puncte pentru FANAT, clasa alV -a:
Nola de bonitare = 28 puncte pentru ARABIL, clasa alV-a.
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CENTRALIZATOR CLASE DE CALITATE PENTRU ARABIL,

FANEATA

NR. " Suprafata [ Folosinta | Supraf. | Notade | Clasade ‘
CADASTRAL | totala mp. | |_mp. | bonitare | calitate |
95597 | 1497 | A 429 28 v

| |___Fn 1.068 37 v

|
[
|
|
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FISA DE CALCUL A NOTEI DE BONITARE

LTITULARUL: AVRAM DANIEL TITUS

2 ACTUL DE PROPRIETATE: CF: 95597

3.TERITORIUL CADASTRAL PE CARE SE AMPLASEAZA OBIECTIVUL:

SEBES - LANCRAM

4.CATEGORIA DE FOLOSINTA CARE ESTE AFECTATA.: ARABIL,
FANEATA

5.NR. TOPOGRAFIC : 95597
6. SUPRAFATA TOTALA: 2.729 mp.
7. SUPRAFATA LUATA IN STUDIU: 1.497 mp.

8. NOTA DE BONITARE: 28 puncte pentru ARABIL
37 puncte pentru FANEATA

9. CLASA DE CALITATE: alV-a pentru ARABIL, 429 mp.
alV-a pentru FANEATA, 1.068 mp.

10. GROSIMEA STRATULUI FERTIL: 25 cm.
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{ Nr. <05 din A/l sr 80

Lin temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2007 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrulyi
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizetor necesare introducerii in intravilan o terenurilor agricole,

avand in vedere Cererea Directief pentru Agriculturd Judeteand Alba cu nr. 8571 din 27.10,2023,
inregistratd la Directia Tmbunitatiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agricutturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 243964 din 31.10.2023,

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarilor AVRAM DANIEL-TITUS si AVRAM BEATRICE-VALERIA avind domiciliul in
Municipiul Sebes, Strada Valea Frumoasei, 8loc 2, Scara A, Apartament 5, Judetul Alba; inregistrata la
Directia pentru Agricultura Judeteand Alba cu nr. 8571 din 09.10.2023, pentru emiterea avizului
privind clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului
cu suprafata de 1,497,00 mp;

2.Certificatul de Urbanism nr, 274 din 17.08.2023, emis de Primaria Municipiului Sebes, Judetul Alba;
3.5tudiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.:

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 252 din 29.08.2023 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Alba;

3.Avizul tehnic nr. 74 din 12.09.2023 peniru amplasarea constructiilor care se executda in zona
amenajarilor de imbundtatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbundtitiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Imbunat&tiri Funciare Alba;

6.Nota de calcul nr, 8779 din 16.10.2023, privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenuritor agricole, Intocmitd de Directia pentru Agriculturd Judeteand Alba;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 186 din 13.10.2023, intocmit de catre reprezentantii
Directiei pentru Agriculturd Judetene Alba.

Ix] In scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., In vederea
realizarii obiectivului de investitii "construire locuintd”, de citre beneficiari AVRAM DANIEL-TITUS $i
AVRAM BEATRICE-VALERIA avand domiciliul in Municipiul Sebes, Strada Valea Frumoasei, Bloc 2, Scara
A, Apartament 5, Judetul Alba; pe terenul situat in extravilanut Municipiului Sebes, Judetul Alba, in
suprafata de 1.497,00 mp.

I_1 In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic P.U.G., de
catre beneficiar ............ a terenului situat in o .......... , Judetut ............ , In suprafatd de

Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenutui agricol in baza studiuluyl urbanistic P.U.Z., cu
suprafata de 1.497,00 mp, compus din: terenul cu suprafata de 429,00 mp cu categoria de folosinta
arabil §i terenul cu suprafata de 1.068,00 mp cu categoria de folosinta pajiste permanenta, inscris in
cartea funciard nr. 95597, parcelele nr. 127/2/3, nr. 132/3, numar cadastral 95597, teren liber de
constructii, clasa de calitate a IV a, teren situat in extravilanul Municipiului Sebes, Judetul Alba.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile $i termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ ni. 554/2004, cu modificirile si completarile ulteroare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

secretariat.difff@madr.ro;www.madr.ro pagina 1din2



-art. 23, alin. (3), Capitolul ! dinLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriritor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare;

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificirile si completrile ulterioare;

-art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrqrea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificérile si completdrile ulterioare, aprobati prin Legea 86/2014;

-Legii 138/2004 a imbunatdtirilor funciare, republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Beneficiari obiectivului de investitie amplasat pe terenut agricol sunt obligati sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care s-i depoziteze si s&-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultur Judeteand Alba, in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art, 100 din Legea nr. 18/ 1991, republicatd, cu modificdrite

si completdrile ulterioare.

Beneficiari obiectivului de investitie vor lua masuri corespunzatoare de a nu degrada ter_enurile 5i
culturile din zona limitrofd, altele decit cele prevazute in documentatie, prin depozr_tarea dej
materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, rexziduuri, resturi

menajere, guncaie si altele asemenea.

Beneficiari obiectivuiui de investitie vor lua masurf corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si mdsuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prinn reziduurile provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel,

Beneficiari obiectivului de investitie vor respecta conditifle si recomandiriile. prevézu_tev ?n
documentele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 274 din 17.08.2023, emis de Primaria
Municipiului Sebes, Judetul Atba.

Beneficiari obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorut documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisd spre
avizare,

Beneficiari obiectivului de investitie isi asum intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv posibilitatea
schimbérii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia,

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie: “"construire locuintd”, dach aceasta se
realizeaza pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauzd da.cé, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

It.Prezentul aviz si inceteazd aplicabilitatea in cazut neadoptdrii hotararii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anulrii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului

aviz, 4
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Ministerul Mediulii . Apelor si Paduriior ;
Agentia Nationald penivu Protectia Mediului :

. £ '_f:-
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA L2

DECIZIE DE INCADRARE
Ni. 9845 din 03.10.2023

Privind etapa de Tneadiare 2 planului

Ca urmare a notificarii adresate de citre Avvan Daniel Titus si Aveam Beatrice-
Valeria, cu domiciting in localitareq Sebes, stiada Valea Framaoaser, Bl 2, Sc. A, Ap. 5,
Judetul Alba, cu privire la proicetul de plan “Constrvire locuina™, cu amplasament in
localitatea Lancrdm, extravilan, nr. fn. judetul. Alba identificat prin extrase CF si
plan de incadrare in zonil. inregistrata la Agentia perry Protectia Medinlui Alba cu numirul
9845/01.09.2023. cu completirile ulterioare. in buye Hotirdrii de Guvern nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de wediv nenie planuri si programe:
Hotardrii de Guvern nr. 10002012 privind reorganizarcs si functionarea Agentie]
Nationale pentru Protectia Mediului si a instinuiitor publice aflate Tn subordinea acesteia, cu
modificdrile si completdrile ulterivare, Agentia pentri Protectia Medivlui Alba decide. ca
urmare a consultarilor desfasurate in cadiul sedingei Comitetului Special Constituit din data de
19.09.2023. cd acest plan nu se supunc evaluirii de mediu,

Motivele care au stat i baza deciziel cunform Anexci net din LG ar, 1076/2004
sunt urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile plasucbor sl nevzmnnsloe oy privive In specisd In:

b Grodud i care plusied sae PECEET SISO Fp qenlen g SRSEEe si dibe cHotivites
vilodre fic i cecu ov pirivesie T R N A TN T I U TR venicd e o taitepionore
fiv it priviage afocdiii e o

Terenul studiat este amplasat in exteayilanul localitatii Lancedm. nr. FN., Tn partea de
Nord a acesteia. Judetu! Alba.

Prin prezentul PUZ se propune parcelarca teranului in supralmd totald de 2.729 mp in
2 loturi. dupa cum urmeaza: '

~Lotul nt. T cu v supratatd de 1497 wmp. propundndu-se intrarea terenulud in intravilan:

-Lotal nr. 2 cu o suprafata de 1.017 Mp. eren care va rimidne n oxravilan:

-Suprafata de teren de 215 mp va fi cedat pentru denyoltare steadali,

In concret. prin P.U.Z se propune realizarea unui trup notat cu UTR-L. alerent
locuintelor individuale $i funciiuni compatibile si introducerca partiald a terenuiui
intravilan.

Indicatori de urbanism propus::

-P.O.T. propus max = 300

-CUT. propus max = 0.6

., AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDI'LLT ALBA
\__ ‘;‘;‘ Strada Lalelcior ne. 713, Alha juliy. sidetal Ajba, Cod 310217 A

LR “.:

E-mail: olfice @apmab.anpm.ro: 1ol 02881 37000 Phng 020 SIS0
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Migistersl Mediufui | Lpelor «f Paduerilor
Agentia Nationals pentru Prorectia Mediului

AGENTIA PENTRIL PROTELCTY. MEDIULUT ALBA

-Regim maxim de Waltime P--1 =M Heovaiei=6 m. Vimas=12 m:
Obicctivul in discutie este delimilad de erindtoareis veoin LA

-La Nord - proprictate privati- Aveam Daniel Titws st Avram Beatrice Valeria

-La Sud-domeniul pubtic-dris Jo wveiamaee:

-La Est-domeniul public-drum de explomare:

-La Vest-proprietate privatd- Ay rom Danicl Timus st Avram Beatrice Valeria st Bucur
Horia:

Supralata totalit a ierenuwini: 2.729 mip

Folosinta actuaka: arabil,

Alimentarea cu apd potab, i <1 caniec:

a) Alimentare cu apd a zonei siudiawe se va reeliza din refeava de apd centalizatd a
localitatii aflatd in proximilatea amplasamenisiui pe drumul de exploatare. care se poate
extinde pina la amplasamentu! studiat.

b) Canalizare-Apele uzate vor fi deversate la urn bazin ecologic betonat vidanjabil
pertodic. pdna in momentul cand se va reatiza in zond un sistem de canalizare centralizat. la
care beneticiarul se va racorda.
ha, Glrue! i v

S Pl ey e ke plamed @ prasslie, dhchsiv e

AN i OSSR A OSSR S T Nl e

Planul propus esic corclat cu Plonul U dwnisie Loners! g Mugdicipialui Sebes {
P.UGY siocu planurile si stralepiile de actinne Jo mediv al Planulyi de Amenajarea
Teritoriului Judetean (PAT; ol budetulsi o:ba

i KPRV sl s e e B stk b St vt e e e medi i
N R perapeeniva pecisones 1 desvain it
Planul “Construire focuinti” meeoreasd considerentele de mediu. mai ales din

perspectiva dezvoltdrii durabife.
). Prohiciie de imcdin relovamte pesies e sy o

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. or. 10762004 si ludnd in considerare
criteriile pentru determinarea efectetor semnificative potenpale previzute in Anexa nr |
planul nu ridica probleme din punct de vedere al proteciiel mediului.

ix o E b, 1 s 7 R e R T oo Lo H_tm & b L L Foiyp saagpy = o
cn Relevanpe ploiehed tou sreeravinls oo G sieletarey lugdidikdt netionzle i

f S )

bW oona onod i / 131 o~ W =L W LIS, el I Roxd T T e
CORNRTIIE G DNICG - =it s"r-r..r' cen QUMM CISIEEe F70Veeerife!

Planul "Construire locuintd™. va trebui sa asigure respectarea Directivel Parlamentului

Furopean si a Consiliului 2001,4%/FC privind evaluares cfectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului.

L. Caracteristicile efectelor si ale zonei nosibil a fi afectate cu privire, in special, la:

A AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
ng': i Strada Laleleior ne.78. Alha fuliag juaeta: Atha, Cod 310217

o ___Li-mail: office @apmab anpm.re: Tel. 0258 .81 3290: Fax: 0238.813248

t Onerator de dute o caracter persounal. conifora Reewlamentului (0F) 2016679




Ministerul Medintai , Apelor si Paduriior
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

) probabilitatea. durary. fieeveni sioreversibilitatea efecielor
Nu este cazul.
by natura cimnlative a efecielor
Nu este cazul.
o} natury transfFontierd o cfecielor
Nu este cazul.
d) riscud pentru sandtatea wand sau pentin medi (de exemplu, daroriid uecidemelory
Planul nu prezintd risc pentru sindtatea vmana.
¢) mdrimea §i spafiulitutea ctectelor (zong geograficd siomdrinwea populaici porengiol
afectate) ;
Amplasamentul se afla in localitatea Lancrim. exiravilan. Judetul Alba. extravilan. nr. .
Suprafata totald =2.729 m.p.
J valoarea s vulnerabilitarea arealuliui posihil a i afectat, dare de.

ti) caracteristivie natutale specia’e s parimeeinl culivrai- su esie cozul:

(i) depdsirea swodandclor sao auiesor Vg do catiat o s esititai- me este cavzal:

(H) Tolosirea terenului in mod itlers" - na osie carl:

&) efeciele asupra zonelor sau peisdjelor care au wn staiuft de profejare recunosciit pe plon
nafionad, comunitar sau internafiona.
Amplasamentul nu se afl situar in reteaua nagionaia de arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

* Se va notifica Agengia pentru Protectia Mediului Alba fn situajin in care intervin
modificari de fond care au stat la buza emiterii prezentel decizil.
» Sevorrespecta prevederile Centificatului de urbanism nr. 274/1 7.08.2023.

Procedura de evaluare de mediu derulati in eonformitate cu prevederile H.G. nr.
1076/2004:

» Notificarea pentrit declansarea  etapei Jde  fncadrare inregistratd  cu  nr.
9845/01.09.2023.
Proces verbal al sedingei CSC din 19.69.2023.
Adresa beneficiarubui nr. 10.461 din 21.09.2023 privind depunerca anuntului public
referitor la incadrarea projectului.

* Publicarea anumului public privind incadiuea projectutui in ziarul “Unirea™ din

21.09.2023.
Informarea si participarea publicuiui la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Albg a asigwal aceesud liber af publicului la informatic
prin:

*  Anunturile publicate de Avrom Daniel Filus s Avram Beatrice-Valeria, n ziarul

“Unirea” in data de 01.09.2023 si data de 04 09 2073 privind depunerca nogHICIr; 1,

vederea obtinerii avizului ¢ e mediu,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULULALBA (3 008 e
Strada Lalelelor nr. 713, Alba lulia. judetul Alba. Cod 510217 \‘% sl e
—Femail: officew apmah.anpm.ro: Tyl. 0238.813200: Fax: 0258.8132480 5,

L_ f_-i,'_r_l.’i'ujr-f' el dlinie e Lelraeier perseyndd, CORfe ,N1'Il_:g_lh”;l“_'jﬂ:;ll.j_r.r FLE) TR 67U

(LT T

(]

o e i e ST
{*—- oHo

3t

£
L2



Viiniztery) -"4.i=:-"$.":1;===1 Sormicr i Ty riler

R raieefiy Mediulod

o Documentaiia de sistinee: 2 500 5
pe toatd durata derudnl me o i b L o
Medivim Albg,

' wl A pu pentee Protectia

-..

o  Anuntul pubiiz m'ix';"j rraven decieial 2upel de incadrave w fost publicat in ziarul
“Unireu™ in data e 21 03,2637,

¢ Drafiul decizie: lej}Ll cier Ipeadime s fon -.i:-"'L ae neming de internet a APM Alba.

»  Precizam ¢i ne au oenista coweniarl-ccatcsiatd din partea publicalni interesat-
potenjial afectat pe parcurul proceig Je 1-:\3.3!&!7:-:!'&:—1;1:

Prezenta decizie poatg 1 comestail i costormints ouoares ederile Legii contenciosului

administrativ nr 5542004, o modisicastic o« ool vizericare

.

DIRECTOR EX£CUTiY, SEF SERVICIU AVIZE,
DIMITRIE HOR4TIU CLE !’:1."\ i ATORDURI AUTORIZATII,
: ; L!:\'—\\i]lif& LL CIA RISTIN

Intocmit.
Marin Ghesrghe Florin
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AGF\T! A I’E\'TRI' £ ROTJA TIAMEDIULUL ALBA
Strada Lalelelor nr 703, Atba Tulia judetul Alba. Cod 310217
_Femail: office ¢ onmab anpir.n: Tel, 0232.833290: Fux: {1 8.‘#1 "'JfR
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Distributie Energie Electrict Romania — Sucursala Ao
Piata Consiliul Europel, Nr. 1, 510096, Alba Tulia, jud. Alba

Distributie Energie

Eiectricd Romania e ~osswse C.LF. DEER/C.ALL. Suc. RO 14476722 ) 145:
Sucursala Alba Fare: +4025B812410 R.C. DEER/Sue. J12/353/2002 / J01/121/200
office,alba@distributie-erergie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre DANIEL-TITUS AVRAM,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, tnregistratd cu nr. 7040230919655 / 06.09.2023 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE LOCUINTA
de la adresa: SEBES, sat LANCRAM, strada EXTRAVILAN, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, ¢od postal 5,

numar cadastral 85697, judetul ALBA.

In urma anafizarii documentatiel depuse suntem ds acord.cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr, 7040230919655 / 19.09.2023
cu urmatoarele precizéri:

1. Obiectivut nu este amplasat In zona de siguranfa a retelelor electrice de distributie publica si se
fncadreaza In distantele normate fata de acestea.

2. in zond Nu exista retea electrica de distributie de - -

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, In vederea
racordarii la refeaua electricd de distributie a obiectivulul sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati Ia OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarsa obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbits de - k\W.

4. Valabilitatea avizulul de amplasament este pénd ia 18.08.2025, cu posibilitalea preiangirii cu durata
de prelungire & valabilitslii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planutui nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 274 / 17.08.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe pianul de
situatie anexat.

8. In zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operaterului de distrioutie) este necesar sa va
adresati detindtorilor acestor instaiatii (Transelecirica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori} -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{d tehnica din partea
operatorulul de distrbutie.

10. Executarsa lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a condifiilor din prezentul aviz, precum si @ normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzétori si vor suporta consecintele, financiara
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorsri ale instalaiilor gifsau prejudicii aduse utilizatoritor
acsstora ca Urmare a nerespectarii regulilor meantionate.

1/3
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Bistributie Energie Eleciticd Romania ~ Sucursala Alba

= = g a = Piata Consifiut Furopet, Nr. 1, 510096, Alba Iufia, jud. Alba
# & Distributie Energie '
u%::-:,: Electricd Romania v +wssss C.LF. DEER/C.U.L, Suc, RO 14476722 [ 1451951
Sucursals Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Sue, }12/352/2002 ] J01/121/2002

office.alba@distributie-energie.ra

www.distributie-energie.ro

11, Alte precizéri in functie de specificul obiectivului st amplasamentul respectiv:

DEER Sucursala Alba nu detine instalatii electrice de joasa si medie tensiune in zona,

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale Instalatiilor noastre afoctate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la 8. Acces Retea

a DEER Sucursala ALBA.

“Orice activitate sub sau in apropierea instalatiflor ¢lectrice se va desfasura cu respectarea normelor da
protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz} va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a Instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura

electrica.

*Se va respecta: Ordinul ANRE nr.238/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonglor de protectie si de

siguranta aferente capacitatilor energeticen»

Sef 5.AR. ALBA
ADRIAN RUSU

Ad ri a n igmnakdlgltal de
ran RusuU
Data: 2023.08.21
Rusu

Director Sucursala ALBA
CETERAS MARIUS NICCLAE

Semnat digital de
HQH eﬂ lanel Micolae
Nicolage 0s8:16:57 +03:00

Data: 2023.08.21 07:13:01 +063:00
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intocmit
Sorina Secasiu
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DELGAZ
grid

AVRAM DANIEL TITUS
Str. Valea Frumoasei, bl. 2,
ap. 5, Loc. SEBES, jud. Alba

( AV1Z FAVORABIL
Nr. Inregistrare 381821362, Data 24.08.2023

Stimate doamna/domnule,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrii privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTA din localitatea LANCRAM,
EXTRAVILAN, CF 95597, jud Alba, comunicim avizul favorabil, intrucét
lucrarea precizatd mai sus nu afecteazi sistemul de distributie gaze
naturale.La toate
cladirile amplasate in localititi in care existi retele de gaze naturale, indiferent
dacd cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea patrunderii th
cladiri a eventualelor scipari de gaze, se previd
instalagiilor de orice utilitate (incalzire, ap, canalizare,cabluri electrice,
telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani $i prin planseele subsolurilor
{ cladirilor,conform NTPEE-2018 art.93.

prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanisn.
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea
avizului initial.

Cu respect,
| Babes Florin Albu Angela
Conrdortgtqr F.chi@la Aﬁ%}{etea Alba Manager racordare
. J.’) \Jr | DELGAZ GRip
¥ | S '5':-
TR Sl
]

DEGR G IL 30-F3, Ed

Prezentul aviz este valabil pani la data de 24.08.2024 (12 luni), cu posibilitatea

Delgaz Grid SA
Oltenlei 21A
510122 Alba lulia

www.delgazgridso

Catinean loan Avram

T 0759032650

F 0358.403 313
ioar-aviamcatinean@delgaz
gridso

Departament Acces |a Retea

Delgaz Grid SA
Qlteniel 1A

Presedintale Consiliului de
Administratie

Volker Raffet

Directori Genarali

Cristian Secegan (Director General)
Mibaela Loredana Cazacu [Ad;.)
Anca Liana Evoiu (Ad].)
Cristian Micolae Ifrim (Adj.)
Sediul Central: TArgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.20G0

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:

mésuri de etansare la trecerile RO118RDE2705V27540412700

apital social subscris 778.208.685
leidin care 777.168.904,25 lei
varsat



. W

ELABORAR: /UZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
jud. Alba, localitatea Lancrim, extravilan

LII-II

AVEAM DANIEL TITUS
AVRAN BEATRIGE-VALERIA
CF ur. 85597
S=3720mp

Delgaz Grid S.A.

LIMITE:

N

E LimitX zoni studiati
] Limitz de proprietate, teren detaliat prin PUZ

FUNCTIUNI:

D Teren fineafa

in extravilan

[:[Teren arabil in extravilan

CIRCULATIE:

D Drum de exploatare

CADRU NATURAL:

Zoni verde adiacenta drumului

ECHIPARE EDILITARA:
m Cimin de api existent

i Fuy o
ST, A
¥ RUR

+ AT ™MEYS

§ Mo trca Mgt E

.._"IEEEE-E'
k| Mordttr | Eseiv)
BETTI T EL

105 | 3e5%2.523) 387840087
75 | 500598 288 MAMIR I
| 35 | 500839.797| Ja77asssz
39 | SHGB3IN197 | 387776788
%5 | SOgssteTs | 78761543
57 | Stogsn 29| aa T |
51 | Sas5a, 369 | IETTT SR
B R
WTHIST

e 500671551

[
] —

122 [500564.749| 347759 768
121 { 50deg0 TH3) 3ATR0L 359
L]
233
[
[ %3]

! : : i a —
Prezentul plan de situatie insoteste avizsnr.381824410 dindata de 24.08.2023 e, . ;,J St o v
o T e 2 SIS | JATRAL6S
85, 55 LS |3 | somsemsss | miass 17
I EmE I NN N NN 5~ i i
Bifant teritorial 2
Teren extravilan 2729mp Verificator { Expert MNume Semnatura Cerinta Referat ! Expertiza Nr. / Data
Dan, Muorarii ELABORARE PLZ PENTRU "CONSTRUIRE LOCUINTAT Nr. proiect
Indici tehnic! - existant BILANT TERITORIAL (mp) FROIECTANT GENERAL: Amplasament: | jud. Alba, localftales Lancrém, sir. extravilan 2272023
3 ) Den. plansei SITUATIA EXISTENTA Eaza
P.O.T existent 0 Faneata 2300 i, e | Beneficiar: AVRAM DANIEL TITUS i AVRAM BEATRICE-VALERIA | PUZ
: - Romatilimes” | Sef project arh, Marius Barbler "L‘_ g | St
C.U.T existent 0 Arabil 429 ST (rerasio S e T = H;“ : 50:1
Rt : g ) ¥ o
Regim indl{ime existent 0 TOTAL 2729 Desenat ing. Gabriala Dumitrache Formai A3




PREDA PAUL VASILE PF.A.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba Iulia, 510033.

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 119/2023,

aferent proiectijui: CONSTRUIRE LOCUINTA, LOCALITATEA LAN-
CRAM - EXTRAVILAN, fn., JUDETUL ALBA.
[Proiect nr. 22/2023; faza: P.U.Z.].

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEQOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 074/2022, elaborat de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARII, LUCRARIOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEL.

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:
A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren destinata amplasarii obiectivului
nou-proiectat, CONSTRUIRE LOCUINTA, se incadreaza in perimetrul
administrativ-teritorial al municipiului SEBES, situandu-se in extravilanul
localitatii apartinatoare LANCRAM, fin., JUDETUL ALBA - vezi "PLANUL
DE INCADRARE IN ZONA, plansa A0” (scara 1:1.000) anexat prezentului
studiu geotehnic, ca piesa grafica ilustrativa.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nul AVRAM DANIEL-TITUS si
D-na AVRAM BEATRICE-VALERIA.
[Sebes/Judetul Alba].
PROIECTANT GENERAL: S.C. “BARBIERI PROIECT* S.R L.

[Alba Tulia/Judetul Alla].

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin clementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de beneficiar sisau de proiectantul general
[S.C.”"BARBIERT PROIECT” S.R.L. - (Alba Iulia/Judetul Alba)], se ofera datele




tehnice mini-mumnecesare referitoare la obiectivul nou-proiectat si in
consecinta, se solicita estimarea conditiilor geotchnice de fundare pe amplasa-
mentul in cauza cu: prezentarea stratificatiei generale superficiale a terenului,
precizarea adancimilor de fundare minime — impuse din consideratii geotehnice,
stabilirea stratului de fundare si a capacitatii sale portante, prezentarea situatiei
apelor subterane etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Din punctual de vedere al geomor-
fologiel majore, zona localitatii LANCRAM, apartinatoare municipiului SEBES
si implicit amplasamentul cercetat, se incadreaza in aria unui feston al CULOA-
RULUI DEPRESIONAR AL MURESULUI (situat in segmentul acestuia cunos-
cut sub numele de CULOARUL ORASTIEI); culoar care, local, separa
PODISUL SECASELOR (subunitate geomorfologica apartinatoare DEPRESIU-
NII COLINARE A TRANSILVANIEI) si PIEMONTUL PIANULUI de termi-
natia sudica a M-tilor METALIFERI/M-tii VINTULUI (unitate montana alcatui-
toare a APUSENILOR de SUD).

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in “zona de pod/frunte a terasei
medii a raului SEBES” [t(2), cu altitudinea de cca 18-25.00m], dezvoltata in
versantul stang al raului si care actualmente, prin amplasarea sa altitudinala, nu
este expusa riscurilor de inundabilitate.

Amplasamentul obiectivului proiectat prezinta o suprafata cvasi-plana si usor-
suborizontala (cu scendenta/declivitate generala spre emisarul natura local - raul
SEBES); amplasamentul in cauza prezinta un grad bun de stabilitate generala si
locala — din punctul de vedere al potentialului de degradare prin declansarea sau
reactivarea de alunecari de teren si/sau de aparitic a altor fenomene geodinamice
distructive (prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale si/sau transver-
sale, spalari in suprafata excesive, inundatii etc.).

Evident, eventualele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-
bilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

ELEMENTE DE CLIMATOLOGIE SI DE CADRU NATURAL :

Amplasamentul localitatit LANCRAM (apartinatoare municipiului SEBES) se
incadreaza in aria caracterizata prin «clima temperat-continentala, situandu-se :
in «provincia climatica I, cu influenta oceanica», in «regiunea climatica de
dealuri si podisuri joase», in «domeniul topoclimatic de padure si pajisti delu-
roase», influenta a « topoclimatului de culoar de vale», cu «vanturi cu frecventa




aproximativ egala pe toate directiile», cu prezenta celor cu caracter de foehn - pe
directia circulatiei de vest.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin : «temperatura medie anuala» cu-
prinsa in intervalul 6 - 10 C, «temperatura medie a lunii ianuarie» cu prinsa in
intervalil -3 la -6 C, «temperatura medie a lunii iulie» 20 - 23 C, «frecventa
medie a zilelor de iarna» este de 31-40 de zile (corespunzatoare pentru iernile
racoroase), « numarul mediu anual al civlurilor gelivale » este de 70-80,
«precipitatiile medii» cca 500 mm/an, «intensitatea instantanee a ploilor
tprentiale» (cu asigurare de 1 %) este de 11 mm/min.

Amplasamentul localitatii LANCRAM se incadreaza in zona: cu «potential plu-
viodenudativ acazut» (indicele pluvial cu valoare in intervalul 33-45), cu «peri-
oada de erozivitate accentuata» in august (30%), cu «turbiditate medie» de cca
250-500 gr/mc, cu «scurgerea solida specifica medie» de 0.5-1.00 to/ha/an; du-
pa «coeficientul de mobilitate a albiilor» si a «diametrului particulelory,
amplasamentul se incadreaza in zona I11, pentru care =+ 100 si d = 10-50mm.

Amplasamentul in cauza se mai incadreaza in : «zona cu eroziune a solurilor sla-
ba la mideratax, in «zona cu frecventa medie a prabusirilor» (prabusiri de mase
pe versantii vailor, in rape de desprindere - secundar surpari si prabusiri de blo-
curi), in «zona cu potential de alunecare mare» - exceptie facand evident, ariile
de lunca si/sau de pod a teraselor care sunt practic, lipsite de potential de alune-
care.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in sectorul extrem sud-vestic al BAZINULUI TRANSILVANIEI (la
contactul acestuia cu extremitatea nordica a PANZEI GETICE din aria CAR-
PATILOR MERIDIONALI si cu terminatia estica a CULOARULUI DEPRESI-
ONAR AL MURESULUI}; bazin format prin afundarea — diferentiata ca ampli-
tudine — a unor blocuri ale structogenului din interiorul “arcului carpatic” (care
initial, foarte probabil, a avut rol de “masiv central/median”, fata de ariile perife-
rice ale geosinclinalelor alpine prin care au fost remobilizate o serie de teritorii
cu vechi “structuri hecinice”, deja consolidate); blocuri individualizate printr-o
serie de fracturi profunde (cele doua seturi de falii cvasi-ortogonale — *“faliile
carpatice™ s1 respectiv, “faliile de tip pannonic™), generate de diastrofismul
laramic, manifestat local, preponderent disjunctiv/ruptural.

Odata cu sfarsitul cretacicului st inceputul paleogenului, prin imersarea sa gene-
rala, BAZINUL TRANSILVANIEI devine o larga cuveta de sedimentare permi-
tand astfel, acumularea unor depozite {(deseori monotone sub aspect litologic) de
mare grosime, ca efect al “raporturilor de subductie” (sacadat-continua si accen-



tuata) stabilite intre “micro-placa transilvana™ si “unitatile instabile ale v o r -
1 a n d-ului carpatic” (daca vorbim in termeni de tectonica globala).

In zona localitatii LANCRAM, apartinatoare municipiului SEBES, apar la zi
formatiunile atribuite oligocenului : conglomerate, microconglomerate, gresii si
argile marnoase vargate (brun-roscate la cenusii-verzui) si/sau violacee, cu stra-
tificatie lenticular-incrucisata, specifica pentru faciesul continental, fluvio-lacus-
tru cu frecvente secvente torentiale, in care au fost depuse.

Odata cu exondarea finala a zonei (post pliocena) si schitarea retelei hidrogra-
fice actuale incep sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvio-
nare recente, cuaternare [pleistocen superior-holocene (qp3-ghl/qh2), corelabile
cu ultimiile doua glaciatii, Riss si Wurm]; aluviuni cu granulometrie variabila
(de la fina la medie-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de
terasa.

Tot ca efect al desfasurarii proceselor de alterare hipergena/subaeriena apar si
celelalte tipuri de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc.,
relativ subtiri si depuse mai ales, in ariile de creasta-platou si/sau de versant
deluros, pe formatiuni pre-/ante-cuaternare.

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIEC-
TARE SEISMICA, indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se carac-
terizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 de ani si
20 % probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al perioadei
de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), amplasamentul dat se ca-
racterizeaza prin valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977, adancimea
de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn
actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intravilane si, respectiv, extra-
vilane,

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Cel mai
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu SECASUL,
si cu o serie de alti tributari locali de rang inferior, (vai minore) dreneaza intrea-
ga retea hidrografica, cu caracter permanent si/sau semipermenent-torential,

In zona amplasamentului apele subterane se organizeaza ca acumulari freatice
de mai larga extindere, cantonate fiind in masa aluviunilor cu granulometrie
grosiera, la contactul lor cu roca de baza, cvasi-impermeabila, la adancimi
variabile, de la sub 2.00-2.50m la peste 5.00-6.00m de la nivelu! terenului



natural actual (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu pana la
0.50-1.00m, in perioadele cu pluviozitate accentuata).

Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de clementele de beton si/sau
de beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agre-
siv {cu totul sporadic au fost interceptate ape cu agresivitate general acida, car-
bonica si/sau de dezalcalinizare de intensitate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane nu vor afecta, permanent sau
secvential, fundatiile obiectivului nou-proiectat.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul A1];

- Apa subterana: - fara epuismente (1 punct);

- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);

- Vecinatati: - fara risc (1 punct);

- Zona seismica: (0 puncte).
Cu un punctaj de 7 puncte (situat in domeniul 6...9 puncte) lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4].

C/ - SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in “categoria geotehnica 17,
caracterizata prin “risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonei, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta
executarca de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din
amplasamente similare, completate cu executarea unui foraj geotehnic de
control/de verificare a stratificatiei siperficiale a terenului F.1., cu adancimea de
cca 2.50m (executat in august 2023).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala a carei succesiune verticala se
prezinta astfel:

- in suprafata, pana la adancimea de cca 0.90m, apare un strat de sol vegetal
argilos-nisipos, negru-cafeniu la cenusiu, tare, cu raspandire cvasi-
generala;

- in adancim, pana la 2.50m (unde a fost oprit forajul F.1.), apar o serie de
aluviuni cu granulometrie fina (“complexul acoperitor al terasei),



constituite local, din argile prafoase, argile nisipoase si nisipuri argiloase,
cafenii la brun-ruginii, plastic vartoase.

Stratificatia superficiala a terenului, anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si
cvasi-orizontala) se poate urmari pe “fisa de stratificatie” a forajului geotehnic
de control — F.1., anexata prezentului studiu geotehnic, ca piesa grafica
ilustrativa.

Cap. Il - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza — CONSTRUIRE LOCUINTA, LOCALI-
TATEA LANCRAM — EXTRAVILAN, fn., JUDETUL ALBA, se incadreaza
in “categoria geotehnica 17, riscul geotehnic fiind redus™.

Amplasamentul obiectivulul proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau de aparitie a
altor fenomene geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense —
longitudinale si/sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc);
eventualele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului
in cauza vor fi astfel proicctate si executate incat sa conserve gradul bun de
stabilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentul in cauza se sugereaza
adoptarea de FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA — FUNDATII CONTI-
NUE si/sau eventuale FUNDATII IZOLATE, proiectate in urmatoarele CON-
DITII GEOTEHNICE DE FUNDARE:

STRATUL DE FUNDARE: - Stratul superficial al aluviunilor cu
granulometrie fina constituite din: argile prafoase si/sau argile nisipoase, cafenii
la brun-ruginii, plastic vartoase.

ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratii tehnologice, constructive si/sau de sistematizare ver-
ticala; din punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de
fundare de cca 0.90-1.00 m de la nivelul Ts/Tn actual.

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii
conventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi
de fundare D = 2.00m) : Pconv. = 320kPa. [Proiectantul de rezistenta urmand a




efectua: corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare (B) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv 2.00m (conform NP 112-14)].

CONCLUZII SI RECOMANDARI.

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la “categoria teren ta-
re” st respectiv, la “clasa aIl-a”.

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar s¢ vor prevede sprijinirile specifice terenurilor coezive (dulapi de lemn
asezati orizontal cu interspatii de 0.21-0.60m).

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se
faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia “depunerii lor sistematice” (in strate succesive de cca 0.15-0.30 m) si
a “compactarii for controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la atingerea unor
grade de compactare Dmed. > 98% si Dmin. > 95% din valorile PROCTOR
obtinute in laborator pe probe medii ale materialeor puse in opera).

-Daca la cota de fundare indicate apar umluturi antropice sau strate plastic moi
la curgatoase, sapaturile pentru fundatii se vor adancii pana la interceptarea stra-
tului bun de fundare si realizarea incastrarii minime, de cca 0.20m, in acesta.

-Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor prezentate
sapaturile se pot opri la aceste cote cu conditia asigurarii: “adancimii de
inghet”, “incastrarii minime in stratul bun de fundare” si a “inaltimii minime a
blocului/talpii de fundare™.

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii se va solicita proiectantului de re-
zistenta si geotehnicianului examinarea acestora si a terenlui de fundare si avi-
zarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in fundatii).

-Pe timpul executiei se recomanda incarcarea practic simultana si uniforma a
tuturor fundatiilor (dupa realizarea lucrarilor de sistematizare verticala si asigu-
rarea timpului necesar atingerii marcii betoanelor turnate in fundatii.



-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitiv putand servi la intocmirea pro-
iectului CONSTRUIRE LOCUINTA, LOCALITATEA LANCRAM — EXTRA-
VILAN, fn., JUDETUL ALBA, beneficiar D-nul AVRAM DANIEL-TITUS si
D-na AVRAM BEATRICE-VALERIA (cu domiciliul in Sebes/Judetul Alba), in
faza P.U.Z. si in fazele finale de proiectare.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare in consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.
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.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
|

Nr. cerere 31522
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes Ziva 24
Luna 11
- Anul 2023
L\I\ (:J.)l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod \.;eriflcare
PENTRU INFORMARE i 10‘?‘?14‘1?1’?, M
ol et A i
LR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Alba

Nr. |Nr. cadastrai Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp}

AL 95597 2,729

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
125190 / 21/12/2022

‘Act Notarial nr. 3885, din 20/12/2022 emis de Burz Olimpiu;

Se infiinteaza cf. 95597 a imobilului cu nr. cad. 95597/Sebes cal Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.79044\cf.79044;

~- nr.cad.95505\cf.95505;

Act Notarial nr. 2536, din 08/09/2022 emis de Burz Olimpiu:

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare bun comun, ' a1 -
dobandit prin Conventie, ¢ota actuala 1/1
1) AVRAM DANIEL TITUS, casatorit cu

2) AVRAM BEATRICE-VALERIA

OBSERVATIE poazitie transcrisa din CF 79044/Sebes, inscrisa prin incheierea nr. 16081 din 08/09/2022; pozitie

transcrisa din CF 95505/5ebes, inscrisa prin incheierea nr. 20975 din 02/11/2022; pozitie transcrisa din CF)
__75672/5ebes, inscrisa prin incheierea nr. 13173 din 25/G7:2022

C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
NU SUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001

Pagina 1 din 3

Sitrase nenbiu infoimare on-ine la sdresa epay.ancpiro

Farraular versiurea 1.1




Carte Funciard Nr. 95527 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata {mp}* Observatii / Referinte
95597 2.729
+ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE iMOBIL

¥adt

Date referitoare la teren

N | Categorie [inra | Suprafata - . )
crt | Folosinga Jviten (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 2.300 - 127/2/3 - fara imprejmuire

2 arabil NU 429 - | 1322 -

Lungime Segmente
1) Valorile lJungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit (= {m)
1 2 0.285

2 3 12.308

3 4 25.319

4/ 5 15.307

5| 6 65.394

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 dmn 3
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Carte Funciard Nr. 95597 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m})

6 7 11.782

' 7| 8 22.904
8 9 5.624

9| 10/ 4.192 |

10| 11 27.342|

11 12 24,342

12 13 17.418|

B 13 14 5.386]
14 15| 10.732|

15 16 3.693]

16 1] 19.985)

** Lungimile segmentelo} sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotun]ite la 1 milimetru.
*¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 mllimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infermatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil fn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilcr continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind cedul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |la momentul generarii decumentului.

Data si ora generérii,
24/11/2023, 11:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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AnQpy  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
e Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes
od verificars |
| v, EXTRAS DE PLAN CADASTRAL reeas T
FJ IR ; - T
! il pentru imobitul cu IE 95597, UAT Sebes / ALBA, - Er?'"!ld"' 2
r'-J- P— L PR )
i : 100159134822 Aol 2003 I
Teren: 2.729 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabii 428mp, Faneata 2300mp
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Plan de ansamblu
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Sarcini tehnice {intersectii cu limitele legiior speciaie)
Legea 17, Art. 2 O

Ultima actualizare a geometriei; 09-12-2022
Data si ora generaril; 09-10-2023 1{0:5¢
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 95597 / UAT Sebes

.
0 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ALBA
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes
WA Lac. Sebes, Str Depozltelor, Nr, 2, Jud. Alba, SEBES, Str, Depoziteler, Nr.2, cod postal 515800
Nr.cerere | 26945
Zita i 26
Lune | 10
Anui 1 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru

_ Imobil numar cadastral 955987 / UAT Sebes
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba

Comuna/Oras/Municipiv: Sebes

[ Nr. cadastral | Suprafata masuraté | Observatii / Referinte

i 95597 | 2729 |

* Suprafata este determinata in planul de proiectle Stereo 70.

DETALI LINJIARE IMCBIL.

F242l

rn

PRE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imaobi! nr. cadastral 85597 / UAT Sebes

Incadrare in zond
scara 1:1000

iJy

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imakil nr. cadastral 95587 / UAT Sebes
Date referitoare la teren

cre| Sgmorade | R Tarta Parcels Observatii / Referinte
| 1 faneata N 2,300 12377273 fara imprejrmulre
| 2 arabil NU 429 132/2
j_ | ToTAL | 2.729
Date referitoare la constructi
Crt |  Numar giihtpuﬁ?e Supraf. (mp) J.Slzf,?;gg Observatil / Referinte
Imaobilul nu are in componentd construct
Lungime Segmente
i rolectie Tn plan.
Punct Funct Lungime segment
fnecaput sfarsit - {m)
1 2 0.265
2 3 12.308
3 4 25.319
4 5 15.307
5 8 65.394
8 7 11.782
71 8 22,904
3 g 5.624
8 10 4.192
10 11 27 342
(X 12 24.342
12| 13 17.418
| 13| 14 6.344
14 15 10.732
15 16 3.693
16| i 19.885
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncta este formata din segmente cumulate ce sunt mal mic decat valoares 1 milimetru.
Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciars:
Nr CrifNumar cerere [Data cerere [Termen eliberare] Oblect carera
1 [26945 256.10.2023 [06.11.2023 Dezmembrara/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 26945 inregistraté la data de 26.10.2023, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultidnd urmatoarele imobile:

Nr lldentificator [Suprafata (mp)[Adresa

Crt |electronic
1 |99198 2693 jud. Alba
2 99199 36 Jud. Alba

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ALBA la data: 06-11-2023

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari uiterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

CLAUDIA LILIANA POPESCU

" s Digitally signed by
Claudia-Lilia Na Claudia-Litiana Pogescu

Date: 2023.71.06
Popescu 1310:28 402'00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUY

Scara 1500 Arexa nr, 16
Nr cadasiral: Suprafatz masurs a Acresa okl
Imobilutulimp)
2633 i
09168 extravilan

loc. Lancrem, jud Alba

Garte Funciara n:_

Urdlate Adminlstratly Tedioraks(UAT)
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PLAN de INCADRARE in ZONA scara 1:5000
N

|

Verificator / Expert Nume Semnatura Terinta Referat / Expertiza Nr. / Data

"Den. lucrari | ELABORARE PUZ PENTRU Nr. proiect
"CONSTRUIRE LOCUINTA" 22/2023
PROIECTANT GENERAL: Den. plansei | INCADRARE TN ZONA ==

barbieri sc aarmiER prowecr sk, | Beneficiar |AVRAM DANIEL TITUS si AVRAM BEATRICE-VALERIA| PUZ
) Mlba balia, str. Tralan,

. R T N R 1 =
paaraddemesinsl liISef'proiect | arh. Marius Barbieri , _| Scara

qucl/lﬁaf;(é?(tlﬁ 10 . p= 1:1000

O7A46137 13 Proiectat | arh, Marius Barbieri d
ROIECT { —_— "™ _Plansa AQ
Desenat | ing. Gabriela DUMITRACHE g \Format A4




PLAN de INCADRARE th PUG scara 1:5000

B LMmA TEREN STUDIAT
::::m ZONA DE PROTECTIE SANITARA-C IMITIR

19298

PERDEA DE PROTECTIE -100m

Verificator / Expert Cerinta Referat / Expertiza Nr. / Data

Den. lucrarii ELABORARE PUZ PENTRU
"CONSTRUIRE LOCUINTA"
Den. plansei INCADRARE IN PUG
sc BARBIER PrROECT 5. | Beneficiar AVRAM DANTEL TITUS si AVRAM BEATRICE- \'ALERIA

h TR ~es | Sef project arh. Marius Barbieri 0
Grasedaria arh. Marius Barbieri ok
- - 7 ——/Plansa AQ1
ing. Gabriela DUMITRACHE | ./ |Format Aa

PROIECTANT GENERAL
barbieri




S S . FLABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA | |

jud. Alba, localitatea Lancram, sir. Extravilan N
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ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
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