ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.81/2024
Privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului/teren in suprafati masuratia de 158
mp. situat in Municipiul Sebes, localitatea Petresti, str. Valea Sebesului, F. N. jud. Alba,
aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes si aprobarea Documentatiei de atribuire a
contractului aviand ca obiect vinzarea acestuia prin licitatie publica

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 28.03.2024, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotardre privind insusirea Raportului de evaluare a
imobilului/teren in suprafatd masuratd de 158 mp. situat in Municipiul Sebes, localitatea Petresti,
str. Valea Sebesului, F. N. jud. Alba. aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes si aprobarea
Documentatiei de atribuire a contractului avand ca obiect vanzarea acestuia prin licitatie publica;

Vazand:

- Fisa mijlocului fix cu nr. de inventar 81032229 (domeniul privat);

- Extras C.F. nr. 96015 - Sebes. nr. cad. 96015 (de informare);

- Hotérérea nr. 417/2023 privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a doua terenuri in
suprafatd de 97 mp. si respectiv, de |58 mp. aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

- Raport dc evaluare intocmit de evaluator autorizat AXACONSULT S.R.L., teren in
supratatd del138 mp. apartindnd Municipiului Scbes, loc. Petresti. str. Valea Sebesului, FN. jud.
Alba;

- Referatul de aprobare nr.18922/18.03.2024 al initiatorului proiectului de hotarére,
Primarul Municipiului Sebes;

Avind In wvedere raportul de specialitate nr.18973/18.03.2024 intocmit de
Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare Asociatii de Proprietari, raportul de
specialitate nr.[9147/21.03.2024 al Biroului Contencios Juridic Administratie. Transparenti
Decizionald si Arhiva, raportul de specialitate nr.19194/20.03.2024 al Directiei Venituri si
raportul de specialitate nr.19190/19.03.2024 al Serviciului Cheltuieli si Resurse Umane din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes:

- Certificatul de urbanism nr.96/28.02.2024;

Avand avizul nr.236/2024 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget,
finante si avizul nr.251/2024 al Comisiei pentru administratie publica locala, juridicd si de
disciplind din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

Viazand prevederile:

In temeiul Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b} din O.U.G. nr.
57/03.07.2019 privind Codul Admimstrativ;
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Avand in vedere Art. 354 si Art. 355 Codul Administrativ;

Respectand prevederile Art. 363 alin, (1) - (2) si (4) raportat la Art. 334 - 346, coroborat
cu Art. 310 - 311 Codul Administrativ;

Art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art. 139 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se insuseste Raportul de cvaluare intocmit de expert evaluator autorizat
ANEVAR - 5.C. AXACOSULT S.R.L. avind ca obiect determinarea valorii de piatd a
imobilului ,,TEREN - 158 mp.”, imobil situat in intravilanul U.A.T. Municipiului Sebes.
localitatea Petresti, str. Valea Sebesului, F. N., jud. Alba, inscris in C.F. nr. 96015 - Scbes, nr.
cad. 96015, nr. de inventar 81032229, aflat in domeniul privat al Municipiului Scbes. in
vederea stabilirit pretului de piatd si a vanzdrii acestuia prin procedurd de licitatie publica,
conform Anexei |, parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Sc aprobd modificarea valorii de inventar a imobilului ,,TEREN — 158 mp.,. situat
in intravilan Municipiului Sebes. localitatea Petresti. str. Valea Scbesului, F. N, . jud. Alba,
inscris in C.F. nr. 96015 - Sebes nr. cad. 96015, cu nr. de inventar 81032229, aflat in domeniul
privat al Municipiului Sebes de la valoarea de 0,10 lei la valoarea de 15.200 lei - valoare
determinata de expert evaluator.

Art.3 Inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes se modificd in mod
corespunzator.

Artd4 Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de vanzare avand ca obiect
imobilul - teren intravilan in suprafatd masurata de 158 mp. situate administrativ in intravilanul
Municipiului Sebes. localitatea Petresti. strada Valea Sebesului. F. N., judetul Alba, domeniul
privat al Municipiului Sebes. in C.F. nr. 96015 - Sebes. nr. cad. 96013, conform Ancxei nr. 2 la
prezenta hotardre.

Art.5 Se aproba demararea procedurii de véanzare prin licitatie publicd a imobilului
identificat in Documentatiile de atribuire aprobata la Art. 4.

Art.6 Pretul minim de pornire a licitatiei pentru terenul in suprafata de 158 mp. este de
16.000 lei. la valoarea adjudecati se adauga cota TVA in cuantum de 19%. total valoare cu TVA
19,040 lei.

Art.7 Se constiuie Comisia de evaluarc a ofertelor depuse in cadrul procedurii de licitatie
publicd desfsuratd in baza Documentatiei de atribuire aprobati la Art. 4. in urmatoarca

componenta:
[ B0V TTR 8 L7 [T E—— {consilier local)........coooevi e, Presedinte:;
2y -Milea Aurel..................... (funcfionar public)..........ccoeiiininn membru;
3) -FuleaCodruta..................... (functionar public)...................... membru:
4} = Eleat Feltstnemmamay spneree (functionar public)....................... membru;
5) -Costea Mihai................... (functionar public)...........ccocoeiee, membrit;

Secretar comisie. ..., Lazar Maria



Membri supleanti:

1) -AlisieCrina............co.iiiiiiiiiinns. (consilier local):

P = BRI IOREL . oo st e i iR (functionar public):

3) - Decean Cristing ...ooevevvevvviiinieniraiennns (functionar public):

) B STy 7 [ 1] |- P S e ——— (functionar public);

5) - Bisboaca Vasile .......c.o i {functionar public):
Secretar comisie (rezerva).........oocveiienn Timpea Georgeta

Art.8 Se constiuie Comisia de solutionare a contestatiilor depuse in cadrul procedurii de
licitatie publica destasurata in baza Documentatici de atribuire aprobata la Art. 4, in urméatoarea

componenta:
1) - Serbdnescu Radu................ {consilier localy.......................... Presedinte:
2) -GhligorDelia....................... (functionar public)................ooii membru:
3 -BarbuClaudiu..................... (et g Bl s e w0 s membru;
4y -Avram Maria..........ooo {functionar public)..................ol. membru;
5) -Mihdltanloan..................... (functionar public)...................... membru;
Secrelar Comisie. . ..oovvvinvueneeaann.. Oaida Karmen

Membri supleanti:

1} -Rodean loan........oovvviiiiiiiiiiniennenn. (consilier local);

2y -llea MoOniCa. ..o (functionar public):

3) - Vlad Alna. o coeeyiniititmmvsisune me v (functionar public):

4y -Polosan Tulia. ..o {(functionar public),

5] = Miron CosmiPus s s s {functionar public).

Secretar comisie (Iezerva)........oveeiviiinienn.. Barbu Gheorghe

Art9 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari raspund Primarul Municipiului Sebes
prin Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare Asociafii de Proprietari si persoanele
nominalizate la Art. 7 si Art. 8.

Art.10 Prezenta hotdrdre poate fi atacatd de citre persoanele indreptitite, in termenul si
in conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afigata, se va publica pe site-ul primdariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

Institutiei Prefectului Judefului Alba

Primarului Municipiului Sebes;

Viceprimarulut Municipiului Sebes;

Arhitectului — sef;

Biroului Contencios Juridic Administratie Transparen(d Decizionald si Arhivi;
Compartimentulut Relatii Publice, Comunicare Informatica si Monitor Oficial Local;

YUY YYVYY
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» Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare Asociafii de Proprietari;

» Serviciului Cheltuieli si Resurse Umane;
> Persoanelor nominalizate ta Art. 7 si la Art. § din prezenta hotérare.

Sches la 28.03.2024

CONTRASEMNEAZA
TAR GENERAL Muni¢ipi
WLAD CRISTINA ELE

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier local, Popa Dumitsu Emj

Total consilieri locali 19

Prezentt 17 |
Pentru 17
impotrivi

Abtineri

Neparticipare [a vot -

2 ex. ML/CG/CV contline 4 pagini si anexe pagina 4 din 4
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RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN
CF 96015 Sebes

mun. Sebes, loc. Petresti,
str. Valea Sebesului, jud. Alba

Proprietar: Municipiul Sebes - Domeniul Privat

FEBRUARIE 2024



Citre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBES

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan, situat in Sebes-Petresti, str. Valea
Sebegului, fn., jud. Alba, identificat juridic prin extrasul CF nr. 96015 Sebes, nr. cad. 96015 — curti
constructii intravilan — 158 mp, teren aflat in proprietatea Municipiului Sebes — Domeniul Privat, in
scopul vénzarii de catre proprietar:

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat i evaluat terenul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezintd bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face din str. Valea Sebesului, drum asfaltat.

Terenul este situat In intr-o zond mixtd, cu proprietdfi industriale, administrative sau chiar
comerciale, dar si cu case de locuit de tip unifamilial, In prezent zona este in dezvoltare.

S-a inspectat zona de amplasare conform indicatiilor clientului, Inspectia a fost efectuati in
data de 31.01.2024 din partea proprietarului terenului fiind prezent dl. Ekart Felix.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informajiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilitatile necesare (energie electricd, ap3, canalizare si gaze naturale
— la limita de proprietate).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar).

Datele de bazi ale raportului §i opinia evaluatorului, indicd astazi 5 februarie 2024 o valoare de

piatéd de:

V =15.200 lei (cincisprezecemiidouisutelei)

echivalent 3.057 euro la cursul de 1 euro = 4,9728 lei valabil in 05.02.2024

pentru terenul evaluat, bazatd pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in
raport.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru

recomandate de cétre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

ALBA IULIA Evaluator:
05.02.2024



CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute, certificim ci faptele prezentate
in acest raport sunt adevdrate si corecte. De asemenea, certificim cii analizele, opiniile §i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si reprezint analizele opiniile si concluziile noastre
personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificAm ¢4 nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare sl niciun
interes sau influenta legatd de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare (SEV),
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativii din partea niciunei alte
persoanc in afara evaluatorilor care semneazid mai jos. S-au primit, nsi, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnica si juridicd a imobilului) de la client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
din membri autorizati special in acest sens de citre susnumita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneaz3 mai jos sunt membri ANEVAR, au

indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald al ANEVAR §l au competenfa necesara

/ﬁlmk
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/& s0z006 \
{ DUMMRYU FLAVIG ,

Legtimstia Nr. 10319
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Intocmirii acestui raport.
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1. TERMENIH DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimirii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de cétre solicitantu]
lucrarii si au fost luate in considerare fira a se intreprinde verificri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprictate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului in acelasi timp 1 destinatar).

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitdfi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficdnd nicio investigafie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care si certifice dacd proprietatea este
alectatd de o astlel de restriciie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asumi nicio responsabilitate pentru asemenea condifil sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem cd nu existi niciun fel de
contaminafii, iar valoarea nu a fost afectatd de niciun cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a proprietitii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectiril
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sd conducad la estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile si tipului valori
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la
data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie
neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostini.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestiri servicii Intocmit Intre evaluator i beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nicio masurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietafii au fost preluate
din extrasul CF pus la dispozifie de catre reprezentantii proprietarului. Evaluatorul nu are
calificarea de a valida sau realiza documentatii topografice sau certificiri de suprafete. Datele puse
la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumd nicio responsabilitate in
aceastd privin{a.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtiti care
si afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din informatiile puse la dispozitie
de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.



» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanti sau sa
depund mirturie in instanta relativ la proprietatea subiect.

» Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului.

¢ Orice valori estimate In raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care situatia a fost
prevazuta in raport.

1.2.  Obectul evaluarii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan amplasat in Sebes-Petresti,
str. Valea Sebesului, fn., jud. Alba, In zona perifericd a localitatii, pe malul stang al raului Sebes,
avind suprafata de 158 mp cu front la drum de 32,62 m, dar o adincime redusa situati in plaja 4.85-
5,71 m. Terenul este plan, are forma regulati si este situat pe marginea DN 67C intre acesta si imobilul
intabulat in CF 75919 (proprietate de tip industrial). Acesta este conditionat de restrictii de construire
cauzate atat de frontul la un drum national cat si de faptul ca lotul este ingust, interpus intre DN 67C si
o proprietate privati, proprietarul lotului vecin fiind singurul cumpdritor probabil.

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este vénzarea de citre proprietar, in cadrul prezentei
tucrdri fiind estimatd valoarea de piafi a imobilului prezentat mai sus asa cum este definiti in
standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiul Sebes — Domeniul Privat asupra
terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informatiile puse la dispozitie de client fir3 a se
face mvestigatili sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la comanda
clientului care este in acelasi timp si destinatar,

1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmireste estimarea ,,valorii de platd” a terenului subiect.

Evaluarea executati conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piata a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definiti in SEV 104 - Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatd cste suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, inir-o franzacfie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauzd, prudent si fard
consirdngere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectdnd ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaluirii au fost:

- SEV 100 - Cadru general

- SEV 101 -~ Termeni de referini ai evalurii

- SEV 102 - Documentare §i conformare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 104 — Tapuri ale valorii

- SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietiifii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile



1.6. Data evaluarii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
februarie 2024, datd la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in perioada ianuarie-februarie 2024, data inspectiei fiind 31.01.2024,
iar data efectiva a stabilirii valorii 05.02.2024.

1.7. Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentati in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,9728 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluarii.

1.8. Modalititi de plati

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuati in data de 31.01.2024, din partea proprietarului
terenului fiind prezent dl. Ekart Felix. S-au identificat ciile de acces si vecinatatile, analizdnd
documentele avute la dispozitie si situafia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietatii si nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietitii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari sau infestdri ale terenului subiect
sau ale proprietitilor invecinate,

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, s-a fotografiat proprietatea
evaluatd si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client,

corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situafia juridicd a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliara specifica;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprictatea imobiliari evaluata (situatie juridica,
suprafefe, documente topografice s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate §i evaluatori care 1si desfiisoara activitatea pe piata locala;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de
proprietati imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusd evaludrii, sau
din alte zone similare,




1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este contidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptim nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alt referire la acesta nu poate f1 publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fird obfinerea prealabild a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei §i a contextului in care urmeaz3 s apara.

Publicarea, partiald sau integralad, precum si utilizarea lwi de citre alte persoane decit clientul 1
destinatarul atrage dupé sine incetarea obligafiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data Intocmini raportului de evaluare si atit timp cét
condifiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp
ascendentd sau descendentd, evolufie conditionatd de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri
valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Dacéa aceste premise se modificad semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informafiilor valabile i cunoscute de acesta la data evaludrii.

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si condittile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii

2.1.1. Amplasamentul

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan amplasat in Sebes-Petresti,
str. Valea Sebesului, fn., jud. Alba, in zona periferici a localititii, pe malul sting al rdului Sebes,
avand suprafata de 158 mp cu front la drum de 32,62 m, dar o addncime redusa situatd in plaja 4.85-
5,71 m. Terenul este plan, are forma regulata §i este situat pe marginea DN 67C intre acesta si imobilul
intabulat in CF 75919 (proprietate de tip industrial). Acesta este conditionat de restrictii de construire
cauzate atat de frontul la un drum national cét si de faptul ca lotul este Ingust, interpus intre DN 67C si
o proprietate privatd, proprietarul lotului vecin fiind singurul cumpéritor probabil.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din str. Valea Sebesului, drum modemizat cu asfalt.

2.1.3. Asigurarea cu utilititi

Zona de amplasare este dotatd cu utilitifi (energie electrica, apa, canalizare i gaze naturale — la
limita de proprietate). Starea fizici a retelelor este buna.




2.1.4. Situatia juridici

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr. 96015
Sebey, nr. cad. 96015 — curfi constructii intravilan — 158 mp, proprietar Municipiul Sebes - domeniul
privat in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprictate, dobandit prin Lege, act administrativ nr.
Hotardrea nr. 263 din 29.09.2022 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes, act administrativ nr.
66519 din 03.10.2022 emis de Primaria Municipiului Sebes, act administrativ nr. 67462 din
05.10.2022 emis de Priméaria Municipiului Sebes, inch. nr. 31224/22.11.2023.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiul Sebes — Domeniul Privat asupra
terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informatiile puse la dispozitie de client fird a se
face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la comanda
clientului care este Tn acelagi timp si destinatar.

2.1.5. Prezentarea clientului

Municipiul Sebeg cu sediul in Sebes, str. Piaja Primirici, nr. 1, jud. Alba, cod fiscal 4331201,

2.2, Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pictele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi deoarece este o piatéd cu
un numidr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influenfatd de factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale definatorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numarul de locuri de
munca, etc.

Cererea g1 oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic §i rareori atins, existdnd de cele mai multe ori un decalaj ntre cerere i oferta.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraoferti {piata cumpdritorului) sau exces de
cerere (piata vanzatorului) si nu echilibru.

Cumpardtorii $i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de véinzare-cumpdrare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre prefurile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietifile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata §i masura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni §i exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietafile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi impdrtite in picte mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

2.2.1. Piata imobiliard specifici proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al majoritatii localitatilor din Roménia, a
fost caracterizatd de o crestere constantd a pretului terenurilor pand inclusiv in prima jumdtate a anului
2008, conditiile facile de creditare conducand atat la preturi mari ale imobilelor, cat si la un numir
mare de tranzactii. Dupa aceastd efervescenidl imobiliard, a urmat o scadere drastici a pretulut
terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datoritd lipsei de lichiditati de pe piatd st a indspririi



conditiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost
cele din zonele periferice sau chiar exterioare localititii, terenuri fira utilititi. Aceasta scidere brusca a
fost urmatd apoi de o scadere mai pufin accentuatd dar continui pana in 2016, ulterior fiind vizibild o
revenire atdt ca st numar de tranzactii, cét si ca valori.

Pentru identificarea piefei imobiliare specifice proprietatii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluata este un teren amplasat In cadrul unei zone
rezidentiale, cu case de locuit unifamiliale. Acesti factori, dar i caracteristicile terenului si faptul ca
zona de amplasare este una rezidentiald, ne-au condus la analiza in principal a proprietitilor cu
destinatic rezidentiala din zonele periferice sau mediane ale localititii Sebes, luand in considerare atat
ofertele, cdt §i tranzactiile privind terenurile din municipiul Sebes.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor rezidential intravilane amplasate in zonele periferice sau mediane ale municipinlui Sebes.

2.2.2. Analjza ofertei competitive

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vAnzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd data, intr-o anumitd perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pref si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vinzare In intravilanul municipiului Sebes este segmentatd pe doua
tipurl, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii st mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in patru categorii :

- persoane fizice;

- societdll comerciale private;

- administratia locala;

- Investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrind in
posesia terenurilor in urma retroceddrilor sau ca si mogtenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazd pe piafa imobiliard fiind in general printre
participan{ii mai activi in ceea ce priveste numdarul de tranzactii incheiate, acest fapt datordndu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi In aceste tranzactii.

Ofertele din partea societifilor comerciale private sunt in general proprietiti pe care acestea le
detin In exces [afd de necesitdtile lor curente.

Investitorii §i speculantii de pe piata imobiliard oferd la vanzare fie suprafete mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafefe mai mari achizitionate ca urmare a
unei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasirii unor suprafete mai reduse
achizifionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde citre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

in prezent oferta este neelastics, in sensul ci existenta unet cereri solvabile relativ scizute a
condus cétre un numar redus de tranzactii efectuate, valorile posibil de obtinut fiind de multe ori greu
de estimat In conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vinzare medie a unui teren
oferit pe piatd este de 6-18 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de
potentialii cumpdratori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestil dorinta
de cumpirare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumiti piati, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ¢ pe o piata imobiliara oferta se ajusteazd Incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s& varieze in functie de schimbrile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curent.



Cererea poate f1 analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioad, cresterea fiind cauzata de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabild este una medie atit ca si nivel (numdir de cereri) cit si ca si putere de
cumpdrare.

Pentru proprietdtile de tip teren din micile orage cererea se manifestd in special din partea
urmdtoarelor entitati:

- societati comerciale roménesti sau strdine pentru constructia de unititi industriale, comert

(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zonele respective;

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale;

- o alti categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifest cerere pentru
cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc si achizitioneze
proprietati ca investitic imobiliara si care actioneazi fie in directia comasarii unor suprafete
de teren cu intenfia de a revinde unor alti investitori strategici ce dezvoltd proiecte
imobiliare, fie actioneaz singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de
reduse, asteptdnd un eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a piefei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifestd cerere se evidentiazi o directie
clard a societdtilor comerciale roménesti sau striine, reprezentantelor si magazinelor din lanturile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unititi
industriale, comert sau logistica, care preferd in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitdi, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte buni. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispusi sa le plateasc sunt in general mai mari.

O alta directie de comportament o au societdjile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sa
cumpere terenuri in vederea dezvoltérii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii si mari

- persoane fizice care achizifioneaza teren pentru constructia de locuinte proprii, care prefers
locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietatii (utilititi, acces, front
stradal, etc.) influenteazi cererea unei proprietiti, atdt ca numar de potentiali cumpdratori cét si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasca.

La nivelul Municipiului Sebes, apreciem c3 existi o cerere potentiali medie de terenuri
rezideniiale. Cererea solvabila se situeaza pe un trend relativ stabil, posibilii cumpdrdtori {iind tn general
persoane fizice sau juridice ce doresc achizitionarea de loturi de teren pentru dezvoltarea unor protecte
imobiliare (magazine, locuinte individuale, de tip duplex sau chiar blocuri de locuinte).

Ceea ce face ca cererea solvabila sa fie mult mai redusa decit cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca
de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse financiare relativ mari.

2.2.4. Echilibrul pietel

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al altor zone ale tirii a fost caracterizata de
0 cregtere constantd a prefului terenurilor pand inclusiv in prima jumitate a anului 2008, conditiile
facile de creditare conducénd atit la prefuri mari ale imobilelor, cat si la un numar mare de tranzacfii.
Dupia aceasta efervescen{d imobiliar3, a urmat o scidere drastica a prefului terenurilor in al doilea
semestru al anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piata si a indspririi condifiilor de creditare in
special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corecqie au fost cele din zonele periferice
sau chiar exterioare localitatii, terenuri fird utilitdfi. Aceastd scidere brusca a fost urmata apoi de o
scidere mai putin accentuatd dar continud pina in 2016, ulterior fiind vizibild o revenire atit ca §1
numdr de tranzactii, cit si ca valori.




Evolutia crescatoare a preturilor pang la jumitatea anului 2008 a fost cauzata in principal de:

- schimbdérile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cregterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificdrii instrumentelor de

finantare a cumpdrarii de proprietiti imobiliare

- dezechilibrul existent intre numarul de proprietdsi disponibile la vinzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (In crestere)

- mvelul ridicat al chiriilor de pe piafa imobiliard a orasului si imprejurimilor acestuia.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decit
cererea, piata putdnd fi considerata o piatd a cumpiratorilor.

Au fost analizate nivelul §i evolufia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor libere in arealul de piatd delimitat. In urma analizei intervalele de
tranzacjionare sau ofertare pentru terenuri intravilane libere in zona studiata sau in zone similare, este
in plaja 15-35 euro/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilitifi si posibilitafi de utilizare. Sunt
disponibile pe piad §1 unele oferte destul de optimiste de terenuri, oferte ce uncori depdsesc 35
euro/mp, chiar $i pentru proprietitile de dimensiuni mari si amplasare nu neaparat foarte favorabils,

dar sunt si terenuri ofertate la sub 15 euro/mp pentru amplasamentele fira utilitati sau posibilitdfi mai
reduse de dezvoltare.

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabila financiar §1 are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii:

® ceamai bund utilizare a terenului liber;

¢ cecamai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietafi imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie si fie:

¢ permisibila legal;

* posibila fizic;

e fezabild financiar;

s  maxim productiva,

Tinénd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va fi
determinata in situatia terenului cu destinatie mixti industrial-comerciali din urmitoarele considerente:

* permisibild legal — zona de amplasare este una mixtd industrial-comerciald, in zona fiind

edificate constructii industriale, administrative sau chiar comerciale, dar si case de locuit de
tip unifamilial;

¢ posibild fizic — amplasarea terenului si prezenfa utilititilor in zond ar permite edificarea

unor constructii industriale, rezidentiale sau chiar comerciale pe o parte a terenului din
cauza restrictiilor de construire impuse de retelele de utilititi si vecindtatea albiei réului
Sebes si a DN 67C;

¢ fezabila financiar — costurile de achizitie a terenului pot fi amortizate intr-o perioads de timp

rezonabild prin utilizare sau valorificare ca si teren cu constructii industriale sau comerciale;
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» maxim productivd — avand in vedere amplasarea, prezenfa utilitdtilor si specificul actual,
asa cum am precizat si mai sus, utilizarea mixtd industrial-comerciald este cea mai
favorabila.

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piajd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazati pe comparatiile
directe de piafd. a cérei metodologie de aplicare va fi prezentatd n cadrul lucrdrii si este limitata de
insuficienta de informatii credibile §i adecvate privind vnziri actuale comparabile.

Metoda analizeaza, compara si ajusteazd tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-ofertd
pe piafa imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazi pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vinzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia In considerare asemandrile si
deosebirile intre terenurile de evaluat si proprietdtile similare cu proprietatea in cauzi, si care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vinzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obginut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
$i prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:
inspectia amplasamentului;
discutii purtate cu clientul;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportulu;
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
¢ aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

» documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de citre client;

¢ informafii privind istoricul amplasamentului, situatia juridici a terenului etc.:

e informafii privind piaa imobiliari a Municipiului Sebes;

¢ cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
client.

Vendicitatea §i corectitudinea informatiilor confinute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3. Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat este are suprafata de 158 mp, cu front la drum de 32,62 m, amplasat in zona
perifericd a localitdtii Petresti, are formd regulatd, topografie plana, este amplasat in zond cu toate
utilitafile necesare (energic electrica, apd, canalizare si gaze naturale la limita de proprietate), accesul
fiind posibil direct din DN 67C (drum asfaltat).
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Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metoda atunci cind existd informatii privind vinzairi comparabile.

Metoda analizeazd, compari si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanti valorica pentru
loturt similare (oferte de vinzare).

Ea este 0 metoda globala care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere — oferta pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in méasura in care existi amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piata isi are baza In analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietdti similare, comparand
apoi aceste proprietdti cu cea de evalual.

Premisa majord a metodei este aceea ¢ valoarea de piatd a unei proprietiifi imobiliare este in
relafie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietifi competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe asemdinarile si diferentele Intre proprieté.ti intre elementele care
influenteazd preturile de tranzacpe

Procesul de comparare ia In considerare asemanirile si deoseblrﬂe intre terenurile ,,de evaluat”
st celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdfii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd clementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Condijii de vanzare, Condifii ale pietei. Localizarea terenului. Caracteristici
fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilititi si Cea mai buni utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustari brute.

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona o Petresti Sches-Petresti Sebes-Petresti Sasciori
 Data _ feb24 feb.24 fcb.24 dec.23
Suprafata (mp) 158 2.040 453 2.700
Pret de vanzare (eur/mp) 35 24.28 30
E;Eg{;ede Proprictate Integrale Integrale (0%) Integrale {0%) Integrale (0%)
Ajustiri ) B 0,00] 0.00 0.00
Pret ajusici 35,00 24,28 30,00

Restrictii legale

Neconstruibil, dar cu
potential de alipire la
parcelele vecine

Nu sunt (-20%)

Nu sunt (-20%)

Nu sunt (-20%)

Ajustari -7.00 -4,86 -6,00
Pref ajusiat 28 00 19,42 24.00
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%0) Normale (%)

Afustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 28.00 19.42 24,00
| Conditii de vinzare — Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)

Ajustdri 0,00 000 0,00
Pret ajustat 28,00 19,42 24,00
Condititle pietei feb.24 feb.24-ofertd (-10%) | feb.24-ofertd (-10%) | dec.23-ofertd (-10%)
AJustdri -2,80 -1,94 -2,40
Pret aiustat 23 20 17,48 21,60
Localizare Petresti Mai bun (-10%) Mai slab (5%) Simiiar (0%)

Afustdri -2,52 0,87 0,00
Pret ajustat 22,68 15,35 21,60
Formad Regulata Regulati (0%) Regulatd (0%) Regulata (%)

Ajustari 0,00 0.00 ' 0.00
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Topografie Plan Plan (0%a) Plan (0%) Partial in panta (5%)
Ajustari (1.0 {1, 00 1,08
. .. 158 mp, adancime de 2.090 mp, front 453 mp, front 900 mp, front [7,5 m
Raport dimensiuni (L1) | *° 4,%5-5,71 m 14,8 m (p-m%) 19.60 nf (-20%) p(—l 5%)
Ajustiri -2,27 -3,67 -3,24
Acces drumn asfaltat drum asfaltat (0%) | drum balastat (10%) | drum asfaltat (0%)
Ajustiri 0,00 7.84 1,00
Pret ajustat 2041 16352 1944

en. el, apa-canal, gaze

en. el - la gard; apa,

en. el, apa, gaze

Utilitati disponibile AEturle- 14, gand Similar (0%) gaze naturale - in naturale - la gard
zona (20%) (10%)

Afustdri 0.00 3,30 1,94
Pref afustat 20,41 19,82 21,38
Cea mai buni utilizare Industrial-comercial Rezidential {(-5%) Rezidential (-5%) Rezidential (-3%)

Ajustdri - -1,02 -0,99 _-£,07
Pref ajustat 19,39 18,53 20,31
Ajustare totald netd -15.61 -5.45 -9.69
%a Ajustari nete -44,60% -22.45% -32,30%
Ajustare totald bruta 15.61 17.47 15,73
% Ajustari brute 44,60% 71,95% 52,43%

Ajustdrile cantitative s-au lual in considerare ast[lel:
- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri;

Restrictit legale: au fost necesare ajustiri de -20% pentru fiecare din cele 3 comparabile

din cauza restrictiilor de construire la care este supus lotul subiect fafd de comparabile,

restrictii cauzate atdt de frontul 1a un drum national cét §i de faptul ¢3 lotul este Ingust,
interpus intte DN 67C si o proprietate privatd, proprietarul lotului vecin fiind singurul
cumpdrdtor probabil;

Conditii de finanfare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vinzare: nu au fost necesare ajustiri;

Conditiile pietei: toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% avéand in vedere

faptul cd acestea sunt oferte §i nu tranzactii (marja de negociere);

Localizare: comparabila A a fost ajustatd cu -10% din cauza faptului ci este amplasati

intre Sebes si Petresti, cu front la DN 67C, intr-o zona mai bine cotatd decat cea a terenului

evaluat; comparabila B a fost ajustatd cu +5% deoarece estc amplasati intre Sebeg si

Petresti in zona vechii cai ferate, zond mai slab cotata decit zona de amplasare a terenului

subiect;

Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (formd, topografie, raport dimensiuni

lungime/suprafatd. acces), au fost necesare urmatoarele ajustiri:

* laforma: nu au fost necesare ajustiri deoarece toate comparabilele si subiectul au forme
regulate;

* la topografic: a fost necesard o ajustare cu 5% a comparabilei C care este partial in
pantd, terenul subiect si comparabilele A si B fiind plane;

* laraport dimensiuni: s-au ajustat cu -10% comparabila A, cu -20% comparabila B si cu
-15% comparabila C, adincimea mici fiind un impediment in posibilititile reale de
utilizare a imobilului;

e laacces: a fost ajustatd comparabila B cu 10% deoarece are acces din drum balastat, iar
comparabilele A, C si subiectul au acces din drumuri asfaltate;

Utilitati disponibile: a fost ajustata cu 20% comparabila B care dispune doar de energie

electricd la limita de proprictate §i de api si gaze naturale in apropiere, comparativ cu

terenul evaluat §i comparabila A care au toate retelele de utilitati la limita de proprietate;
ajustarea de 10% a comparabilei C a fost cauzata de lipsa retelei de canalizare:



- Cea mai buna utilizare: s-au ajustat cu -5% toate comparabilele care au utilizare
rezidenfiald, fatd de terenul evaluat care are ca cea mai bund utilizare de teren mixt
industrial-comercial.

Valoarea de piata unitard pentru terenul supus evaludrii a fost estimati ca fiind similard valorii
ajustate a comparabilei A deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustiri (ajustarea bruti
procentuald cea mai mic#) avind in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultati
pentru teren in urma abordarii prin comparatii de piata este de 19,39 euro/mp, echivalent 96,42 lei/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:

V =066,42 lei/mp x 158 mp = 15.234 lei

3.4. Rezultatele evaluarii

in urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmitoarele valori:
Metoda comparatiei directe Ved =15.234 lei

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaltuare,
relevanta acestora si informaiile de piata care au stat la baza aplicirii metodei, §i pe de alta parte
scopul evalulirii §i caracteristicile proprietdfii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului
valoarea estimatd pentru proprietatea subiect va trebui sa {ini seama de valoarea obtinuti prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, In opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului evaluat este de circa:

V =15.200 lei (cincisprezecemiidousisutelei)
echivalent 3.057 euro la cursul de 1 euro = 4,9728 lei valabit in 05.02.2024

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in raport si anexele acestuia.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

» In propunerea valorii s-a finut cont de oferta de obiective asemandtoare si de posibilitatea
utilizarii reale a lor;
terenul este situat in zona periferica a localitiii;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este 0 opinie asupra unei valor;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piatd s-a tinut cont de preturile §i
ofertele prezente pe piad in zona respectiva sau in zone similare acesteia.

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. AXACONSULT S.R.L. Alba lulia, str. Lucian Blaga, nr. 7, ap. 4, jud. Alba, Nr. de
ordine la O.R.C. Alba J01/167/2002, Cod Unic de Identificare RO14599040, membru corporativ
ANEVAR, autorizatie nr. 0235/2024, Tel./fax: 0258/806135, e-mail: contact@axaconsult.ro.

S5.C. AXACONSULT S.RL. Alba Iulia este o societate cu raspundere limitati, cu capital
romanesc avand ca obiect principal de activitate ,consultanfd pentru afaceri si management” si
realizdnd lucrdri in urmdtoarele domenii:

- evaluarea de societiifi comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societdfilor comerciale (bunuri imobile si mobile);



- evaluarea de proprietifi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci si gajuri), vAnzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizirii managementului societafilor comerciale;

- Intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (bidnci) sau
nerambursabile;
consultantd pentru crearea de noi societati, etc.

Membru echipei de evaluare propusd de S.C. AXACONSULT 8.R L. au experien{a §i pregitire
profesionald, fiind autorizafi in activitatea de evaluare de catre Asociatia Nafionald a Evaluatorilor
Autorizafi din Romdnia (ANEVAR) ncd din anul 2000, societatea fiind membru corporativ ANEVAR
din anul 2005.

Colectivul de elaborare a raportului:

¢ ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919;

® ec. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10953,

Personalul societafii a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluirii de
intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile si dispun de diplome si atestate in acest sens.
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Plan de amplasare in zona CF 96015
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Plan de amplasare in zona CI' 96015
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Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliara ALBA T Nr.cerere || 31224 |
| Nr.cerere | 31224 |

Hﬂﬁ ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Sebes Rt T T e R,
i _tuma | N1 |
u { Amil | @09y ]
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cud w.-uhrdre

ANCPY
TR, PENTRU INFORMARE M l ’
Carte Funciard Nr. 96015 Sebes ““ JH" "”

i

g

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Petresti, Jud. Alba

Nr. [Nr. cadastral Nr, *
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
] | Teren Imprejmuit;
!_Al b { 158 tmobil Tmprejmuit cu gard din zidarie si gard metalic
B. Partea Il. Proprietar| si acte
Inscrier] privitoare la dreptui de proprietate sl alte dreptur! reale Referinte
131224 /1 22/11/2023 |
'Act Acmmlstraw nr. Hotararea nr. 197, din 28/07/2023 emis de Consilivl Local al Mun|cipiului Sebes;
Se inflinteaza cartea funciara 86015 a imobilulul cu numarcl cadastrall AL i

|' Bl 96015 / UAT Sebes, rezultat din dezmembrarea imabilului cu numarul | |

cadastral 95485 mscrls in cartea funciara 95485; |
|Act Administrativ_nr. Hotararea nr. 263, din 29/09/2022 emis de tonshul Local zl Municipiului Sebes Act

|Adm|mstratlv nr. 66518, din 03/10/2022 emis de Primaria Municipiului Sebes; Act Administrativ nr. 67462, I
din 05/10/2022 emis de Primria Municipiului Sebes;

' B2 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal AL ' |
|

‘ 1/1 | R |

_l} MUNICFPIUL SEBEE CIF 4331201 -oomeg:i_prwat |
| | OBSERVATH pozitie transcrisa din CF 95485/5ebes, Inscrisa prm mche.'erea nr, 13629 din 17/1 G/’2022 |

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie sl sarcini

OB AUAT : -

Document care confine date cu caracter personal, prolejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extraze peulri i faonale on-line 13 adreza epay.ancpl.ro Formular veraiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 86015 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
96015 158 Imohil Tmprejmult cu gard din zidérie si gard metalic
aterminata in planul de proiectie Sterec 70.

* Suprafata este d

DETALIL LINIARE [MOBIL

—

.

Date referitoare la teren

intra | Suprafata Parceld Nr. topo

Observatli [ Referinte

nr | Categorie

crt | folosintd |vilan|  {mp) Tarla

]l curtl | pA 158 - :
constructii |

Lungime Segmente
1) Valorlle lunglmllor segmente

lor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungima segment
inceput sfarsit te= (M}

i 2 5706

2 &) 1.456

3 4 1.267

B 4 5| 1787
2 & 11.863

6 I 10.167

Documeant care contine date cu caracter persenal, protéjate de prevederife Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrasz pentryinfa

rmare on-ling |2 adresa epay.ancpl.ro

Farirmlar s siwrids 101



Consilier local POPA DUMITRU E

Carte Funciard Nr, 96015 Cormuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarglt == (m)

7] 8 5.625

[ 8| 9 0,495
|_ 9| 10] 4854
10 1] 32.441]

** Lungimfle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 §l sunt rotun)ite [a 1 milimetru.
*= Dlstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific c8 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalad, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiuniior, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditlle legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data soluticnarii, Asistent Registrator, Refereqt,

22-11-2023 ALEXANDRU QPRITESCU

Data eliberarii, _'L__ ’1k- ‘|I "
0.2 /1[_([/_@0&5 (parata 5i #ﬁméture) rpa;a:fl 51BN af&'[ﬁ-”ﬂ =

LR W

B A R

- B AMALREAN
'_-}f'l:'r:; |'. r :'-:?_"‘:’_ i _r-j I_'.,: i i":_l_' =) j.
s Lo LA L B j
i

\TE. DE'SEDINTA
PRESEDINTE DE SEDINT T VLAD CRIST

_z/l‘ (-] :-'_' T |
vV % : W/




Anexa nr. 2 la H.C.L, nr. jﬁ /2024

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

a unui contract de vinzare aviand ca obiect imobil - teren in
suprafatd misurati de 158 mp. situat administrativ in Municipiul
Sebes, localitatea Petresti, strada Valea Sebesului, F.N. judetul
Alba, aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes



Partea . CAIET de SARCINI
Cap. 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1. Descrierea si identificarea celor doui imobile/terenuri care fac obiectul
vanzarii

a) Tmobilul - teren in suprafatd misuratd de 158 mp. este situat administrativ in
intravilanul Municipiului Sebes, localitatea Petresti, strada Valea Sebesului, F. N. judeful Alba;

b) Imobilul/terenul este inscris in C.F. nr, 96015 Sebes, cu nr. cad, 96015, domeniul

x 22

privat al Municipiului Sebes, categorie de folosinta “curti constructii”

¢) Imobilul/terenul este inscris in inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes,
cu nr. inv. 81032229, cu valoarea de inventar de 0,10 lei;

d) Valoarea de piatd a terenului, conform Raportului de evaluare, intocmit de
AXACONSULT SRL. (evaluator autorizat ANEVAR.) si insusit de Consiliul Local al
Municipiului Sebeg la Art. 1 din H.C.L. nr, f este de 15,200 lei, la care se adaugi
cota de TVA in cuantum de 19%.

1.2. Destinatia actuald a imobilului/teren care face obiectul vanzirii

Terenul care face obiectul vinzirii este situate in proximitatea D.N. 67 C, avand o
geometrie §1 o suprafafd reduse , motiv pentru care in prezent nu are o destinatie precisi si nu
a beneficiat de un alt mod de valorificare superioari. Din cauza configuraiei si a suprafetei
terenul nu se preteazd la realizarea unor constructii. Categoria actuali a terenurilor este “curti
constructii”.

1.3. Conditii de exploatare

in viitor conditiile de exploatare a terenului va tine cont de legislatia privind protectia
mediului inconjurator, de respectarea zonei de protectie a apelor curgatoare si de reglementarile
urbanistice in vigoare.

Cap. 2. CONDITIILE GENERALE ALE VANZARII
2.1. Legislatie aplicabila

La elaborarea prezentei documentatii s-au avut in vedere prevederile:
Art. 363 alin. (1) - (2) 5i (4) - (8); Art. 334 - 346; Art. 310-311) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu completarile $i modificarile ulterioare.

2.2. Organizatorul licitatiei
Municipiul Sebes, cu sediul in localitatea Sebeg, str. Piaja Primdriei, nr. 1, judetul
Alba, telefon: 0258/731004; 0258/731006, fax: 0258/734187,




E-mail: secretanat@ primariasebes.ro

Persoani de contact:
functia compartimentul

tel.

mobii

2.3.Procedura aplicati
Licitatie publica (cu oferta in plic inchis), organizatd in baza Art. 363 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

2.4.Preful bunului care face obiectul vinzirii

Preful minim de pornire a licitatiei pentru terenul In suprafaf de 158 mp. este de 16.000
let, la valoarea adjudecati se adaugi cota TVA in cuantum de 19%, total valoare cu TVA
19.040 lei.

Pasul de licitatie, este de 100 lei. Ofertele cu pasul sub 100 lei vor fi descalificate.
2.5.Instructiuni privind organizarea si desfigurarea licitatiei publice

2.5.1. La licitatie pot participa atdt persoane fizice majore, cat $i persoane juridice
roméne sau strdine cu domiciliul/sediul in Roménia.

2.5.2. Pentru desfagurarea valabila a procedurii de licitatie publicd, la primul termen al
licitatiei este obligatorie participarea a 2 ofertanti pentru fiecare teren in parte, care prezinti
fiecare céte o oferta valabild. In cazul in care aceastd cerind nu poate fi indeplinita, licitatia
publicd se va relua, la termenul urmitor terenul/imobilul putind fi adjudecat si daci s-a depus
numat o singuri ofertd valabila.

2.5.3. La licitafie pot participa doar cei care fac dovada achitirii/plitii:
- taxei de participare in cuantum de 100 lei;
- contravalorii caietului de sarcini/documentatiei de atribuire de 50 lei;

- garantiei de licitatie in cuantum de 1.600 lei, reprezentdnd 10% din valoarea
pretului de pornire a licitatiei farda TVA. In cazul in care oferta depusi este declarati
necastigditoare garantia de licitatic se restituie participantului la licitatie, la cererea acestuia, in
termen de, cel mult, 30 de zile de la data depunerii cererii. in cazul ofertantului declarat
castigator, garantia de participare se restituie pe bazi de cerere, ofertantului cistigitor dupa
achitarea integrala a prefului stabilit $i semnarea contractului la Notar Public.

2.5.4. Taxa de participare i contravaloarea caietului de sarcini se pot achita in numerar
la Casieria Primériei Municipiului Sebes, sau prin orice alti modalitate legald de plati, ori prin
ordin de platd in cont: RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului
Sebes, cod fiscal 4331201, iar pentru garantia de licitatie se poate achita in numerar la Casieria
Primériei Municipiului Sebes, sau prin orice alti modalitate legald de plati, ori prin ordin de
platd in cont: RO42TREZ0055006XXX000059 deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod
fiscal 4331201.




2.5.5. Municipiul Sebes are obligatia de a asigura fiecirui participant la licitatie, care
face dovada achitarii sumei de 50 de lei, cdte un exemplar din caietul de sarcini (documentafia

de atribuire) al licitatiei.

2.5.6. Orice participant la licitafie, poate solicita clarificiri/limuriri cu privire la
cuprinsul caietului de sarcini (documentatia de atribuire).

25.7. Taxa de participare de 100 de lei s§i contravaloarea caietului de
sarcini/documentafiei de atribuire In cuantum de 50 de lei se fac venit la bugetul local si nu se
restituie ofertantilor.

2.5.8. Oricare dintre participantii la licitafie poate formula si depune cite o singura
oferta, separatd pentru fiecare imobil/teren care face obiectul prezentei proceduri de licitatie
publici.

3. Reguli privind elaborarea §i prezentarea ofertelor

3.1. La elaborarea §i prezentarea ofertelor se vor respecta, in mod obligatoriu, cerintele
caietului de sarcini al licitatiei.

3.2. Ofertele se vor redacta numai in limba romana.

3.3. Ofertele se depun la sediul organizatorului licitafiei, pind la data limitd publicati
in anunful licitatiei publice i se vor inregistra in ordinea primirii lor, fiecare ofertd primind un
numdr de inregistrare.

3.4. Ofertele se vor prezenta in doud plicuri, un plic exterior si un plic interior, ambele
plicuri inchise.

3.5. Pe plicul exterior se va ataga cererea de participare la licitatie (Formular F1),
completats cu datele ofertantului (nume, prenume, domiciliw/sediu, telefon, fax, adres3 E-mail,
inclusiv se va identifica terenul pentru care s-a formulat oferta), pentru a permite returnarea
ofertei fird a mai fi deschisa, in cazul in care aceasta va fi respinsi.

3.6. Documentele care insofesc oferta se introduc in plicul exterior, conform
prevederilor de la pet. 3.7. al caietului de sarcini, impreund cu plicul interior sigilat, care
cuprinde oferta propriu-zisa (F4). Fiecare participant la licitagie poate formula si depune doar
o singurd ofert.

3.7, in plicul exterior se introduc urmiatoarele documente:

a) copie act de identitate al ofertantului sau al reprezentantului legal al acestuia, dupa
caz;

b) procurd speciald notariala, i copie act de identitate al imputernicitului, daci este
cazul;

¢) copie Certificat de inregistrare (firmé), emis de Oficiu Registru Comertului;

d) fisa de informafii generale privind ofertantul (Formular F2);

¢) dovada achitarii taxei de participare (100 lei), a achitfirii prefului caietului de
sarcini (50 lei) si a achitdrii garantiei de 1.600 lei;

f) dovada cé ofertantul nu inregistreazi debite la Bugetul local al Municipiului Sebes
si la bugetul de stat;

g) declaratie privind evitarea conflictului de interese (Formular F3);



h) declarafie pe proprie raspundere ci nu se afla in reorganizare sau faliment, doar in

cazul persoanelor juridice.
3.8. Oferta propriu-zisd (Formular F4) se introduce in plicul interior care se sigileaza st

(alaturi de celelalte documente de la pet. 3.7.) se introduc in plicul exterior, care la rindu-i se
inchide si se sigileazd. Semnatura ofertantului pe formularul de (F4) ofertd este obligatorie,
lipsa semndturii atrage anularea ofertei.

3.9. Plicurile contindnd ofertele, prezentate conform cerintelor prezentului caiet de
sarcini, se depun i se inregistreazi la sediul Primériei Municipiului Sebes din Sebes, str. Piata
Primiriei, nr. 1, pana cel tirziu la data i ora publicate in anuntul licitatiei. Ofertele depuse
peste aceastd datd nu sunt considerate valabile, nu vor mai fi deschise si se vor returna
persoanelor in cauza.

3.10. Participantii la licitatie pot solicita organizatorului, pana cel mai tarziu cu 3 zile
lucrédtoare inainte de data tinerii licitatiei publice precizatd in anunt, vizitarea amplasamentului
aferent terenului care face obiectul vinzirii. Vizitarea amplasamentului de citre ofertanti nu
este Tnsa obligatorie pentru acestia.

3.11. Criteriul de atribuire al contractului de vinzare pentru fiecare teren este pretul
cel mai mare oferit.

3.12. In cazul a doudl sau mai multe oferte valabile egale ca pret, pentru desemnarea
ofertei castigitoare se va organiza o noud procedura de licitatie public.

Partea a [I-a. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Cap. 1. ORGANIZAREA LICITATIEI PUBLICE

1.1. Evaluarea ofertelor depuse se face de citre o comisie de evaluare, constituiti
special in acest scop, formatd din 5 membri §i un secretar, fard drept de vot, numiti prin
hotardrea Consiliului Local al Municipiului Sebes.

1.2. Fiecare membru al comisiei de evaluare are drept la un singur vot.
1.3. Deciziile comisiei de evaluare se iau cu majoritatea voturilor membrilor sii.

1.4. Fiecare membru al comisiei de evaluare, precum si supleantii, an obligatia de a
depune la dosarul licitaiei, o declaratic pe proprie rispundere privind compatibilitatea,
impartialitatea §i confidentialitatea, pana la expirarea termenului limiti pentru depunerea
ofertelor.

L.5. Atribufiile comisiei de evaluare sunt cele prevazute la Art. 317 alin. (13) lit. a) - f)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Cap. 2. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE

2.1. Determinarea ofertei castigitoare se va stabili de citre comisia de evaluare pe baza
criteriului celui mai mare pref ofertat.

Cap. 3. DESEMNAREA OFERTEI CASTIGATOARE



3.1. Pe parcursul procedurii de atribuire Municipiul Sebes are dreptul de a solicita
ofertantilor clarificari i/sau completari referitoare la documentele depuse.

3.2. Solicitarea de clarificari se face de citre Municipiul Sebes la inifiativa comisiei de
evaluare §i se transmite ofertantilor, cdrora le revine obligatia de a rispunde intr-un termen de
3 zile lucrdtoare de la data comunicarii.

3.3. Ofertanfii, la rdndul lor, pot solicita in scris organizatorului licitatiei publice
clanficari referitoare la ceringele caietului de sarcini sau fati de orice alte neintelegeri cu privire
la procedura de licitajie publicd. Acestor solicitdri, Municipiul Sebes are obligatia de a le
raspunde in termen de 3 zile lucratoare de la data depunerii.

3.4. Dupd expirarea termenului limita pentru depunerea ofertelor, plicurile sigilate se
predau comisiel de evaluare.

3.5. Deschiderea plicurilor se face de cétre comisia de evaluare, la data §i la ora
specificate in anunful licitatiei, in sedintd publicd. Participantii la licitatie si/sau persoanecle
imputernicite de acestia pot participa la sedinfa de licitatie, fird insa ca participarea acestora si
fie obligatorie.

3.6. Dupa analizarea documentelor aflate in plicul exterior, se vor elimina acele oferte
care nu respectd san nu intrunesc toate cerintele formulate la pet. 3.7. si 3.8. ale caietului de
sarcini.

3.7. Dupa analizarea documentelor din toate plicurile exterioare inregistrate pana la
data si ora limitd a depunerii, publicate in anuntul licitatiei publice, secretarul comisiei de
evaluare va incheia procesul-verbal de consemnare a rezultatelor analizei.

3.8. Dupa incheierea procesului-verbal de la pet. 3.7. in cazul ofertelor declarate valide,
se poate trece la deschiderea plicurilor interioare care contin oferta propriu-zisa.

3.9. Pe baza criteriului de la pct. 2.1. cap. 2. Partea a-II-a, comisia de evaluare va stabili
oferta cstigitoare §i va incheia procesul-verbal final cuprinzind rezultatele evaludrii, care va
fi semnat de tofi membri comisiei.

3.10. in termen de o zi lucritoare de la data incheierii procesului-verbal de la pct. 3.9.
comisia de evaluare va intocmi un raport pe care il va comunica Primarului Municipiului Sebes.

3.11. Pe baza procesului-verbal final al licitatiei, secretarul comisiei va intocmi anunful
cuprinzind rezultatele procedurii, care va fi semnat de toti membrii comisiei si afisat la sediul
institutiei si care va fi publicat pe site-ul Primiriei Municipiului Sebes.

3.12. Impotriva procesului-verbal final cuprinzind rezultatele licitatiei si a anuntului de
la pet. 3.11., participantii 1a licitatie pot formula contestafii.

3.13. Contestaliile se depun la comisia de solufionare a contestatiilor, in termen de 3
zile lucritoare de la data procesului- verbal de la pct. 3.12. Contestatiile primite vor fi analizate
si solutionate de comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile lucritoare, calculate
de la expirarea termenului de depunere.



3.14. Rezultatele solufiondrii contestatiilor primite de cétre comisia de la pet. 3.13. se
vor consemna intr-un proces-verbal, pe baza ciruia se va intocmi si afisa anunful final
cuprinzind rezultatele licitatiei la incheierea procedurii.

3.15. Cele doua comisii (comisia de evaluare §i stabilire a ofertei cigtigitoare i comisia
de solutionare a contestatiilor) se constituie prin hotérarea organului deliberativ local.

3.16. Comisiile de la pet. 3.15. se constituie dintr-un numér impar de cate 5 membri cu
drept de vot, fiecare. Fiecirui membru ii corespunde cite un membru supleant.

3.17. Ambele comisii sunt conduse de cétre un presedinte, numit din rdndul celor 5
membri. Presedintii celor doud comisii vor avea in mod obligatoriu calitatea de consilier local.

3.18. Pe langa cei 5 membri cu drept de vot, fiecare comisie are in componentd cite un
secretar, persoand cu studii superioare care asigurd lucrdrile tehnice ale acesteia. Secretarul
comisiei nu are drept de vot, iar calitatea de functionar public a acestuia nu este obligatorie.

3.19. In cazul in care, din motive temeinice, un membru prim nu poate fi prezent la
lucrdrile comisiei, acesta va fi inlocuit de membrul supleant.

Cap. 4. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

4.1. in cazul in care pani la data comunicirii rezultatelor licitatiei, dar nu mai tarziu de
data incheieni contractului de vanzare la notar public, se constati incdlcdri ale prevederilor
legale care afecteazi procedura de licitatie sau care fac imposibila incheierea contractului de
vanzare, Municipiul Sebes poate anula procedura de licitafie publici.

4.2. Procedura de licitatie se considerd afectatid dacd sunt intrunite cumulativ doud
condifii: a) dac# in cadrul procedurii sau in modul de aplicare al acesteia se constatd erori sau
omisiuni care au ca efect Incédlcarea principiilor de la Art. 311 Cod administrativ si b) daci
Municipiul Sebes se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea s
conduci la incilcarea principiilor respective.

4.3. Anularea procedurii licitatier publice se comunic, in termen de 3 zile lucritoare
de la data ludril masurii, tuturor participantilor la licitatie $i se va consemna printr-un anunt,
care se va afisa, de indati, la sediul Primariei Municipiului Sebes.

Cap. 5. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE A IMOBILULUI

3.1, Contractul de vanzare a bunului/terenului care face obiectul licitatiei se va incheia
in limba romana, intre Municipiul Sebes, reprezentat prin Primar, in calitate de vanzitor si
cagtigatorul declarat al licitatiei, in calitate de cumpiritor, in forma autentificatd la notar public.

5.2. Contractul de la pct. 5.1. se va incheia numai dupa plata de cétre cumpiritor, in
favoarea Municipiului Sebes, a prefului integral al bunului care face obiectul vanzirii, intr-o
singurd trangd. Nu este admisé plata partiald (in mai multe trange) a pretului vanzirii, Pretul
poate fi platit de catre cumpdrator prin oricare mijloc de plata previzut de lege.

5.3. Cheltuielile notariale pe care le presupune incheierea contractului de la pet. 5.1,
inclusiv taxele notariale aferente cad, in totalitate, in sarcina cumpiritorului - castigatorului
licitatiei.




5.4, Contractul de la pct. 5.1. se va incheia in termen de termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicirii previzute la art. 341 alin. (23) din O.U.G

57/2019 privind Codul Administrativ.
5.5. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, acesta

pierde garantia de licitatie in cuantum de 1.600 lei, procedura de atribuire se anuleazi, urmand
ca Municipiul Sebes sa reia procedura in baza aceleiasi documentatii de atribuire.

5.6. In cazul in care, in termenul de la pet. 5.4. Municipiul Sebes nu poate incheia
contractul de vinzare cu ofertantul declarat castigitor din cauzi cd acesta se afla intr-o situatie
de fortd majora sau in imposibilitatea obiectivd de a nu putea incheia contractul, Municipiul
Sebes, poate declara céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, dacd aceasta existi si este
admisibild.

5.7. In cazul in care, in situatia de la pct. 5.6. nu exista o alta oferta clasata pe locul doi
admisibild, actuala procedurd de atribuire se anuleaza, urmand a se declanga o noud procedura,
in baza aceleiast documentatii de atribuire.

Cap. 6. CAI DE ATAC

6.1. Procesul-verbal final al licitatiei publice $i anuntul cuprinzdnd rezultatele
procedurii, de la pct. 3.14. pot fi atacate de citre oricare dintre participantii la licitafie, in
termenul si in conditiile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, la Tribunalul
Judetean Alba.

~

6.2. Depunerea unei contestatii, in sensul celor de la pet. 6.1. suspendi incheierea
contractului de vanzare la care se referd pet. 5.1 pani la solutionarea acesteia.

Partea a IIIl - a FORMULARE



Formular - F1.

CERERE

de participare la licitatie publici

SUDSEMNAtUL SUDSCIIS A vveviiverisrersriessssirsssssissssisssesessssmsessssssassesssasssnsssssnen cu adresa

de domiciliu/avand sediul
TDitieersnnassannsssasssssassnersnnensansansasssnsasssnnassssnsssnssssnnessnnssssnnssssnsssssssssssssssns FEIEFOMusssssssnsssssnssanensnns

...................................... ;) ORI (1o

M AL s s oimromssys s s v (T S (S TS T TR solicit inscrierea Ia licitagia publici avind
ca obiect atribuirea contractului de vinzare a imobilului - teren intravilan in suprafata
de ... .. mp. situat in Sebes, loc. Petresti, str. Valea Sebesului, F.N.,

domemul prlvat al Mlll]lClplllllll Sebes, aprobati prin H.C.L. nr. 417/2023.

) 7 I——— OFERTANT

Notd: Cererea de participare la licitatie (F1), dupa inregistrare, se ataseazi pe plicul exterior



Formular - F2

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

Ofertant: nume,

PrENUME/dENUITITE. ......oucereeeirieiere st e b resensrsss e e s aee s b nranas
DomiCiliul/SEAil.. oo e et saten e e eesrerane

Teleton: nummemaamssaams s i iim

Nr. inregistrare

Obiect de aCtiVItATE. .....eeviireeieeeecre e rereereeessseresaees

Data iz s

Noté: Se introduce in plicul exterior

OFERTANT




Formular F3.

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

SUBSEMNATUL SUDSCIISA o vieeesiecesissres s eesisresesessnessssssneseerseeeeeennene e dOMICT Hat/cu
sediul

A

.in calltate de ofertant in cadrul procedurn de 1101ta;16

publlca avand ca oblect atnbulrea contractului de vdnzare a imobilului - teren in suprafai de
........... mp. situat in U.A.T. Municipiul Sebes, localitatea Petresti, strada Valea Sebesului, F.N.
judetul Alba, domeniul privat al Municipiului Sebes, aprobata prin H.C.L. r. 1210028,
declar urmatoarele:

- nu am/nu avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de altd
naturd in relafia cu Autoritatea organizatoare a licitatiei publice, ori cu unul sau mai
mulfi dintre membri comisiei de evaluare, care ar putea afecta independenta si/sau
impartialitatea acestora, pe parcursul procedurii de licitatie publici;

- nu sunt rudd sau afin, pani la gradul al doilea inclusiv, cu nici unul dintre membri
comisiei $i nu mi aflu in relatii comerciale sau de decizie cu nici unul dintre acestia;

- declar de asemenea c&, cd toate informatiile cuprinse in prezenta declaratie sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si consimt ca Autoritatea sd poati solicita orice
alte informatii suplimentare sau clarificiri, pe care le va considera necesare in prezenta
procedurd de licitatie publici.

Declar ¢d, am luat cunostinia de faptul ca, orice afirmatie neconformi cu adevirul, sau
orice omisiune din prezenta declaratie, are semnificafia falsului in declaratii, fapta prevazuts sl
sanctionatd de legea penald in vigoare.

Datas s s OFERTANT

Nota: Se mtroduce in plicul exterior



Formular - F4,

Subsemnatul(a)/Subscrisa ,
domiciliat(d)/cu
sediul legitimat cu
C.I seria , nr. ,avand CNP/CUI
formulez prezenta:

OFERTA DE CUMPARARE

a bunului imobil care face obiectul licitafiei publice ce va avea loc la data
de orele , bun imobil/teren situat in
in suprafata de mp, Inscris

in EF

Ofer pretul de lei.

Data OFERTANT

Nota: se introduce in plicul interior

?

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
Consilier local POPA DUMITRU EMIL VLAD CRISTlN_t\ELENA
f . 1 A

\_J




