ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.62/2024
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. 5si RLU proiect nr. 14/2023- ,Construire locuinte
individuale unifamiliale, cuplate si fnsiruite,, Petresti, str. Caisului, nr.21 ; Beneficiar :
S.C. Interdelmar Construct SRL

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba:

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 29.02.2024, ora 14.00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 14/2023- ,Construire locuinte individuale unifamiltale, cuplate si insiruite,, Petresti,
str. Caisului, nr.21 ; Beneficiar : 5.C. Interdelmar Construct SRL;

Viazand:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. Il din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/200!
privind amenajarea teritoriului i urbanismul ;

- Cererca depusa de SC Interdelmar Construct SRL la Primdria Municipiului Sebes sub
nr.7927/31.01.2024;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.13199/22.02.2024;

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 9/26.07.2023;

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L. 250/2014.

- Raportul Informarii st Consultdrii Publicului nr.3/23.02.2024, precum si Referatul cu privire la
calendarul  desfisurdrii  etapei de informare si  consultare a publicului  pentru
P.U.Z.nr.3/23.02.2024:

- referatul de aprobare nr.13782/23.02.2024 al inifiatorului proiectului de hotarére;

- raportul de specialitate comun nr.13764/23.02,2024 al Compartimentului Urbanism,
Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii $i Compartimentul Cadastru din
cadrul aparatului de specialitate al Primarutui Municipiului Sebes:

- procesul verbal de afisare nr.8015/31.01.2024;

- Certificatul de Urbanism nr.236/17.07.2023;

Avéand avizul nr.188/2024 al Comisici pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucrari
publice. administrarea domeniului public §i privat si avizul nr.147/2024 al Comisiel pentru
agriculturd, silviculturd, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes;
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in temeiul :

- art. 32, art 25, alin.l si art, 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile ulterioare;
- art.129, alin.2 lit. ¢ si alin 6, lit. e din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

in baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se¢ aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 14/2023-
LConstruire locuinte individuale unifamiliale, cuplate si insiruite,, Petresti, str. Caisului, nr.21
Beneficiar : S.C. Interdelmar Construct SRL
pentru terenul in suprafatd de 6090 mp , identificat cu CF 75997, nr. cad. 75997.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilitafilor: Toate lucrarile de utilitati si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasuméandu-si vreo obligatic in vederea asigurarii utilitatilor si cdilor de acces pentru zona
studiati..

Art.3. Documentatia se aprobé cu principalii indicatori:

P.U.Z.-ul propune reglementarea parcelei de teren in vederea construirii de locuinte individuale,
unifamiliale tip duplex insiruite. Pentru terenul respectiv se doreste implementarea urmaétoriilor
indicatori urbanistici:

POT max propus -48%

CUT propus max-1,00.

[naltimea maxima : P+1E+M

Imobilul se afld in intravilan Municipiului Sebes si nu este inclus in lista monumentelor istorice
sau in zonele de protectie a acestora.

Art.4.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 tuni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotirire va fi afisati , se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul
oficial al Municipiului Scbes si se va comunica:

~ Institutiel Prefectului Judetului Alba
#  Primarului Municipiului Sebes;

#»  Viceprimarului Municipiului Sebes;
» Arhitectului Sef;
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# Directia Venituri;
» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd si Monitor Oficial Local;
» Beneficiarul P.U.Z.-lui: S.C. Interdelmar Construct SRL cu sediul n Sebes, str. Dorin

Pavel, nr.45, jud. Alba.

Sebes 1a 29.02.2024

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, Popa Dumitru Emit SECRETAR GENERAL Munigipiul Sebes
VLAD CRISTINA E[JE“JA

Total consilieri locali 19
Prezenti 17
Pentru 7/
Impotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot -

2 ex. GT/CG/CV  contine 3 pagini si anexa pagina 3 din 3



5.C BIROU PRCIECTARE BUDRALA SR L

RO 515800 Sebes, Str Mihal Eminescu, nr. 14

Nr reg com: J1/889/02 12 2015, CIF: 35282567 TR e 23 .
gy BIROU PROIECTARE BUDRALA

e-mail: budrala_arh@yanoo com

Arawe to RCL u\.e&(ma

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, CUPLATE SI INSIRUITE

Amplasament SEBES, LOC. PETRESTI, STR. CAISULUI, NR. 21, JUDETUL ALBA
Beneficiar SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL

Numar proiect 14/ 2023

Faza PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)

Proiectant S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R.L. - SEBES
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S C BIROU PROIECTARE BUDRALA SR L.
RO 515800 Sebes, Str Mihai Eminescu, nr. 14

N regcom: J1/889/02 12 2015, CIF: 35282567

tel +40742849731

RBIRCU PROIECTARE BUDRRALA

e-mail: budrala_arh@yahoo com

FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii
Amplasament
Beneficiar

Proiectant general

Faza de proiectare

Data elaborarii

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, CUPLATE S| INSIRUITE
MUN. SEBES, LOC. PETRESTI, STR. CAISULUI, NR. 21, JUDETUL ALBA

SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL

S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.RL. - SEBES

Mun. Sebes, str. Mihai Eminescu, nr. 14, jud. Alba

Arh. Budrala Ovidiu — Nicolae

PLAN URBANISTIC ZONAL

IULIE 2023
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§C BIRCU PRCIECTARE BUDRALA SR.L
RO 515800 Sebes. Str Minai Eminescu, nr 14
Nr.reg com; J1/889/02 12 2015, CIF: 35282557
tel: + 40742849731

e-maik: budrala_arh@yahoo com

lulie 2023

BORDEROU

PIESE SCRISE
FOAIADE TITLU
FOAIE DE CAPAT
BORDEROU

MEMORIU DE PREZENTARE

PIESE DESENATE

PLANSA 01- PLAN DE INCADRARE IN TERITORUL LOCALITATII

PLANGA 02- ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
PLANSA 03- REGLEMENTARI URBANISTICE
PLANSA 04- REGLEMENTARI EDILITARE

PLANSA 05- REGIMUL JURIDIC SI OBIECTIVELE DE UTILITATE PUBLICA

a&’B

BRCOU PROECTARE BUDRALA

SC. 1/ 50.000 u_01
SC. 1/ 500 u_02
SC. 1/ 500 U_03
SC. 1/ 500 U_04
SC. 1/ 500 U_05
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Nr. reg com: J1/889/02 12 2015, CIF. 35282567
tel: + 40742849731
e-mall: budrala_arh@yahoo com

S.C BIRCU PROIECTARE BUCRALA SR L
RC 515800 Sebes, Str Minai Eminescu, nr. 14

BIROU PROIECTARE BUDRALA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoagtere a documentatiei
« denumirea lucrarii

Prezenta documentalie a fost elaborata in scopul aprobarii PUZ pentru proiectul ,CONSTRUIRE
LOCUINTE (NDIVIDUALE UNIFAMILIALE, CUPLATE Sl INSIRUITE" pe terenul situat in municipiul
Sebes, loc. Petresti, jud. Alba, str. Caisului, nr. 21, conform planului de situatie anexat, inscris in CF nr.
75997 Sebes, avand nr. Top. 1143; - proprietar persoana juridica SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL.
Amplasamentul ce face obiectul acestei documentalii se afla in intravilanul focalitatii Petresti, strada
Caisului. Parcela studiata avand suprafata de 6.090,00 mp este marginita la - Nord- de teren proprietate
privata liber de constructii — teren arabil; la Sud- de teren proprietate privata liber de constructii — teren
arabil; la Est — cale ferata industriala scoasa din uz; la Vest — strada Caisului.
Beneficiarul si initiatorul PUZ- uluiproiectului este SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL proprietar al
terenului mai sus mentionat.
» beneficiarul lucrarii
Beneficiarul proiectului este SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL, in calitate de proprietar.
» elaboratorul lucrarii
Elaboratorul documentatiei PUZ este S.C. BIROU PROIECTRARE BUDRALA S.R.L. Sebes - jud. Alba.
= data elaborarii
Documentatia PUZ avand nr. 14/ 2024 a fost elaborata in data de 10 iulie 2024.

1.2.0biectul PUZ

= solicitari ate temei program

Proiectul propune, conform temei program reglementarea parcelei de teren in vederea construirii de
locuinte individuale unifamiliale tip duplex si insiruite. La solicitarea beneficiarului a fost obfinut un Cerificat
de Urbanism cu nr. 236/ 17.07.2023 n care este prevazuta necesitatea elaborarii unei documentatii de tip
PUZ. Scopul elaborarii PUZ-ului Tl constituie reglementarea modului de construire pe parcela studiata,
respectiv stabilirea alinierii constructilor fata de aliniamentul stradal, reglementarea procentuiui de
ocupare al terenului si totodata a coeficientului de utilizare al acestuia, rezolvarea acceselor, a locurilor de
parcare necesare si a spatiilor verzi amenajate aferente functiunitor propuse.

= prevederi ale programului de dezvoitare a localitatii pentru zona studiata Conform P.U.G. in uz,
zona nu este in intravilanul localitatii Petresti, zonificarea funciionala stabilita pentru terenurile din zona de
studiu fiind de teren locuinte individuale cu lot, categoria de folosinta fiind de teren arabil.

1.3. Surse de documentare
= lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes $i Regulamentul Local de Urbanism afernt
PUG nr. 4400/2000, aprobat cu HCL Sebes nr. 127/2000.
- Certificatul de Urbanism nr. 236/ 17.07.2023 eliberat de Primaria Municipiului Sebes.
= lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- analliza fondului existent
- ridicare topografica vizatd OCPI
- referate geotehnice
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Nr reg.com; J1/889/02 12 2015, CIF: 35282557
tel: + 40742845731
e-mall: budrala_arh@yahoo com

$C BIROU PROIECTARE BUDRALA SR.L
RO 515800 Sebes, Str Mihai Eminescu, nr. 14

BIRCLI PROIECTARE BUDRRALA

» date statistice

- nu este cazul
= proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

- nu este cazul
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
= date privind evoluia zonei

Terenul care face obiectul prezentului studiu, face parte din intravilanul localitatii Petresti si este
situat in partea de Sud a municipiului Sebes, pe trada Caisului. Zona studiata este formata dintr-o singura
parcela, avand Nr. Top. 75997, inclus in CF nr. 75997 Sebes, avand o suprafata totala de 6.090 mp.
= caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Parcelarea in aceasta zona nu este una specific urbana, loturile fiind rezultate din impariirea si
gestionarea terenurilor agricole, rezultand suprafete mari, si forme atipice.
« potential de dezvoltare

Accesul in perimetru se va face direct din strada existenta, str. Caisului.

Avand in vedere faptul ca parcela ce a generat studiul PUZ-ul este inclusa in intravilanul localitatii,
dar in PUG-ul propus pentru aprobare, parcela face parte din zona cu functiunea de locuire, prezinta un
potential de dezvoltare importanta din punctul de vedere al capacitalji iocative in zona.

2.2, incadrarea in localitate
= pozifia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata este situata in proportie de 100% in intravilanul localitati Petresti, in zona de Nord a
acesteia.
Terenul, cu acces din strada Caisului, este proprietatea a SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL:

« Terenul cu nr. top. 75997 cu o suprafata de 6.090,00 mp - Intabulare, drept de proprietate, cu titlu

de drept cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1.

Parcela aflate in proprietatea societati SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL, are forma rectangulara,
avand acces la strada existenta, str. Caisului.
Toate terenurile aflate in zona de studiu - limita PUZ sunt proprietate privata ale persoanelor fizice sau
juridice.
srelationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozifiei, accesibilitafii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
Zona studiata este localizata in partea de Vest a localitatii Sebes. Accesul in perimetru se va face direct
din strada Caisului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

=elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, refeaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Pozitia ampfasamentului:

Din punct de vedere al geomorfologiei majore, perimetrul administrativ-teritorial al municipiului Sebes, loc.
petresti si implicit amplasamentu! cercetat se incadreaza in aria unui feston al Culoarului Depresionar al
Muresului(Culoarul Orastiei).

Date hidrogeologice si hidrologice

Amplasamentul nu se afla sub influenta directa a unei ape de suprafata iar freaticul zonei este la
aproximativ -10,0 -15,0m fata de c.t.n., cu modificani functie de regimul precipitatiitor si de anotimp.
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S C BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R L.

RG 515800 Sebes, Str. Minai Eminescu, nr. 14

Nr. reg.com: J1/889/02 12 2015, CIF; 35282567 o em o e o e .
gL BIRCU PROIECTARE BUDRALA

e-mail. budrala_arh@yahoo.com

Seismicitatea zonei. Adancimea medie de inghet:

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2006, amplasamentul cercetat se gaseste in zona
seismica, avand:

Valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului; ag=0,08

Valoarea perioadei de control (perioada de colt): Tc=0,7sec

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77 de 0,80 -0,90m de la cota terenului natural
neacoperit.

2.4, Circulatia
= aspecte critice privind desfagurarea in cadrul zonei a circulafiei rutiere
Circulatia rutiera se desfagoara, in parametri specifici drumurilor de acces in cartierele rezidentiale.

2.5. Ocuparea terenurillor

= principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata.

Funcliunea pe zona cuprinsa in intravilan destinata, este aceea de teren agricol.

= relafionari intre functiuni

Avand in vedere ca intreaga zona are sa aiba functiunea de locuire, se urmareste dezvoltarea acestui tip
de functiune.

= gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in proportie de 20%, in zona apropiata dealungul strazii
Creanga existand cateva locuinte construite.

= asigurarea cu servicii a zonei, In corelare cu zonele vecine

Zona in curs de dezvoltare, insa destructurata din punct de vedere urbanistic; circulati ce necesita
modemizari. Dezvoltarea zonei, prin construirea de locunte individuale va genera o urbanizare planificata
a infregii zone studiate reglementand probleme tegate de amenajarea spatillor verzi, circulatii auto si
pietonale, si accese in incinta.

= existen{a unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

- conform studiilor geotehnice.

= principalele disfunctionalitati

- zona cu destinatie agricola, teren arabil, astfel ca nu exista nici un fel de reglementari si dotari.

2.6. Echiparea edilitara

» stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

-in zona nu exista retele electrice de medie fensiune, retele de gaze naturale, canalizare.
« principalele disfunctionalitati

- modemizarea retelelor existente

2.7. probleme de mediu

= relatia cadru natural- cadru construit

Din analiza situatiei existente se constatd cd sunt respectate normele de protectie a mediului in
conformitate cu legea protectiei mediului nr 137/95 cu completarile aferente.

Functiunite propuse sunt compatibile $i nu creaza servituti limitrofe, obiectivele nou propuse neridicand
probleme de mediu.

= evidentierea riscurilor naturale gi antropice

Nu este cazul.

= marcarea punctelor gi traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Pe planurile de reglementari edilitare sunt pozitionate:

O
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- Strada de acces Caisului

TV T
B; e

« evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

= evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

&PB

U PROIECTARE BUDRALA

Certificatul de Urbanism nr. 236/ 17.07.2023 prevede ca destinalie a terenului: teren arabil. Conform
aceluiasi document, este necesara intocmirea unei documentatii de tip PUZ care sa precizeze modul de construire
in incinta, respectiv stabilirea alinieni constructiilor fata de aliniamentul stradal, reglementarea procentului de
ocupare al terenului si totodata a coeficientului de utilizare al acesluia, rezolvarea acceselor, a locurilor de parcare
necesare si a spatiilor verzi amenajate aferente functiunilor propuse.

Avand in vedere datele geologice-geotehnice se considerd cd pe amplasamentul cercetat exista un teren
cu capacitate portantd buna. Din punct de vedere geotehnic se poate proiecta lucrarea mentionata. Terenul este
stabill, fara gropi de imprumut sau accidente structurale care s afecteze stabilitatea constructiei.

Procentul de ocupare a terenului POT si regimul de inaltime pentru zona studiata nu este stabilit.
Functiunea propusa pentru insula studiata este de locuinte individuale si semicolective construite cuplat si insiruit.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG-ului Municipiului Sebes din 2000, amplasamentul studiat este incadrat ca si teren arabil.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se valorifica facilitalle determinate de caracteristicile terenului si condifile optime de fundare. De
asemenea va fi aleasa orientarea optima a cladirilor pe teren i dispunerea acestora in modul cel mai favorabil din

punctul de vedere al insoririi gi al migcarii maselor de aer.
3.4. Modernizarea circulatiei

» organizarea circulatiei gi a transportului in comun (modernizarea §i completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare §i garare; amplasarea statiilor pentru transportul in comun;
amenajarea unor interseciii; sensuri unice; semaforizari etc.)

Accesul in perimetru se face direct din strada Creanga, strada existenta.

3.5. Zonificare functionala- reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

BILANT TER{TORIAL ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
SUPRAFATA ZONE! STUDIATE, din care: 6.090,00 100 -
TEREN AGRICOL - ARABIL EXTRAVILAN 6.090,G0 100,00
CAl BE ACCES DRUMURI S| CALE FERATA 0,00 0,00
SUPRAFATA DE TEREN CE A GENERAT PUZ-ul 0,00 0.0¢ - -
L - ZONA CONSTRUIRE LOCUINTE . - 6.090,00 100
SUPRAFATA MAXIM EDIFICABILA 2.788,64 4579
TEREN NEEDIFICABIL 2.329,66 38,25
REGIM DEINALTIME: P, P+, P+1+M
POT maxim: 48%
CUT maxim: 1.0
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BiROU PROIECTARE BUDR

= din punct de vedere al zonificarii funciionale, zona studiata va fi destinata ca si zona de locuinte
individuale si semicolective cuptate. Constructile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari
corespunzatoare functiunilor.
» regimul de inaltime maxim va fi P+1E+M, respectiv H maxim la streasina 9,00m.
« regimul de aliniere a constructiilor. Criteriile pe baza cérora s-au stabilit limitele de aliniere si respectiv
zonele edificabile ale parcelelor sunt urmatoarele:

- regimul de Tnal{ime propus;

- profilele transversale ale arterelor de circulatie;

- zone de protectie a drumurilor nationale;

- zone de protectie a utilitatilor edilitare existente;
- Se propune alinierea constructiei cu o retragere de minim 4,00m de la latura lotului orientata spre
strada de acces.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
« alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se face de la reteaua publica a municipiulu Sebes.
= canalizare
Canalizarea se va conecta la f osa septica vidanjabila impermeabila proprie.
Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de rigole de suprafata si se vor lega |a canalizarea
pluviala a retelei tradale din zona.
= alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se face de |a reteaua existenta publica a municipiulu Sebes
= telecomunicatji
Nu este cazul.
= alimentare cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se face de la reteaua publica a municipiulu Sebes
= gospodérie comunala
Colectarea deseurilor menajere se va face in europubele in locun special amenajate in incinte
conform plansei de reglementari Urbanistice, iar evacuarea acestora se va face prin contracte cu firme de
specialitate,

3.7. Protectia mediului
» diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Functiunile propuse sunt nepoluante si nu creaza servituti vecinatatilor; nu exista riscuri naturale si
tehnologice.
* epurarea §i preepurarea apelor uzate

Apele uzate vor fi evacuate de la grupurile sanitare prin tuburi de canalizare §i racordale la
reteaua de canalizare menajera publica. Apele piuviale de suprafatd vor fi colectate prin rigole si
deversate |a canalizarea pluviala a zonei.
= depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in recipente speciale amplasate conform plansei de
reglementari urbanistice $i evacuate de catre firme de profil specializate, prin contract direct cu proprietarii.
» recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Se vor amenaja spatii spatii verzi plantate minim 25% din terenurle ce au generat PUZ-ul,
conform plansei de reglementari urbanistice.
= organizarea sistemelor de spatii verzi

Functiunile propuse vor beneficia de un minim de spatii verzi propuse 25% din terenurile ce au
generat PUZ-ul.

=
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« protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
-nu este cazul

» valorificarea potentialului turistic i balnear
-nu este cazul

= eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie gi al retelelor edilitare majore
-conform planselor de reglementari edilitare anexate

3.8. Obiective de utilitate publica
= listarea obiectivelor de utilitate publicd
Terenurile proprietate publica sunt reprezentate de céile de circulatie si retele tehnico- edilitare.
» identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +constructii) din zona
Parcela pe care se va construi imobilul este situata in intravilanul localitatii Petresti, in zona de Nord a
localitatii.
Terenul este proprietatea a domnului SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL dupa cum urmeaza:
o Terenul cu nr. top. 75997 cu o suprafata de 6.090,00 mp - Intabulare, drept de proprietale, cu titlu

de drept cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1.

Terenurile direct invecinate amplasamentului sunt proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice, cu exceptia circulatiilor carosabile i a zonelor de protectie ale acestora, care sunt in domeniul
pubiic.

* determinarea circulatiei terenurilor

Perimetrul care a generat puz-ul se compune din o parcela avand — CF. Nr. 75997 Sebes, cu

suprafata totala de 6.090,00 mp.

4. CONCLUZIi- MASURI IN CONTINUARE
» inscrierea amenajdrii §i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Conform prezentului PUZ se propune reglementarea in vederea construirii a suprafetei de teren
de 6.090,00 mp conform legislatiei in vigoare.

Planul urbanistic zonal va furniza elementele pentru cadrul urbanistic general de viitor si tot odata
parametri tehnici necesari fuarii unor decizii in vederea studiilor ulterioare necesare pentru finalizarea
investitiilor .

Planul Urbanislic Zonal a fost elaborat conform Reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal" GM 010-2000, si aliniazd prevederilor
generale ale PUG-ului aprobat.

« categorii principale de interventie care sustin materializarea programului de dezvoltare

Reglementarile la nivelul zonei studiate ala zonelor funclionale sunt mentionate si vor fi detaliate
in Reguiamentul aferent PUZ. )

O data aprobat, PUZ-ul poate fi aprofundat prin elaborarea unor planuri mhamst@ de: detahu
pentru adancirea propunerilor pentru unele amplasamente. L R

» prioritati de interventie . AratizaAL ?;
-nu este cazul / LAPUSIOANA 4]
e arhitect i
—_— &
" e mit,

-:J\rh Budralaﬂ'rﬁdiu Nicolae

Specialist RUR
rh. Laposi-Oana Argentina
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM-RLU
AFERENT PUZ - ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE,
CUPLATE Sl INSIRUITE"
MUN. SEBES, LOC. PETRESTI, STR. CAISULUI, NR. 21

l. Dispozitii generale
1. rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este 0 documentalie cu caracter de reglementare ce cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare §i functionare a construcliilor pe zona
studiata delimitata de limitele laterale, frontale si postericare ale parcelei situate in zona de Nord a
localitatii Petresti. Amplasamentul care urmeaza a fi reglementat, totodata ce a generat elaborarea
prezentei documentatii este situat in localitatea Petresti, jud. Alba, str. Caisuiui, Nr. 21, conform planului
de situatie anexat, inscris In C.F. nr. 75997 si nr. top. 75897, cu ¢ suprafata totala de 6.090,00 mp,
proprietate a domnului SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL.

Terenurile direct invecinate Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii la autorizarea
executant constructiilor pe terenurile mentionate mai sus.

Regulamentul de fala detaliaza i completeaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al municipiului Sebes.

Documentatia a fost solicitata beneficiarului prin Certificatul de Urbanism nr. 236 din 17.07.2023
eliberat de Primaria Municipiului Sebes.

2. baza legala a elaborarii

Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes si Regulamentul Local de Urbanism afernt PUG
nr. 4400/2000, aprobat cu HCL Sebes nr. 127/2000., prevederile Codului Civil si ale Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HG 525/13896.

3. domeniul de aplicare

Prezentul PUZ precum si RLU aferent reprezinta norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor
pe insula urband mentionata mai sus. Suprafata totala a insuiei ce face obiectul PUZ-ului este de 6.090,00
mp.

lll. Zonificare functionala
11. Unitati si subunitdti functionale

UTR 2.3 — ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IV. Prevederi la nivelul unitatilor $i subunitatiior functionale

L - teren locuinteindividuale cu lot.

SECTIUNEA |. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolut 1. Utilizari admise.

Sunt permise urmatoarele tipuri de activitati:

- locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1E+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau
izolat,

-anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

Pag. 1 0
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BIROU PROIECTARE BUDRALA

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- se admite mansardarea ciadirilor existente si construirea unor noi cladiri cu mansarda; la locuintele
existente suprafata utila de ptanseu a mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent ;

- se admit spatii comerciale si servicii |a parterul locuintelor situate in intersectii de strazi, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp.ADC, sa aiba o raza de servire de 250 metri, sa nu aiba
program peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele;

-pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii
riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditilor de realizare a constructiilor,
infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor.

- la cladirile insiruite extremitatile spre intersectii sau spre interspatii vor fi obligatoriu realizate din tipul
cuplat pentru a nu avea calcane pe linia de proprietate vizibile din strada;

Articolul 3. Utilizari interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- activitati comerciale si servicii poluante sau cu risc de incendiu ,constructii provizorii de orice natura;

- curatatorit chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice, din institutiile
publice;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbang;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amengjarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor
- in cazu! constructiilor de locuinte dispuse izolat, terenul minim este de 200 mp, cu un front la
strada de minim 12.00 metr;

Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii de minim
3,00m ce asigura accesul in incinte, cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe
parceiele adiacente;

- garajele se vor retrage cu minim 6,00 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism

Articolul 6.  Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale par-celetor
- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterald a parcelei va fi

0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fata de

fatada vitratad a constructiei de pe parcela alaturat;

- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai

inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de cealalta limita lateraléd a

parcelei si fatd de limita posterioara a parcelei;

Se vor respecta conditiile referitoare la vecinatali si vizibilitate prevazute de Codul civil.
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Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Se vor respecta conditiile de proteciie la incendii.

In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseazd 2 locuinte, se vor respecta cumulativ urmatoarele
retrageri si distante minime obligatorii faté de proprietatile vecine:

Pentru 2 locuinte izolate una fata de alta:

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;

- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limila laterald si posterioara a parcelei va fi jumatate din
in&ltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cet mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de
3,0m;

- jumatate din inaltimea la comisa a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai inait fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de cealalta constructie.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura slresinii;:

- jumatate din inditimea |a cornisa a fiecarei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fata de limitele laterale ale parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, cu acces direct din
stradé si aliniate una fata de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din cota (in adancime)
a consfructiei celei mai avansate la strad3.

Pentru 2 locuinte cuplate una fata de alia,la fatada postericara a primei locuinte

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;.

- distanta intre fadata nevitratd a constructiilor si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata;

- distanta fata de cealalta limita [aierala a parcelei va fi de min. 5,5m;

- jumatate din indltimea fa comisa a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3,0m, fata de limita posterioara a parcelei;

- in cazul in care pe o parceld construibild se amplaseaz& mai multe locuinte, se va solicita intocmirea si
aprobarea unei documentatii de urbanism:

- PUD pentru detalierea amplasarii in parcela si a relatiei cu vecinatatile, ale caror prevederi sa respecte
reglementarile si RLU - aliniament, functiune dominantd, regim de inaltime, suprafata parcelei, front
minim, POT, CUT

- PUZ cand rezolvarea urbanistica modifica caracterul zonei prin realizarea unor accese pietonale si
carosabile.

Articolul 8. Circulatii si accese
- toate constructiile vor avea acces carosabil gi pietonal dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate.

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor. Parcaje.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul zonei studiate.

Pag. 1 2

Articolul 10.  Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
- regimul de Tnltime al zonei studiate este stabilit la maxim P+1E+M, respectiv H maxim la comisa 8,00m.
- autorizarea executarii constructilor se va face cu respectarea inalfimii cladirilor invecinate si a

PR. NR. 1472023




5 C BIRCU PROIECTARE BUDRALA S.R.L
RO 515800 Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr. 14
Nr reg.com: J1/889/02 12,2015, CIF: 35282567
tel: + 40742849731

e-mail; budrals_arh@yahoo.com

caracterului zonei.

Articolul 11.  Aspectul exterior al cladirilor
- aspectul exterior al cladirilor se va armoniza prin conformare, volumetrie, finisaje aspectului general al
zonei, fard a contraveni funcliunii cladirii precum si principiilor general acceptate ale urbanismului i

arhitecturii,

&PB

BIRCU PROIECTARE BUDRAL

- nu se admit invelitori de azbociment sau din tabla strilucitoare de aluminiu sau zincata

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate Ia retelele edilitare existente ale localitatii.

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie se vor realiza ingropat.
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a

cablunior CATV.

Articolul 13.  Spatii libere gi spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese;

Articolul 14.  mprejmuiri

- la autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru recunoasterea limitelor

de proprietate ;

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care
un soclu opac de 0.60m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi

de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA III. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULU!

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp o
SUPRAFATA ZONEI STUDIATE, din care: 6.090,00 100 - -
TEREN AGRICOL — ARABIL EXTRAVILAN 6.090,00 100,00
CAl DE ACCES DRUMURI S| CALE FERATA 0,00 0,00
SUPRAFATA DE TEREN CE A GENERAT PUZ-ul 0,00 0,00 - -
L - ZONA CONSTRUIRE LOCUINTE - - 6.080,00 100
SUPRAFATA MAXIM EDIFICABILA 2.788,64 45,79
TEREN NEEDIFICABIL 2.32966 3825
REGIM DEINALTIME: P, P+1, P+1+M
POT maxim: 48%
CUT maxim: 1.0
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Articolul 15. Procentul de ocupare a terenului.

- POT maxim: 48%
- CUT maxim pentru inaltimi P, P+M, P+1E+M = 1,0 mp.ADC/ mp. teren

PREZENTUL P.U.Z A FOST INTOCMIT N CONFORMITATE CU GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE $/ CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL INDICATIV GM-010-
2000, APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000.

Intocmit,
rh. Budrala Ovidiu Nicolae

v, & Specialist RUR
& am. LapositOana Argentina
Ry o\
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a)

PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE S
CONSULTAREA PUBLICULUI

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, CUPLATE SI INSIRUITE -
Mun. Sebes, Loc. Petresti, Str. Caisutui, Nr. 21, Judetul Alba
Proiect nr. 14/ 2023

Beneficiar:

SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL
Mun. Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 45, jud. Alba

Partile interesate:

Vecinii directi de pe laturile Nord si Sud ai amplasamentului studiat.

b)

Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor {a initierea procesului de elaborare a planuiui

de urbanism si de schimbarile propuse:

- Notificare scrisa pentru vecinii de pe laturile Nord si Sud

Modalitatea de consultare a partilor interesate de catre initiatorul si proiectantul planului:

- Intalnire prestabilita la sediul acestora;

Calendarul procesului de informare si consultare a publicului:

- 23.09.2023 anuntarea intentiei de elaborare a planului de urb. PUZ.

- 23.09.2023 - 11.10.2023 perioada de primire a observatiitor si sugestiilor cu privire la variant
elaborate a planului de urbanism P.U.Z.

- 11.10.2023 - 16.10.2023 perioada de formulare a raspunsurifor si propunerilor la observatiile
si sugestiile publicultui si intocmirea Raportului informarii si consultarii publicului;

Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea

publicului:

Nume: arh. Budrala Ovidiu-Nicolag;
Tel: 0742.849.731 e
e-mail: budrala_arh@yahoo.com;

arh. Bud
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI! PUBLICULUI

- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, CUPLATE SIINSIRUITE -
Mun. Sebes, Loc. Petresti, Str. Caisufui, Nr. 21, Judetul Alba
Proiect nr. 14/ 2023

Beneficiar:
SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL
Mun. Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 45, jud. Alba

[ Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:

1. Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea:
- Aufost notificate persoanele invecinate direct: dl. Vintila Dionisie, Jinar lon-Aurel,
Gheorghioiu lon-Nicolae, Barbu Petru Danut.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisor,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:
- Au fost prezentate direct dl-ui. Albu losif si Albu Maria, Schiau losif.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:
Au primit notificare urmatoarele personae:

- Vecinii de pe latura de Nord - dl. Schiau losif.
- Vecinii de pe latura de Sud - dl. Albu losif si Albu Maria

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 2.
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. Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate
public pe parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul procesului de infermare si consultare a publicului nu au fost semnalate
observatii de catre alte personae, decat cele invecinate direct cu parcela studiata.

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa resclve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

- Nu afost cazul cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu este
dispus sa le resolve, impreuna cu motivatia acestui fapt:
- Nu afost cazul cazul.

l.  Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor:
- Nu a fost cazul cazul.

____Intocmit:

arh, Bugrala Oviu - Nicolae

ol
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ROMANIA
Judetul Alba
Municipiul Sebes

[autoritatea administratiei publice emitente ™)}
Nr. 236 din 17.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 236 din 17.07.2023

in scopul: Construire locuinte individuale cuplate si insiruite™)

Ca urmare a Cererii adresate de'? SC Interdelmar Construct S.R.L. -prin Racean Delia Venus
cu sediul? in judetul Alba, municipiu Sebes, cp. 515850, Strada Dorin Pavel, nr. 45, sector -,
telefon/fax -, e-mail Tnregistrata la nr. 43672 din 13.07.2023.

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, siluat in judetul Alba, localitatea Petresti, cp. 515850, strada
Caisuiui, nr. 21, bt. -, sc. -, et. -, ap. -, sector -, CF 75397 Petresti., Nr. lopo. 75997 sau identificat prin® - Extras C..
- Plan de situatie..

In temaiul reglementdrilor Documentaliei de urbanism nr 4685 din 2005, faza P.U.Z., aprobatd prin
Hotararea Conrsiliului Judelean/Local Sebes nr. 293 din 2005.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autarizarea executdrii lucrafilor de constructii,
republicatd, cu modificarile | completarile ultericare,

SE CERTI!FICA:

REGIMUL JURIDIC:

-Teren intravilan.

- Proprietate privatd: Interdelmar Construct S.R.L.canform CF: 75997- Petresti,Nr. cadastral: 75997

-Terenul nu este inclus Tn lista monumenteior istorice sau ale naturii, sau Tn zonele de protectie ale acestora.

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala : faneata
- Deslinatia prin PUG : teren construibil zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

1} Numele si prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantuiui
3) Date de identificare a imobllului ~ teren si/sau construclii = conform Cererii pantru emiterea Certificatulul de yrbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
- UTR 16 - LM1u - zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban.
- POT - 48% ; CUT - max 1,00.
- Toate utilitifile
- Regim de inéltime : P; P+1E;P+M.
-Raetrageri fata de alinaiment la strada 10 m. Strada va fi de cat!ll, cu latime de 7,00m carosabil, 1,25 m tratuare si Tm
rigole. Fata de axul drumului distanta va fi de 16 m,
- Amplasarea cladirfior pentru locuit trebuie s3 asigure insarirea 1; 1/2 h zilnic ia solstigiu.

-Acces auto 4,00 m .
-Inaltimea cladirilor 5,50 m la cornisd, miasurati de pe bordura trotuarului [a strada Indltimea max.12,00 m

-5e va asigura 1 loc de parcareflocuintd, pe parcala proprie
-Faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei cladirile se vor amplasa !a o distanta de 1/2 din indltimea constructiitor

-Se va intocmi PUZ conform Ghid 010-2000

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul daclarat® pentru:
Construire locuinte individuale cuplate si insiruite

4} Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizlnl solictantului, formulatd n cerere.

Certificatul de urbanism nu ;in1e loc de autorizatie_de con:e.truireldesfiingare
| $i nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4.  OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:

In scopul elaborani documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construclii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
{autartiatea competentd pentru protectia mediulyi, adresa)
(Denumirea i adresa acesteia se personglizeazd prin grija awtaritijil sdministrafiei pudlice emitente.)

Tn aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentulul European
2003/35/CE privind participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri si programe n legatura cu mediul 5i modificarea, cu
privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica soficitantulul abligatia de a conlacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului BS/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdri lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta

pentru protectia medivlui stabileste mecanismul asigurérii consultari publice, centralizirii optiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditi:

| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
| protectia mediului Tn vederea evalurii initiale a investitiei si stabilirii demarani procedurii de evaluara a impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluzre adecvata. In urma evaluarii initiale a nolificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere ei_aulnﬁl.ﬁl_li competente penhu_pmlen;ia madiului.

In situalia In care autoritatea competenta pentru pratectia mediului stabileste efectﬁarea evaluari impactului asupra
mediului §i/sau a evaluarni adecvate, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire [a menlinerea cererii pentru autorizarea lucrérilor de constructii.

In situatia ir care, dupa emiterea certificatului de urbanism or pe parcursul derularii proceduril de evaluare 3 fﬁactului
asupra mediului, soficitantul renunia la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autaoritstii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fl insotitd de urmatoarele documente:
a} certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imabilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢} documentaiia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[] DA [l pTAD [l D.TOE.
d} avizele si acordurile siabilite prin cerlificatul de urbanism:
d.1) avize $ acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri:

[Malimentare cu apa Kgaze naturale R
Pcanalizare [felefonizare SRR,
Ealimentare cu energie electrica Dsarubritate

[:Ialimentare cu enargie termica Dtransport urban

d.2) avize i acorduri privind:
[prevenirea i slingerea incendiilor [lapararea civila @protectia mediului
[Jsanatatea populatiei [J aviz Adm. de Drumuri (laviz 8.G.A

[laviz Comisia de Circulatie din cadrit  [Javiz ~ Adm. Nationala a  [] aviz de principiv pentru lucrari
Prim3riei Inbunatatiriilor Funciare de sapaturd pe domeniul public
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

- Hotardre Consiliul Local Sebeg pentru aprobare P.U.Z.
Alte avize:
- Acordul vecinilor in forma legalizata.
- Aviz A N.L.F - Administratia Nationald a Imbundtatirilor Funciare.
- Aviz de oportunitate conform Legii 350; Art. 32; al (3).
-Acordul Comat Alba S.A.
d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):
- 5tudiu geotehnic.
e) punctul de vederefactul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului {copie);
f) se va respecta Codul Civil in vigoars,
@) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 i a recomandédilor privind mediul de viata
al populatie;
h) Dovada inregistraril proiectului la Ordinul Arhitectiilor din Romania (1 exemplar ariginal).
i} Documenteie de platd ale umatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism ardg kalabilitatea de 24 luni de la dala emiterii.

Secretar gane%a ecrelar,

| 1
Cristina Elenh Vjad
{numele, prenumele 545

Arhitect-g

Miron Marius CBsmin
numele, prenumeie §i bemndturs

i (—

Achitat taxa de: 57,71 lei, conform Ch:‘"ta tei nr 223010562 din 13.07.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost erq'lsmis solicitantulut direct/prin pogta la data de



Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrariior de canstructii, republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de |a data de . pandladatade __

Dup# aceasti dat3, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtind, in condifjile legi,
un alt cerlificat de urbanism.

Conducatorut auloritafii Secretar general/Secretar,
administratiei publice emitente™,

Primar _
(functia, numete, prenumele §i semnatura)

(numelejrenumele_‘f,t ser;métura)

Arhitect-sef,
L.5.
(numele.?re?uﬁe_s:emnatura)
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de __ tei, conform Chitantei nr. _ din_ .
Transmis solicitantului la data de direct.

*} Se completeazd, dupd caz:

- consillul judatesar;

- Priméria Municlpiului Bucurast!

- Priméiria Sectorulul ... al Munlciplulul Bucuresti
- Priméria Municipiuluf ..o e

- Primdria Oragulul ...
- Primiria Comunel

*+) Scopul emiteri certificatului de urbanism conform precizarii solicltantului, formulata in cerere

¥ vy Se completeaza, dupd caz:

- pregedintele Consifiulul Judetean

- pimarul general al municipiului Bucuregtl

- primarul sectorulul.... al municipiulul Bucuresti
- primar

* ++¥) Gg va gemna, dupd caz, de catre arhitectulgef sau .pentru arhitectul-ge!" de catre persoana cu responsabiiltate in dormenlul amenajarii
terltoriului $i urbanismulul



" 4 Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara ALBA

Nr. cerere 7589
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes 7ua a7
| b Luna 04
3 Anul 2023
ANE‘AR]— EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cor verlficare
LTS A RT e by
LSRR I Tt

o PENTRU INFORMARE ““iﬁﬁi
Carte Funciard Nr, 75997 Sebes ’ Hﬂlﬂ

A. Partea |. Descrierea imobllului

Nr. CF vechi:44 N Petresti
TEREN Intravilan

Nr. cadastral vechi:1143,
Adresa: Loc. Petresti, Jud. Alba
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topagrafic Suprafata* (mp)
AL | 75997 . 6.090

Observatll / Referinte

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §l aite drepturi reale Referinte

7589 / 07/04/2023

|
Act Notarial nr. 1160, din 06/04/2023 emis de Beldean Violeta:
B; {Intabulare, drept de PROPRIETATE cu tittu cumparare, “dobandit prin’ Al
Conventie,_cota actuala 1/1 e oo =
| 1) INTERDELMAR CONSTRUCT SAL, CIF:47392466

B10 Se noteazs interdictia de instrainare si grevare

Al
| 1) COMAT ALBA SA, CIF:1754770
C. Partea Illl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcin|
1 NU SUNT
Document cara cangine date cu caracter personal, protejate a:e_* prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase sentri informare on-ire la adresa epay.ancpl,ro

Farmular versiuniea 1.1



Teren

Carte Funciara r. 75997 Comuna/Orag/Municipiu: S_eb_gg

~ Anexa Nr. 1 Lla Parteal

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

QObservatii f Referinte

75997

6.020

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

88433

88542
;
Te362
2 15997
oo oo _
Date referitoare la teren
Categorie |intra | Suprafata . - 3
oA folnfsgint,é e ?mpjt Tarle Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 6.090 - i 2279/31 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i= {m)
S 2 30015
2 3 205.826
3 4 B 2966

202,943

. 4 1]
** Lungimi segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Sterec 70 51 sunt rotun|ite la 1 mllimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 6772001,

Extrase pentru informarc o1-line la acdresa epay.ancplyo

Pagina 2 din 3

Farmular versiuneza 1.1




Carte Funciarad Nr. 75997 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes

. pastrata de acest

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 1795 RON, -Chitanta externa nr.297740/06-04-2023 in suma de 1795, pentru serviciul de

publicitate imebiliara cu codul nr. 232, 241.
Asistent Registrator, Referent,
ALEXANDRL OPRITESCU

Data solutionarii,
25-04-2023

Cata eliberarii,
L i {(parafa i semnatura) {parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legi: Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrase perlay nformare on-line |a adresa epay.ancpi.m Farmular versiunea 1.1
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_ DU
! S-a cerut a fﬁafrfm i inscris

CONTRACT DE VANZARE

! E CONTRACTULUI:

1. COMAT-ALBA SA
=E  persoana
ﬁlg:ulu;‘ Ar. 50, jud: Alba, inregistrats
1754770, in calitate de vanzitoa

FENESER GHEORGHE, cetatean rom
Pavel nr. 4

" Sebes,

juridica romans, cu sediul in mun. Sebes, str. Drumud
la ORC Alba sub nr. J1/35/15.02.1991, avind CUJ:
re, pnn reprezentant (administrator si direcior geaneral)
by i e ' an, C'NP 1560806400090, domicifiat in Sebes, str. Dorin
v jud. Alba, posesar al C| seria AX nr 831161/02.12.2021, emis de autoritatie
g:and Hotararea AGA nr. 1 din 03.02.2023, pe de o parte, ‘ :
Sikd 2, INTEBDELMAR GON.STRUCT S.R.L., persoana juridicd romana, cu sediul In mun.
: ebes. str. Dorin Pavel, nr. 45, jud. Alba, inregistrats la ORC Alba sub nr, J1/4987/30.12 2022
L ﬁvar!d. CIF: RO47392466, in calitate de cumparitoare, prin reprezentant (asocial qu
- administrator) RACEAN DELIA-VENUS, cetatean roman, CNP 2680630354839, domiciliats in
mun. Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 45, jud. Alba, avand Hotdrarea AGA r. 2 din 04.04.2023, pe

de altd parte; : ——
_ A intervenit prezentul contract de vanzare, In urmatoarele condiii: - -
If. OBIECTUL CONTRACTULU!: ]
Obiectul contractului Hl constituie vanzarea de citre vanzatoare, prin reprezentart, fn
- favoarea cumpdritoarei a_tere! at 2 - flany Sebes-Petresti,

str. Migdalului, ne, FN, jud. Alba, inscris In CF nr. 75997 - Sebes (provenita din conversia
44N - Petregti, nr. cad vechi 1143) sub nr. crt. A1, avand nr. cadastral 75997 - fanaf intraviian
(teren nelmprejmuit) in suprafata de 6090 mp, avand nr. parceld 2279/31.
j Subscrisa vAnzatoare, prin reprezentant, declar ca am dobandil terenul in cota de 11

parti, prin cumpdrare, conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 1183/06.05.2020, de
notarul putlic Beldean Gheorghe, din Sebeg. jud. Alba, intabulat conform incheierii nr.

8619/14.05.2020.
il. P C LUL

57 Pretul total de vanzare este in suma de 40.000 EURO (patruzecimiieuro) pius nm i
operatiunea fiind supusa taxarii inverse conform art. 331 alin. 2 lit. g Cod Fiscal, cu mem _
A r&poriul de schimb valutar de azi, data semndrii prezentului act este de 4,9316 leveuro, @r

pretul se va achita in lei la cursul BNR din ziua pltii, prin virament bancar, in contul socetaicy .

| P BAN RO77 CECE AB11 30RO N053 2717, deschis ia CEC Bank SA, pana celtrziu la data

‘de 31.08,2023 ———— :
’- VIS bscrisa vanzétoare, prin reprezentant, declar 0 i in
kbl P iara a ipotecil legale pentru preful datorat In sumd de 40.000 Euro, prevazut in

1N A8 S Al

- Cartea L A :
i Rt SR a de dispozitiile Codului Civil. - W - A =
hestia 'wg;::;a. prin feprezentanti, convenim ca fn cazul In care nu 8€ Y8 achita preful In sum de,

40.0 EUR, cumpéaraioarea
g repuse in situalia anterioard (respectiv proprietatea

e P:nm:mog?; i lusiv ou fnscrierea n CF cu ttu inifial de dobandire) In baz acestel CauTa A8 . .
A AN ! 3 I, ryne
:jjjj:.'.;:';_._. mpmz,mg pact comisonu conform art. 1553 Cod Civi e & l

i le contractante, prin reprezentanii, declaram pe AG e’

heT Syl T Nu;i:ﬂ pste cel real §i serios, avem cunostinta ca vuiua_m: t;rerml;h % F:;; “
S eTIE) iala este de 328,860 lel gl ni s-au adus la cunogtinid dispoz SR
[ expertizd MO 666/2002, precum ¢ ca nedeclararea pretulul real IniWReRE ¥ BT
mmrnfr:gunn-da evaziune fiscald conform prﬂ\faderifor Legil 241 rlt;lril Wi

De asemenea, subscrisele parti, prin ”“ﬁ'ﬂﬂihﬁﬁ‘ﬂnﬂ- integrald @ prefulul,

8 fnstrdina ;:rmu:!::a“zgz‘aﬁ e o acord expres 3l scra al vanzaloars §

erdictii

i et

1 &4 restitule imobilul in favoarea vanzitoarel,
e sd revind In favoarea




MUNICIPFIUL SEBES

ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA
Str. Piafa Primariet, nr. 1

Tel: +4/02358 731004, 731006/ Fax: +4 /0258 734187
E-mail: secretariat@primanasebes.ro

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intra sub incidenta Regulamentului nr. 679/2016 (UE}, sub
sanctiunile prevazute de acest regulament .

Elaborare PUZ -Construire locuinte individuale unifamiliale cuplate $i insiruite

1. CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismutui, modificata si completatd ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereaza ca urmare a cererii inregistrate la Priméaria Municipiului
Sebes sub nr. 43138/11.07.2023, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 236/17.07.2023,
in vederea intocmini documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizarii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.
Solicitantul cererii: 8.C Interdelmar Construct §,R,L., -prin Ricean Delia Venus cu sediul/domiciliul in
Sebes.str. Dorin Pavel, nr.45 urmireste si initieze prin aport propriu intocmirea documentatiet P.U.Z st
si 0 inainteze spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elaboririi 51 avizaril acestuia.
Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decét cele strict legale in vigoare.
Durata de valahilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identificari a zonei studiate, in toate piesele scrise si desenate,
precum si in cadrul procedurilor de avizare st aprobare documentatia va purta titlul : Construire locuinte
individuale cuplate si insiruite.
Initiatorul: se¢ va inscrie pe piesele scrise i desenate ale proiectului
numele/denumireainitiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiald
s1 raspundere de intocmirea $i supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupi aprobarea prin Hotirdrea Consiliului Local
Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul local de urbnism). nu
reprezintd o faza sau etapd din cadrul procedurn de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatia de
reglementare urbanistica.

4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proiectare semnati. se va anexa intr-un exemplar original documentatier, in
partea scrisa (anexd la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin



avizele de specialitate si va corela reglementarile pe zona limitel terenului studiat cu reglementirile deja
in vigoare aprobate in vecinitate.

Continutul documentatiei $i modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare si confinutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualcle piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar in situatia in care continutul lor este de importanta in justificarea alegerii anumitor
solutii tehnice, iar informatia respectivi nu se poate include corespunzitor in piesele de bazd ale
proiectului. Se recomanda evitarea desendrii de contururt de principiu pentru cladiri si amenajiri pe plansa
de reglementan, pentru a nu fi afectatd lizibilitatea elementelor obligatori si anume: detalii topografice
existente, traseele ciilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si la limitele
de proprietate, zonificarea funcionala. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificirii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnatd st stampilatd de
specialisti atestati de ciitre Registrul Urbanistilor din Roménia (R.U.R.), anexandu-se la documentatia ce
se va Inainta spre aprobare o copie dupd certificatul de atestare R.U.R. s1 dupa actul doveditor al platii taxei
citre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si & ,, Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 126/2011, modificata prin HCL. 250/2014.

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restringe la parcelele pentru care se doreste promovarea investifiiei, se va studia pentru minim inca o
parcela invecinata.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect schimbarea regimului juridic al terenului intravilan, reglementarea zonei ,
modul de ocupare a terenului $i conditiile de realizare a constructiilor.

Amplasament : Terenul care face obiectul prezentului studiat se afld in partea de nord a localitatii Petresti,
pe str. Caisului.

Limita terenului studiat: Zona studiati se afla in extravilanul localitatii Sebes si se invecineazi:

-la nord N-proprietiti private

-la vest V- proprietate privata

-la sud S- cale ferata industriala

-la est-E- domeniul public-str. Caisului

ncadrarea in localitate : Zona studiata s1 reglementatd prin P.U.Z. este amplasata in intravilanul
Municipiului Sebes, localitatea Petresti, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000. Suprafata
amplasamentului ce a generat PUZ, este inscris in CF 75997, in suprafasa de 6090 mp, proprietatea privata
a beneficiarului SC Interdelmar Construct SR.L. .

Circulatia: Accesul rutier i cel pietonal in zond se face prin intermediul striizii Caisului.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H. G.
525/1996.

Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Municipiului Sebes, si are
categonia de folosinta teren construibil UTR16-LM lu-zona exclusiv rezidentoald cu clidiri de tip urban si
este liber de constructii.. Pe parcela studiati avand in vedere caracterul si functiunea specifica zonei, se
propune parcelarea acesteia in vederea construini de locuinte.

Echiparea edilitard: Zona studiati in prezent nu dispune de utilititi.

Toate proiectele pentru realizarea de utilitdfi vor fi pe cheltuiala integrala a beneficiarului documentatiei
PUZ

Indici urbanistici propusi:
-POT maxim propus-48%

- CUT maxim propus-1,00
- Hmax -10.50 m



Amplasarea fata de aliniament yi retrageri in interiorul parcelei:

Parcelarea propusi: Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

-zona alocatd constructiilor

-zona alocaté circulatiilor auto

-¢circulatii pietonale-alei, trotuare

-ZONne verzi amenajate.

Asigurarea prin proiect a caliti{ii mediului §i a premizelor de dezvoltare durabila

[n perioada de executie a lucrarilor se va asigura colectarea, depozitarea si evacuarea in condifii de siguranta
a deseurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind

gestionarea deseurilor din constructii si demolér im municipiul Sebes.

Planul de reglementiirii urbanistice siregimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecinatitile reale, vizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara, anexat la documentatic P.U.Z.

6. RECLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea cailor de acces si utilititilor: se va face pe baza de proiecte de specialitate intocmite de
specialisti §i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie sunt
suportate de beneficiani/beneficiarul PUZ - ului

Autorizatia de Construire:, s¢ va obtine de cétre beneficiarii’beneficiar, pe cheltuiala integrala a acestuia,
administratia publica neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurdrii utilitatilor 1 cailor de acces pentru
zona studiatd.

7. CONCLUZII ST RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 46121/26.07.2023, in urma analizei documentatiei de memebrii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 9 voturi prezente,
e 6 membii au dat aviz favorabil
e 3 membrii au dat aviz favorabil cu conditii:1 membru abtinere(proiectantul) -prezentarea
2 membri -retragere stradala 3 m.

In conditiile vespectarii prezentului. bencficiared P U Z 0yi va asun raspunderca privind foate
consecingele norespectdnii de edire elabaratorii de documentatii. u condititlor impitse prin prezeniul Avig
de oportunitate si u celor din cortificatul de wrbamism

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazd cu scopul precizarii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Primaria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept prevazut de lege, o
procedurd pentru care acesta poate opta liber, In vederea asiguririi condiiilor de promovare a unor investitii
in Municipiu! Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obliga Autoritatea Publicd Locald si Consiliul Local implicit,
la aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
fird autorizatie de construire.

in vedera aplicarii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr
2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urmétoarcle obligatii:

-S4 transmita structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de ¢laborare P.U.Z.

-Sd afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a gencral intentia
elabordrii PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului ar.
2701/2010.




-53 obtind declaratii exprimate in forma autentici de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia sa poata fi supusa aprobani Consiliului Local

-53 intocmeascd Raportul informérii si consultiri: publicului si si respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Primaria Municipiului Sebes.

in urma consultarii publicului solutia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare si aprobare a P.U.Z ~ului.

Hotdrdrea privind aprobarea P.U.Z. aparfine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: Indeplinirea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIZ DE OPORITUNITATE sunt ohligaroril,
in vederea atntarii documentaticl spre aprobare a P U Z st R LU, Consifivdui Local Sehes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in douii exemplare, un ex. la
benefictar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

i Nume, Prenume | Functia publica ,LSemq}itura B | Data | M. 2.
| Verificat: Miron Cosmin | Arhitect-Sef | ]
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationalia pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE iNCADRARE
Nr. 9.849 din 12.12.2023

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificarii adresate de citre Interdelmar Construct S.R.L., cu sediul in
localitatea Sebes, strada Dorin Pavel, nr. 45, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan ”
Construire locuinte individuale cuplate §i insiruite”, cu amplasament in localitatea Petresti,
strada Caisului, nr. 21, Judetul Alba, identificat prin extras CF si plan de incadrare in
zond, Inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numirul 9.849/01.09.2023, cu
completdrile ulterioare, in baza Hotirarii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe; Hotaréirii de Guvern
nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completirile
ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a consultirilor
desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 10.10.2023, ca acest
plan nu se supune evaluirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr. 1076/2004
sunt urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care planud sau programul creazi un cadru pentrit proiecte si ulte activitai
viitoare fie in ceea ce privesie amplasamenrul, natura, mdrimea §i conditiile de functionare |
fie in privingy alocdrii resurselor:

Terenul studiat este amplasat in intravilanul localitalii Petresti, in partea de Nord a
acesteia, strada Caisului, nr. 21, Judetu! Alba.

Tn prezent terenul studiat are destinatie de teren construibil UTR=LM lu-zona exclusiv
rezidentiald cu cladiri de tip urban si un regim de inaltime P, P+1 si P+M, stabiliti prin PUG
Sebes, aprobat cu HCL nr. 293/2005.

Planul Urbanistic Zonal consta in crearea de parcele noi si reglementarea acestora cit
si a striizii de acces al parcelelor, in momentul de fags, terenul avind categoria de folosinta de
teren arabil, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbani a administratiei locale si
propune organizarea parcelei studiate conform PUG-ului in vigoare.

Conform plangelor anexate documentatiei regimul de iniltime pentru aceasti parcela
se propune a fi P, P+M, P+1E, mentinerea procentului de ocupare al {erenului (POT) maxim
posibil 48% si mcntmerea coeficientului de utilizare al terenului (CUT), CUT maxim = 1.0 ca
si in prezent, specific zonei cu functiune rezidentiala,

Strada Lalelclor nr.7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
~ E-mail: ofiice(a ‘apmab.anpm.ro; Tel. 0258. 813290 Fax: 0258.813248
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

In urma parceldrii vor rezulta un numar de 10 loturi pentru locuinte cu suprafete
cuprinse intre 484 mp si 663 mp, cét si o strada de acces cu o Htime carosabild de 3 m si un
trotuar de 1 m.

Terenul este deservit de infrastructura rutierd si are acces din prin intermediul striizii
existente de pe latura vestica-strada Ciresului. Accesul pietonal este se poate realiza pe acelasi
traseu ca si cel auto.

Indicatori de urbanism propusi:
-POT max = 48%, %
-CUTmax=1.0; d
Obiectivul in discutie este dellrmtat de urmatoarele vecinitai:
-La Nord-proprietate privata-teren arabil;

-La Sud-cale feratd industriala;

-La Est-strada Caisului;

-La Vest-proprietate privatd-teren arabil;
Suprafata totala a terenului: 6.090 mp.

Folosinta actuali: faneati.
Alimentarea cu apa potabila si canalizarea:

a) Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica a localitatii Sebes existenta in
zZond. 3

b} Canalizarea-Apele uzate menajere vor fi colectate in reteaua de canalizare a
localititin Sebes existentd in zona.

h). Gradul in care plamil san programul influenfeazd alte planuri §i programe. inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care derivi din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al Municipiului Sebeg (
P.U.G.) si cu planurile si strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea
Teritoriului Judetean (PATJ) al judetului Alba.

¢). Relevanta plamdui sau programului in/ peniru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul “Construire locuinte individuale cuplate si Tnsiﬁlite“ integreazi considerentele
de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile.

dp. Probleme de mediv relevante pentru plan sau program,

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si luind in considerare
criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale previzute in Anexa nr 1
planul nu nidica probleme din punct de vedere al protectiei medinlui.

e). Relevanta planulii sau programdui pentru implementarea legislatiei nationale i
comumitare de mediu- s-ay luat in considerare prevederile,

-;’3‘#51 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
il Strada Lalelelor nr. 7B Alba Iuha Judetul A]ha { ud 'wl()’/’l7
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Planul "Construire locuinte individuale cuplate si ingiruite, va trebui si asigure
respectarea Directivei Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului.

1. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul,
b) natura cumulativi a efectelor ;
Nu este cazul.
¢) natura transfrontierd a efectelor ;
Nu este cazul. 3
dj riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) ;
Planul nu prezinta risc pentru sindtatea umana.
e) mdrimea gi spafialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate) ;
Amplasamentul se afla in Municipiul Sebes, localitatea Petresti, intravilan, Judetul Alba.
Suprafata totala =6.090 m.p.
1) valoarea si vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul:
(it} depésirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului- nu este cazul;
(111} folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul:

g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afla situat in refeaua nationala de arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

¢ Se va notifica Agenfia pentru Protectia Mediului Alba in situatia Tn care intervin
modificari de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

® Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 236/ 17.07.2023, emis de
Municipiul Sebes.

* Se vor respecta prevederile Avizului de oportunitate nr. 9 din 26.07.2023, emis de
Municipiul Sebes.

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. nr.
1076/2004:

» Notificarea pentru declangarea ctapei de fincadrarc inregistratdi cu nr.
9.849/01.09.2023.

Proces verbal al sedintei CSC din 10.10.2023.

® Adresa beneficiarului nr. 12.984 din 05.12.2023 privind depunerea anuntului public
referitor la incadrarea proiectului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Tulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: officer@ apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

¢ Publicarea anuntului public privind incadrarea proiectului in ziarul “Unirea” din
261112029,
Informarea i participarea publicului Ia procedura de evaluare de mediu

Agenfia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie
prin:

* Anunfurile publicate de Interdelmar Construct S.R.L., in ziarul “Unirea” in data de
01.09.2023 si data de 04.09.2023 privind depuncrea notificarii in vederea oblinerii
avizului de mediu,

¢ Documentatia de susfinere a solicitarij a fost accesibild spre consultare de citre public
pe toatd durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Alba.

) Anun;ul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul

“Unirea” in data de 23.11.2023.

¢ Draftul deciziei etapei de Incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba.

e Precizim ¢i nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat-
potential afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr 554/2004, cu modificarile si completirile ultericare.

DIRECTOR EXECUTLYV, SEF SERVICIU AVIZE,
DIMITRIE HORATIV PAN ACORDURI, AUTORIZATII,

/ ALEXANDRA LUCIA RISTIN
W imu o FUTECTA

{
NEDHAM \/\lp/

Seais®

intﬂcmit,
Marin Ghepeghe Florin

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
_ E-mail: office’@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290: Fax: 0258.813248
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Societatea Comercialg Eﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬂﬁmﬂ
; LCom
APA CTTA™SA, Albg coosizt i omepit mimiie

SUCURSALA SEBES

Nr. 2845 / 25.09.2023

Catre

SC Interdelmar Construct S.R.L. - prin R&cean Delia Venus
strada Dorin Pavel, nr.45, municipiu Sebes, jud.Alba

L a cererea dvs. inregistrata sub nr. de mai sus va comunicam :
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea : " Construire locuinte individuale cuplate si insiruite " in localitatea Petresti,
strada Caisului, nr. 21, nr. CF 75897 - Sebes, nr. CAD 75997, conform certificat de urbanism nr.
236 din 17.07.2023 emis de Primaria Municipiului Sebes si a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA — Sucursala Sebes nu detine retele in zona si pe

amplasamentul viitoarei constructii.
Avizul este conditionat de : respectarea amplasamentului precizat in planul de

situatie prezentat.

SEF SUCURSA BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RAD ing. Oancea loana-Elena
4 O Qar P4
—_— _

F-PO-08-01 Ed.2 rev.0




DELGAZ
grid

SC BIROU PROIECTARE BUDRALA SRL pentru SC
INTERBDELMAR CONSTRUCT SRL

Str.Dorin Pavel ,nr.45,bl.,ap.

Loc.Sebes, Jud.Alba

Delgaz Grid SA

Popa Gabriela
T 0753093673

F 0358.403 313
gabriela.popa @delgaz-grid.ro

Abreviere:

Departament Acces la Retea

Delgaz Grid SA

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 381974573, Data 19.09.2023

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Stimate doamna/domnule SC BIROU PROIECTARE BUDRALA SRL pentruDirectori Generali

SC INTERDELMAR CONSTRUCT SRL

Urmare a solicitdrii dumneavoastri privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea ,, CONSTRUIRE LOCUINTE CUPLATE SI
INSIRUITE,,in localitatea Petresti,strada Caisului, nr.21 , comunicim
avizul favorabil, intrucit lucrarea precizati mat sus nu afecteaza sistemul de
distributie gaze naturale.La toate cladirile amplasate in localititi in care existd

retele de gaze naturale, indiferent dacd cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze,

pentru evitarea pitrunderii n clddiri a eventualelor scapiri de gaze, se previd
misuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apa,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani si
prin planseele subsolurilor cladirilor,conform NTPEE-2018 art.93.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 19.09.2024 (12 luni), cu posibilitatea

prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea
avizului initial.

Cu respect,

Babes Florin
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba

Popa Gabriela
Manager de Racordare

. Y ) iy *
o .{1-. }'-;snﬁAgsmn
\ & \aig
1

DEGR G IL 30-F3, Ed.1

Cristian Secogan (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu {Ad.}
Anca Liana Evoiu (Adj.}

Cristian Nicolag Hrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures

CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital social subscris 778.208.685
lei din care 777.16B.994,25 lei
varsat



Distributie Energie

Ciitre BIROU PROIECTARE BUDRALA SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistratd cu nr. 7040230919872 / 15.09.2023 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE S| INSIRUITE
de la adresa: SEBES, sat PETREST!, strada CAISULUI, nr. 21, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 515850,

numar cadasltral 75997, judetul ALBA.

in urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus 5i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040230919872 / 22.09.2023
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a refelelor electrice de distributie publica si se
Incadreaza in distanfele normate fai4 de acestea.

2. in zona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amptasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racorddrii |a reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati la OD (operatorui de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la refeaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW

4. Valabilitatea avizului de amplasament este p&nad la 17.07.2025 cu posibilitatea prelungirit cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planuiui nr. - gi a Certificatului de urbanism nr. 236 / 17.07.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA

7. Instalafiile de distributie apar{inand operatorului de distribufie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu aparin operatorului de distributie (sucursala ALBA) este
necesar sa va adresati defindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) - in vederea oblinerii avizelor de amplasament.

9. Sépaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentad tehnicd din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea |ucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a condifiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de proteciia muncii specifice.
Beneficiarul lucrdrii, respectiv executantul, sunt rispunzatori i vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor detericrari ale instalaiilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.
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Distributie Energie Electricd Romania - suamsaia Alba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba

Distributie Energie

') Electrici Romania Tel: +40258805999 C.LF. DEER/CALL Suc. RO 14476722 / 14518580
Sucursala Alba Fax: +30758812410 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 101/12/2002
affice alba@distributie-energie ro www.distributie-energie,ro

11. Alte precizdr in funclie de specificul obiectivului §l amplasamentul respectiv:

DEER Sucursala Alba nu detine instalatii electrice de joasa si medie tensiune in zona.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la S. Acces Retea
a DEER Sucursala ALBA.

*Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura

electrica.
*Se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de

siguranta aferente capacitatilor energetice»

Director Sucursala ALBA Sef SAR. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE ADRIAN RUSU Sorina Secasiu

Semnat digital de

IOnel lonel Nicolae

Data: 2023.09.23

Nicolae 1412024300
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Electrlca Romania Tel: +40258605999 C.LF. DEER/C.ILL Suc. RO 14476722 § 1451958
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PREDA PAUL VASILE P.F.A.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba lulia, 510033.

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 151/2023,

aferent proiectului: ~ CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE
SI INSIRUITE, mun. SEBES, loc. PETRESTI, str. CAI-
SULUIL, nr. 21, JUDETUL ALBA.

Prezentul studiu geotehnic este intoemit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 074/2022, elaborat de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIE],

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:
A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren, de cca 6.100.00 mp, destinata
amplasarii obiectivului nou-proiectat, CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE CUPLATE SI INSIRUITE, identificabila prin C.F. nr. 75997,
nr. cad. 75997, se incadreaza in perimetrul administrativ-teritorial al
municipiului SEBES, situandu-se in intravilanul localitatii PETRESTI, pe str.
CCAISULUI, la nr. 21, JUDETUL ALBA — vezi "PLANUL DE AMPILASA-
MENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE” (scara 1:1.000),
anexat prezentului studiu geotehnic ca piesa grafica ilustrativa.

BENEFICIAR LUCRARE S.C.“INTERDELMAR CONSTRUCT” S.R.L.
(prin D-na RACEAN DELIA VENUS,
Sebes/Judetul Alba).

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de catre proiectantul general si/sau beneficiar, se ofera
datele tehnice minimum-necesare privitoare la obiectivul nou-proiectat:
destinatia si regimul de inaltime, structura de rezistenta si sistemul de fundare
preconizate, sarpante si invelitori etc si, in consecinta, se solicita estimarea
conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul obiectivului in cauza cu:



prezentarea stratificatiel generale a terenului, precizarea adancimilor de fundare
minime — impuse din consideratii geotehnice, stabilirea stratului de fundare si a
capacitatii sale portante, prezentarea situatiei apelor subterane etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Din punctul de vedere al geomor-
fologiel majore, zona municipiului SEBES, loc. PETRESTI si implicit ampla-
samentul cercetat se incadreaza in aria unui feston al CULOARULUI ORASTI-
El (segment al “Culoarului depresionar al Muresului™) care face separatia dintre
PIEMONTUIL PIANULUI, situat in nordul M-tilor SUREANU-CANDREL
(Carpatii Meridio-nali) si PODISUL SECASELOR (subunitate a “Depresiunii
Colinare a Transilvaniei”) pe de o parte si, de cealalta parte, M-tit METALIFE-
RI (M-tii VINTULUI), apartinatori “Apusenilor de Sud”.

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de lunca/albie majora a ra-
ului SEBES - zona actualmente aparata contra inundatiilor prin lucrari de indi-
guire si/sau de regularizare, executate anterior.

Amplasamentul obiectivului proiectat prezinta o suprafata cvasi-plana si usor
sub-orizontala, cu un grad bun de stabilitate generala si locala — din punctul de
vedere al potentialului de degradare prin declansarea sau reactivarea de alune-
cari de teren si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive (prabu-
sit1 de teren, eroziuni intense — longitudinale si/sau transversale, spalari in supra-
fata excesive, inundatii etc).

Evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor {1 astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-
bilitate generala si locala a acestuia si, simultan, sa asigure colectarea si drenajul
corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUL - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in extremitatea sud-vestica a BAZINULUI TRANSILVANIEIL; bazin
format prin afundarea diferentiata ca amplitudine a unor blocuri ale structoge-
nului din interiorul «arcului carpatic (care initial, foarte probabil ave arol de
«masiv central/median») ; blocuri delimitate de o serie de fracturi profunde
(seturile de falii cvasi-ortogonale — "faliile carpatice” si, respectiv, “faliile de tip
pannonic”) generate de diastrofismul laramic, manifestat local preponderent dis-
Junctiv/ruptural.

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului BAZINUL TRANSIL.-
VANIEI prin imersarea sa generala, incepe sa functioneze ca o larga cuveta de
sedimentare permitand acumularea unor depozite de mare grosime, ca efect al
raporturilor de subductie (accentuata si sacadat-continua) stabilite intre “micro-



placa transilvana” si “unitatile instabile ale v o r | a n d-ului carpatic” (daca
vorbim in termeni de tectonica globala).

In zona localitatii SEBESI apar la zi, atat formatiunile atribuite oligocenului
(conglomerate, gresii, argile marnoase vargate — brun-roscate la cenusii-verzui —
si/sau violacee) cat si, cele atribuite sarmato-pliocenului in facies pannonic
(mame, marne nisipoase si nisipuri — volhinian-bessarabian inferior si respectiv,
nisipuri, argile marnoase si pictrisuri — pannonienc).

Odata cu exondarea finala a zonei si schitarea retelei hidrologice actuale, incep
sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvionare cuaternare [ple-
istocen superior-holocene (qp3-qh1/qh2), corelabile cu ultimile doua glaciatiuni,
Riss s1 Wurm]; aluviuni cu granulometrie variabila (de la fina la medie-grosiera)
depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de terasa.

Tot ca efect al alterarii hipergene/subaeriene apar si celelalte tipuri de depozite
superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii ete, cu grosimi relativ reduse si de-
puse mai ales in artile de creasta-platou si/sau de versant deluros, pe formatiuni
pre-/ante-cuaternare.

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PRO-
IECTARE SEISMICA, indicativ, P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se
carac-terizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225
de ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al
perioadei de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), pentru
amplasamenul dat este caracteristica valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977,
adancimea de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la
nivelul Ts/Tn actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intravilane si.
respectiv, extra-vilane.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUIL: - Cel mai
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu SECASUL si
cu o serie de alti afluenti locali (vai minore) dreneaza intreaga retea hidrografica
cu caracter permanent si/sau semipermenent-torential.

In zona amplasamentului (zona de lunca/albie majora a raului Sebes) apele
subterane se organizeaza ca acurnulari freatice de mai larga extindere, cantonate
fiind in masa aluviunilor cu granulometrie grosiera (bolovanisuri si pietrisuri cu
nisip), la contactul lor cu roca de baza, cvasi-impermeabila, la adancimi
variabile de cca 2.00-3.00 m (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic
cu cea 0.50-1.00m, in perioadele bogate in precipitatii).




Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau
beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agresiy
(cu totul sporadic s-au interceptat ape cu agresivitate general acida, carbonica
si/sau de dezalcalinizare, de intensitate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane nu afecteaza, permanent sau
secvential, fundatiile obiectivului in cauza.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul Al1];

- Apa subterana: - fara epuismente (1 punct);

- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fara risc (1 punct);

- Zona seismica: (0 puncte).

Cu un punctaj de 7 puncte, situate in domentiul 6...9 puncte, lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4].

C/ - SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUIL DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in “categoria geotchnica 17,
caracterizala prin “risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonei, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta
exccutarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-
plasamente similare, completate cu executarea a cinci foraje geotehnice de
control (F.1-5.) cu adancimea de cca 4.00m (executat in octombrie 2023).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasiorizontala, a carei succesiune verticala se
prezinta astfel:

in suprafata apare un strat de sol vegetal argilos-nisipos, negru-cafeniu la
cenusiu, tare, cu raspandire cvasi-generala si grosimi de cca 0.80m ;

- in adancime, pana la 2.10-3.00m, apar o serie de aluviuni grosiere
cinstituite din: nisipuri grosiere cu pietris si liant argilos-prafos si/sau




pietrisuri cu nisip bolovanis si liant argilos-prafos, cenusii la brun ruginii,
umede la saturate, cu indesare medie mare;

- la partea inferioara a profilului apar bolovanisuri cu pietris si nisip,
cenusii la brun-ruginii, saturate, cu indesare medie-mare si care, repauzea-
za direct pe roca de baza supra-consolidata,

Stratificatia terenului anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si cvasi-orizon-
tala) se poate urmari pe “fiscle de stratificatie” ale forajelor geotehnice de
control IF.1-5., anexata prezentului studiu geotehnic, ca piese grafice ilustrative.

Cap. Il - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDU-
ALE CUPLATE SI INSIRUITE, mun. SEBES, loc. PETRESTI, str. CAISU-
LUL nr. 21, JUDETUL ALBA, se incadreaza in “categoria geotehnica 1%
“riscul geotehnic fiind redus™,

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale
sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc); eventualele lu-
crari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi
astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate generala
si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect/op-
tim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentul in cauza se vor avea in
vedere urmatoarele CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE:;

STRATUL DE FUNDARE: - Stratul superficial al aluviunilor cu granulo-
metrie grosiera, constituite din: nisipuri cu pietris si liant argilos-prafos, cenusii,
usor-umede, cu indesare medie-mare si/sau pietrisuri cu nisip, bolovanis si liant
argilos-prafos, cenusii la brun-ruginii, umede la saturate, cu indesare medie-
mare.

ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala; din
punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de cca
0.90-1.00 m de [a nivelul Ts/Tn actual.

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii
conventionale de baza (specitica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi




de fundare D = 2.00m): Pconv. = 350 kPa. [Proiectantul structurist urmand a
efectua corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare (B) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 s1 respectiv 2.00m -pentru presiunea conventionala
(conform NP 112-14}].

CONCLUZII ST RECOMANDARIL

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative,

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la «categoria teren
foarte tare» si respectiv, la «clasa a Il1I-a».

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se vor prevede sprijinirile specifice terenurilor cvasi-coezive (dulapi de lemn
asezati orizontal cu interspatii de 0.21-0.60m).

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se
faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitcle sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Daca la cota de fundare indicata, apar umpluturi locale si/sau pamanturi plastic
moi la plastic curgatoare, sapaturile s¢ vor adancii pana se va realiza incastrarca
minima de 0.20m in stratul bun pentru fundare.

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii, se va solicita proiectantului de
rezistenta s1 geotehnicianului examinarea acestora si a terenului de fundare si
avizarea continuarii lucrarilor (furnarea betoanelor in toate fundatiile).

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia “depunerii lor sistematic” (in strate succesive de cca 0.15-0.25m
grosime) si a “compactarii lor controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la
atin-gerea unor grade de compactare Dmed. > 98 % s1 Dmin. > 95 % din valorile
PROCTOR, determinate in laborator pe probe medii ale pamanturilor puse in
opera).

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitive putand servi la intocmirea
proiectului  CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI
INSIRUTTE, mun. SEBES, loc. PETRESTI, str. CAISULUIL, nr. 21, JUDETUL
ALBA. beneficiar S.C. “INTERDELMAR CONSTRUCT” S.R.L. (prin D-na



RACEAN DELIA VENUS — cu domiciliul in Sebes/Judetul Alba), in fazele
finale de proiectare.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare In consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.
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Judetul Alba

Unit, adm. - teritoriala: PETRESTI

Cod SIRUTA 001509
Adresa corpului de proprietate:

Petresti jud. Alba
Nr.cadastral al corpului de proprietate:

2279131

( extravilan)
Scara 1:1000
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Numele si prenumele proprietarului ;
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