ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.61/2024
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 15/2023-,,Construire hali de
productie $i imprejmuire,, Sebes, extravilan , loc numit topic Mihoage.
Beneficiari: losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugen, Henegariu Daniel

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publicd ordinara din data de 29.02.2024, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotérdre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si
RLU proiect nr. 15/2023-,,Construire hald de productie si imprejmuire,, Sebes, extravilan , loc
numit topic Mihoage. Beneficiari: losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugen, Henegariu
Daniel;

Vazand:
- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L.. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. 1l din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;
- Cererea depusd de losif Cosmin loan la Primaria Municipiului Sebes sub nr.87995/28.12.2023.
- Avizul Comistei Tehnice de Amenajare a Teritoriufui gi Urbanism a Municipiului Sebes, nr......;
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 8/26.07.2023;
- Aviz ANIF nr.104/24.11.2023,
~ HLC.L.126/2011 privind Regulamentu! Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificata prin
H.C.L. 250/2014:
- Raportul Informarii §i Consultdrii Publicului nr.4/23.02.2024, precum si Referatul cu privire la
calendarul desfasurdrii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.
nr.4/23.02.2024;
- referatul de aprobare nr.13784/23.02.2024 al initiatorului la protectul de hotirdre;
- raportul de specialitate comun nr.13765/23.02.2024 al Compartimentului  Urbanism,
Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii si Compartimentul Cadastru din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;
- procesul verbal nr.88089/29.12.2024 de afisare;
- Certificatul de Urbanism nr.209/05.07.2023;

Avénd avizul nr.187/2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.146/2024 al Comisiei pentru
agriculturd, silvicultura, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes;
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in temeiul :
- art, 32, art 25, alin.l si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare ;
- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile ulterioare;
- art.129, alin.2 lit. ¢ si alin 6, lit. ¢ din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobad documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 15/2023-
~Construire hald de productie si imprejmuire,, Sebes, extravitan , loc numit topic Mihoage.
Beneficiari: losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugen, Henegariu Daniel
pentru terenul in suprafatd de 13200 mp , inscris in CF 94615, nr. cad. 94615.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: Toate lucririle de utilitati $i acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui. administratia publica
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurdrii utilitafilor si cdilor de acces pentru zona
studiata..

Art.3. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

P.U.Z.-ul propune reglementarea caracterului studiat si introducerea acestuia in intravilan,
schimbarea functiunii acestuia din teren arabil in teren cu functiune mixta.

Pentru terenul propus, indicatorii urbanistici sunt:

POT propus max-80%

CUT propus max-1.6.

inaltimea maxima: hmax. cornisa-12m.

Art.4.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobdrii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotdrdre va f1 dusd la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriuiui, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotarire va fi afigatd , se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul
oficial al Municipiului Sebes si se va comunica:

~ Institutiei Prefectului Judetului Alba
~ Primarului Municipiului Sebes:
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Viceprimarului Municipiului Sebes;

Arhitectului Sef;

Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionala si Arhiva;

Directiei Venituri;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica st Monitor Oficial Local;
Beneficiarilor P.U.Z.-lui: Tosif Cosmin loan, losif Maria cu domiciliul in Sebes, str.
Féantinele, nr,6R jud. Alba.

VYVYYVYY

Sebes 1a 29.02.2024

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, Popa Dumitru Emil SECRETAR GENERAL Mauanjcipiul Sebes
VLAD CRISTINA EL tNA

Total consilieri locali 19
Prezenti I
Pentru 17
impotriva

Abtineni -

Neparticipare la vot

2 ex. GT/CG/CV  contine 3 pagini si anexa pagina 3 din 3



5.C. BIRCU PROIECTARE BUDRALA SR L
RO 515800 Sebes, Str. Minal Eminescu, nr. 14

Nrreg com: J/BBO/0Z 12 2015, CIF: 35282567
tel: + 40742849731
e-mail: budrala_arh@yahoo com

Aenta Yo KCL o 61 | o2

CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIESI iIMPREJMUIRE

BIROL PROIECTARE BUDRALA

Amplasament SEBES, STR. EXTRAVILAN LOC NUMIT TOPIC MIHOAGE,
NR. F.N.,, JUD. ALBA

Beneficiar IOSIF COSMIN I0AN, IOSIF MARIA,
HENEGARIU EUGENIA, HENEGARIU DANIEL

Numér proiect 15/ 2023

Faza PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)

Proiectant S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA SR.L. - SEBES
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S C BIROUPROIECTARE BUDRALA SR L
RO 515800 Sebes, Str. Mihal Eminescu, nr. 14

Nr. reg com: J1/889/02 12.2015, CIF: 35282567

lel: +40742849731

g-mail budrala_arh@yahco com

FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii
Amplasament

Beneficiar

Proiectant general

Faza de proiectare

Data elaborarii

CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIES! IMPREJMUIRE

BIROU PROIECTARE BUDRALA

SEBES, STR. EXTRAVILAN LOC NUMIT TOPIC MIHOAGE, NR. F.N., JUD. ALBA

IOSIF COSMIN I0AN, I0SIF MARIA,
HENEGARIU EUGENIA, HENEGARIU DANIEL

S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R.L. - SEBES
Mun. Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr. 14, jud. Alba

Arh. Budrala Ovidiu — Nicolae

Arh. Laposi-Oana Argentina

PLAN URBANISTIC ZONAL

IUNIE 2023
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S C BIRCU PROIECTARE BUDRALA SR.L.
RQ 515800 Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr 14
Nrreg coms; J1/889/02 12 2015, CIF- 36282567
lel: +40742845731

e-mail: bugdrala_arh@yahoo com

lunie 2023

BORDEROU

PIESE SCRISE

FOAIA DE TITLU

FOAIE DE CAPAT
BORDEROU

MEMORIU DE PREZENTARE

PIESE DESENATE

PLANSA 00- INCADRARE IN ZONA

PLANGA 01- SITUATIEA EXISTENTA

PLANGA 02- REGLEMENTARI URBANISTICE/PROPUNERE
PLANSA 03- REGLEMENTARI EDILITARE

PLANSA 04- PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
PLANGA 05- MOBILARE URBANA

aPB

BIRCL PROIECTARE BUDRALA

SC. 1/
SC. 1/
SC. 1/
SC. 1/
SC. 1/
SC. 1/

5.000
200
500
500
200
500
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5. C BIRCU PROIECTARE BUDRALA SR L
RO 515800 Sebes, Str Mihai Eminescy, nr 14

Nr reg.com: J1/888/02 12 2015, CIF: 35282567
tel: + 40742849731
g-mai!: budrala_arh@yahoo com

BIRCU PROIECTARE BUDRALA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoagtere a documentaiei

= denumirea lucrarii

Prezenta documentatie a fost elaborati in scopul aprobari documentatiei PUZ pentru proiectul
LCONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIESI TMPREJMUIRE", pe zona constituita din parcela identificata cu CF nr.
94615 Sebes, proprietate a lui losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugenia, Henegariu Daniel.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in reglementarea caracterului terenului studiat si introducerea
acestuia in intravilan, schimbarea functiunii parcelei de teren studiate din teren arabil extravilan in teren cu
functiune mixta, tinandu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si propune organizarea
parcelei studiate conform PUG-ului in vigoare.

Datorita dezvoltarii zonei in care se situeaza parcela, sunt necesare noi spatii pentru productie/ depozitare
si functiuni conexe.

Terenu! studiat este bordat la:

- Nord - drum acces DJ 106K

- Sud - drum de exploatare existent

- Est - parcela proprietate privata — teren zona mixta - Henegariu Daniel
- Vesl - drum de exploatare existent

= beneficiarul lucrarii

Beneficiarii proiectului sunt losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugenia, Henegariu Daniel

Elaboratorul documentatiei PUZ este S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R.L. Sebes — jud. Alba.

= data elaborarii

Documentatia PUZ avand nr. 15/ 2023 a fost eiaborata in data de iunie 2023

1.2.0biectul PUZ

* solicitari ale temei program

Situatia existenta si disfunctionalitati, solutii propuse:

in prezent, terenul studiat are destinatie de teren arabil extravilan, destinatie care se doreste afi
schimbata.

Avand in vedere dezvoltarea unei afaceri de productie mobilier se propune amplasarea unei hale de
productie, in vederea obtinerii unui spatiu de lucru.

Astfel proiectul propune, conform temei program, schimbarea functiunii existenta in LM1r-M zona mixta cu
regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltime maxima P+1+M.

* prevederi ale programului de dezvoitare a localitifii pentru zona studiati Conform P.UG. in uz,
zona este inclusa in extravitanul localitdlii Sebes, zonificarea functionala stabilita pentru terenurile din zona de
studiu fiind - teren arabil.

1.3. Surse de documentare
» lista studiilor gi proiectelor elaborate anterior PUZ

- Planul Urbanistic General al Localitatii Sebes si Regulamentul Local de Urbanism

- Certificatul de Urbanism nr. 209/ 05.07.2023 eliberat de Primaria Municipiului Sebes.
* lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- analliza fondului existent

- ndicare topografica vizatd OCPI

- referate geotehnice
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5.C. BIROU PRCIECTARE BUDRALASRL

RQ 515800 Sebes, Str Minai Eminescu, nr. 14

Nr reg.com: J1/889/02 12 2015, CIF; 35282587 — i ; : .
oy BIRCU PROIFCTARE BUDRALA

e-mail budrala_arh@yahoo com

» date statistice
- nu este cazul

« proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei
- nu este cazul

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

» date privind evolufia zonei

Conform PUG Sebes, amplasamentul studiat face parte din extravilanyl localitdtii Sebes si este situat in
partea de Vest a Municipiului. Parcela studiata se poate identifica cu CF nr. 94615 Sebes, avand o suprafal3 totala
insumata de 13.200,00 mp. Prezenta documentatie stabileste reguli de construire In zond si in particular, de
asemenea priveste si majorarea coeficientilor urbanistici POT si CUT.

» caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Parcelarea in aceasta zona este una cu specific extravilan, loturile find rezultate din impariirea si
gestlionarea terenurilor agricole.

» potential de dezvoltare

Terenul studiat este deservit de infrastructura rutierd si are acces printr strada DJ 106K pe latura de Nord

si acces secundar prin drumul de exploatare existent ce se dezvolta pe intreaga latura de Vest. Accesul

pietonal este se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.

Prin pozifie si accesibilitate, zona prezintd un bun amplasament pentru dezvoltarea functiunilor mixte,
respectand reglementarile PUG-ului in vigoare.

2.2. Incadrarea in localitate
* pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata este situata in proporiie de 100% in extravilanul localitatii Sebes, in zona de Vest a
acesteia.
Terenul, cu acces din DJ 106K, este proprietatea lui Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugenia,
Henegariu Daniel, dupa cum urmeaza:
¢ Terenul cu C.F. nr. 94615 Sebes, nr. cad; 94615, cu o suprafata de 13.200,00 mp - Intabulare,
drept de proprietate cu titlu de cumparare, dobandit prin convetie, cota 1/3 Cosmin loan, losif
Maria; Intabulare, drept de proprietate cu titlu de cumparare, dobandit prin convetie, cota 2/3
Henegariu Eugenia, Henegariu Daniel,
¢ Parcela studiata, are forma relativ dreptunghiulara, find marginite la: Nord — drum acces DJ 106K
Sud - drum de exploatare existent, Est — parcela proprietate privata - teren zona mixta -
Henegariu Daniel, Vest - drum de exploatare existent

*relationarea zonei cu localitatea, sub aspectu! pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instituii de interes general etc.

Zona studiatd este localizati in partea de Vest a locailitatii Sebes. Accesul se face din strada DJ 106K pe
latura de Nord si acces secundar prin drumul de exploatare existent ce se dezvolta pe intreaga latura de
Vest. Accesul pietonal este se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.

2.3. Elemente ale cadrului natural

elemente ale cadrului natural ce pot interveni n modul de organizare urbanistica: relieful, refeaua
hidrograficd, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Pozitia amplasamentului:

Din punct de vedere al geomorfologiei majore, perimetrul administrativ-teritorial al municipiului Sebes si,
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implicit amplasamentul cercetat se incadreaza in aria unui feston al Culoarului Depresionar al
Muresului(Culoarul Orastiei).

Date geomorfologice si geclogice:
Amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de podffrunte a terasei medii comune raurilor Mures si
Sebes(terasa {2, cu altimetrie relativa de cca 18.00-25.00m) — terasa grefata pe un promontoriu orientat
NNE-SSW care separa local, bazinul hidrografic al raului Mures de sistemul hidrografic al raurilor Sebes-
Secas; evident prin pozitionarea altimetrica, zona amplasamentului, actuaimente nu este supusa riscurilor
de inundabilitate.
Date hidrogeologice si hidrologice:
Amplasamentul nu se afla sub influenta directa a unei ape de suprafata iar freaticul zonei este la
aproximativ -10,0 -15,0m fata de c.t.n., cu modificari functie de regimul precipitatiilor si de anotimp.
Seismicitatea zonei. Adancimea medie de inghet:

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2006, amplasamentul cercetat se gaseste in zona
seismica, avand:

- Valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului: ag=0,08

- Valoarea perioadei de control (perioada de colt): Tc=0,7sec
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/1977 de 0,80 -0,90m de la cota terenului natural
neacoperit.

2.4, Circulatia

= aspecte critice privind desfagurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere

Circulatia rutierd majord se desfigoara, in parametri normali, pe strada DJ 106K. Profilul transversal al
drumului ce deserveste zona este conform normelor, |atimea Iui permitand circulatia auto pe ambele
sensuri de mers,

Disfunctionalitati:

-Circulatia pietonald nu este delimitata fata de circulatia rutiera.

-Lipsa locurilor de parcare amenajate

» capacitati de transport, greutiti in fiuenta circulatiei, necesitati de modernizare, capacitati i
trasee ale transportului in comun etc.

Retelele stradale existente au fost astfel dimensionate pentru a acoperi necesitatile de deservire a zonei
studiate, respectiv strazi cu doud sensuri si o banda pe fiecare sens.

2.5. Ocuparea terenurillor

« principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

Funcliunea pe zona studiata este cuprinsd in extravilanul localitatii, acesta find de teren arabil,
propunandu-se schimbarea acestei functiuni in LM1r-M — zona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si introducerea in intravilan a parcelei.

» relajionari intre functiuni

Avand in vedere ca intreaga zon3 prezinta caracter rezidential, schimbarea functiunii va aduce un plus de
dinamism intregii zone si va crea locuri de munca.

= gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in proportie de 10%, zona fiind in proces de dezvoltare.

» aspecte calitative ale fondului construit

Zona studiata aflandu-se in Vestul localitatii, nu a fost dezvoltata din punct de vedere urbanistic.
Dezvoltarea zonei, prin constructia de spatii cu caracter mixt va genera o urbanizare planificata a intregii
zone studiate reglementand probleme legate de amenajarea spatiilor verzi, circulatii auto si pietonale, si
accese in incinta.
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aceluiagi document, se solicita intocmirea unei documentatii de tip PUZ pentru a schimba functiunea terenului si
introducerea acestuia in intravilan si reglementarea acestuia printr-o ducumentatie care s3 precizeze modul de
construire in incintd, respectiv stabilirea alinierii constructilor fata de aliniamentul stradal, reglementarea

S.C BIROU PRCIECTARE BUDRALASRL
RO 515800 Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr. 14
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= asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata se afla in extravilanul Municipiului Sebes, parcelele invecinate find preponderent libere de
cosntructii.

* asigurarea cu spatii verzi

In prezent terenul analizat prezinta flora spontana. Se vor propune zone verzi amenajate pentru 3 cresti
aspectul visual al incintei.

» existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

- conform studiilor geotehnice.

= principalele disfuncfionalitati

- nu exista o delimitare functionala a terenului

2.6. Echiparea edilitara

» stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
- in zona exista retele electrice.

- In zona studiat3 exista refele de apa.

- In zona studiata nu exista retele de gaze naturale

- In zona studiata nu exista refele de canalizare

= principalele disfunctionalitati

2.7. probleme de mediu

= relatia cadru natural- cadru construit

Din analiza situatiei existente se constatd c& sunt respectate normeie de protectie a mediului in
conformitate cu ordonata de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Functiunile propuse sunt compatibile i nu creaza servituti limitrofe, obiectivele nou propuse neridicand
probleme de mediu.

Disfunctionalitati:

-folosinta terenului: cuti constructii

» evidentierea riscurilor naturale i antropice

Nu este cazul.

= marcarea punctelor gi traseelor din sistemul cdilor de comunicatii i din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Pe planurile de reglementari edilitare sunt pozitionate;

Strada DJ 106K si drumul existent de exploatare

- evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

= evidentierea potentialului balnear i turistic

Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu este cazul,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Certificatul de Urbanism nr. 209/ 05.07.2023 prevede ca destinatie a terenului: teren extravilan. Conform
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procentului de ocupare al terenului si totodata a coeficientului de utilizare al acestuia, rezolvarea acceselor, a
locurilor de parcare necesare si a spatiilor verzi amenajate aferente functiunilor propuse.
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Avand in vedere datele geologice-geotehnice se considera cd pe amplasamentul cercetat exista un teren
cu capacitate portanta bund. Din punct de vedere geolehnic se poate proiecta lucrarea mentionatd. Terenul este
stabill, fara gropi de imprumut sau accidente structurale care sa afecteze stabilitatea constructiei.

Pe zona constituita din parcela studiata si propusa pentru introducere in intravilan se propune un regim de
inaltime de P+1+M, si inaltimea maxima a constructiilor de 12,00m, de asemenea procent de ocupare al terenului
(POT) maxim posibil 80% conform zonei mixte si coeficientul de utilizare al terenului (CUT) max - 1.60, conf. HG
525, zona mixta.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform PUG Sebes, aprobat cu HCL nr. 127/ 2000, amplasamentul studiat este incadrat ca si teren

arabil extravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se valorifica facilitdfile determinate de caracteristicile terenului i condifiile optime de fundare. De
asemenea va fi aleasa orientarea optima a cladirilor pe teren si dispunerea acestora in modul cel mai favorabil din
punctul de vedere al insoririi si al migcarii maselor de aer.

3.4. Modernizarea circulatiei

= organizarea circulatiei §i a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare; amplasarea statiilor pentru transportul in comun;
amenajarea unor intersectii; sensuri unice; semaforizari etc.)

Terenul este deservit de infrastructura rutiera si are acces prin strada DJ 106K pe latura de Nord si acces

secundar prin drumul de exploatare existent ce se dezvolta pe intreaga latura de Vest. Accesul pietonal

este se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.

Prioritati

-amenajarea in interiorul incintei cu locuri de parcare

-Pentru parcela ce a generat PUZ-ul se propune organizarea circulatiei interioare proprii a incintelor prin
intermediul unei retele pietonale si platforme dalate/ betonate. Carosabilul propus este dimensionat asffel incat sa
rezolve necesitalile circulatiei proprii fiecarei incinte. Circulatiile vor fi dotate cu rigole acoperite cu gratar pentru
ape pluviale.

* organizarea circulaiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciale pentru
handicapati)

Circulatia pietonald a insulei urbane este deservita de trotuare si alei pavate.

3. Zonificare funcfionala- reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
SUPRAFATA ZONEI STUDIATE, din care: 13.200,00 100
TEREN ARABIL EXTRAVILAN 0,00 100,00
CAl CIRCULATIE RUTIERE 0,00 0,00
CAl CIRCULATIE RUTIERE
SUPRAFATA DE TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 13.200,00 100,00 ; a
LM1r-M- zona mixta cu fond construit continuu, discontinuu sau . - 13.200,00 100,00
punctual, din care: ~r
ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR(MAXIM EDIFICABIL) - . 9884 21 7489
TEREN NEEDIFICABIL . 5 2.889,34 21,88

POT maxim: 80%
CUT maxim pentry inaltimi P+1+M = 1,60 mp. ADC/ mp.teren
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» din punct de vedere al zonificarii funclionale, zona studiata va fi destinata ca si zona 3 spatiilor cu
caracter mixt. Constructia nou-propusa va avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare functiunilor.
= regimul de indltime maxim va fi P, P+1, P+14M, respectiv H maxim la streasina 9,00m.
« regimul de aliniere a constructjilor. Criteriile pe baza carora s-au stabilit limitele de aliniere si respectiv
zonele edificabile ale parcelelor sunt urmatoarele:
- regimul de inalfime propus;
- profilele transversale ale arterelor de circulatje;
- Zone de protectie a utilitatilor edilitare existente;
- Se propune mentinerea alinierii existente a constructiilor cu o retragere de minim 11,00m fata
de marginea carosabilului strazii DJ 106K.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

» alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face prin racordul la reteaua existenta localitatii Sebes.

* canalizare

Deversarea apelor uzate se va face in bazinul vidanjabil impermeabil propriu.

» alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordul la reteaua existenta localitatii Sebes.

= telecomunicatii

Nu este cazul.

= alimentare cu gaze naturale

Nu este cazul.

= gospoddrie comunali

Colectarea deseurilor menajere se va face in europubele in locuri special amenajate in incinte conform
plansei de reglementari Urbanistice, iar evacuarea acestora se va face prin contracte cu firme de
specialitate.

3.7. Protectia mediului
« diminuarea pénd la eliminare a surselor de poluare
Functiunile propuse sunt nepoluante si nu creaza servilui vecinatatilor; nu exista riscuri naturale si
tehnologice.
* epurarea i preepurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi evacuate de la grupurile sanitare prin tuburi de canalizare in bazinul vidanjabil
impermeabil propriu.
» depozitarea controiata a deseurilor
Degeurile menajere vor fi colectate in recipente speciale amplasate conform piansei de
reglementari urbanistice si evacuate de citre firme de profil specializate, prin contract direct cu proprietarii
* recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
In prezent pe terenul analizat prezinta fiora spontana.
* organizarea sistemelor de spatii verzi
Nu este cazul
« protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
-nu este cazul
» valorificarea potentialului turistic si bainear @)
-nu este cazul 6
» eliminarea disfunctionalitéilor din domeniul ciilor de comunicatie i al retelelor edilitare majore A
-canform planselor de reglementari edilitare anexate.
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3.8. Obiective de utilitate publica

= listarea obiectivelor de utilitate publica

Terenurile proprietate publica sunt reprezentate de caile de circulatie si retele tehnico- edilitare.

* identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil {teren +constructii) din zona

Parcela pe care se va construi imobilul este situata in extravilanul Municipiului Sebes, in zona de Vest.

Terenul studiat este in proprietatea lui losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariv Eugenia, Henegariu

Daniel, dupa cum urmeaza:

 Terenul cu C.F. nr. 84615 Sebes, nr. cad: 94615, cu o suprafata de 13.200,00 mp - Intabulare,

drept de proprietate cu fitlu de cumparare, dobandit prin convetie, cota 1/3 Cosmin loan, losif
Maria; Intabulare, drept de proprietate cu titiu de cumparare, dobandit prin convetie, cota 2/3
Henegariu Eugenia, Henegariu Daniel.
Terenurile direct invecinate amplasamentului sunt proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice, cu exceptia circulatiilor carosabite.

= determinarea circulatiei terenurilor
Parcela care a generat PUZ-ul se compune dintr-o singura parcela identificata prin CF nr. 94615
Sebes, avand o suprafata totala insumata de 13.200,00 mp.

4, CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE
- inscrierea amenajarii §i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Conform prezentului PUZ se propune schimbarea functiunii existente, din zona exclusiv
rezidentiala cu locuinte de tip urban in zona mixta cu regim de constructie continuu, discontinuu sau
punctual precum si schimbarea coefieicentilor POT la 80% respectiv CUT la 1,60.

Planul urbanistic zonal va furniza elementele pentru cadrul urbanistic general de viitor si tot odata
parametri tehnici necesari luarii unor decizii in vederea studiilor ulterioare necesare pentru finalizarea
investitiilor.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat conform Reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia
de elaborare §i continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal” GM 010-2000, si aliniazi prevederilor
generale ale PUG-ului aprobat.

« categorii principale de interventie care sustin materializarea programului de dezvoltare
Reglementarile la nivelul zonei studiate ala zonelor functionale sunt mentionate si vor fi detaliate in
Regulamentul aferent PUZ.

O data aprobat, PUZ-ul poate fi aprofundat prin elaborarea unor planuri urbanistice de detaliu pentru

P R
.

adancirea propunerilor pentru unele amplasamente

* prioritdti de interventie
-nu este cazul
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM-RLU
AFERENT PUZ - ,,CONSTRUIRE HALA DEZMEMBRARI AUTO”

. Dispozitii generale

1. rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare ce cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si functionare a constructiilor pe zona studiata delimitata
de limitele laterale de proprietate invecinata cu parcele proprietate privata ale persoanelor fizice si juridice situate
pe limitele sud, est, vest si strada DJ 106K cu care parcela se invecinata pe latura de Nord. Amplasamentul pe
care urmeazad a se realiza investifia ce a generat elaborarea prezentei documentatii este situat in localitatea
Sebes - Extravilan, conform planului de situatie anexat, inscris In GF nr. 94615 Sebes — drept de proprietate
losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugenia, Henegariu Daniel. Prevederile prezentului regulament sunt
obiigatorii {a autorizarea executarii constructiilor pe terenurile mentjonate mai sus.

Regulamentul de fad detaliaza §i completeaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Sebes.

Documentatia a fost solicitatd beneficiarului prin Certificatul de Urbanism nr. 209/ 05.07.2023 eliberat de
Primaria Municipiului Sebes.

2. baza legala a elaboririi

Documentatia de fatd are ca bazd legald de elaborare prevederile din Planul Urbanistic General al
Municipiulvi Sebes $i ale Regulamentului Local de Urbanism aferent 716/2012 aprobat prin HCL 158/2014,
prevederile Codului Civil §i ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 .

3. domeniul de aplicare
Prezentul PUZ precum si RLU aferent reprezinta norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe
insula urband mentionata mai sus. Suprafata total3 a insulei ce face obiectul PUZ-ului este de 13.200,00 mp.

Il. Zonificare functionald

1.1. Unitati si subunitati functionale
URT LM1r-M

1.2. Prevederi la nivelu! unitatilor i subunitatilor functionale
UTR=LM1r-M zona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual

Secliunea I. utilizare functionald
Articolul 1. Utitizari admise.

Sunt permise urmatoarele tipuri de activitati:

- institutii, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- lacasuri de cult;

- servicil sociale, colective si personale;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc:
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- loisir si sport in spatii acoperite;

- parcaje publice;

- locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale:
- grupari de functiuni admise alcatuind centre de cartier;

- amenajari pietonale — piatete, scuaruri,

Articolul 2 Utilizari admise cu conditiondri:

Se admit cu urmatoarele conditionéri:

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicutui in mod permanent
sau conform unui program de functionare specific;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoclice 1a o distanta mai mica de
200 metri de scoli si de biserici;

- se admite conversia locuintelor existente |a parter in functiuni, compatibile cu functiunile unitatii teritoriale
- se admit activitati comerciale, de servicii, depozitare si unitati mici si mijlocii de productie numai daca nu
polueaza chimic si fonic, respecta normele specifice de protectie impotriva incendiilor, au capacitati care
nu genereaza un trafic intens, nu produc sau comercializeza marfuri de dimensiuni mari care nu pot fi
transportate de cumparatori in portbagajul automobilului propriv, nu depoziteaza substante inflamabile, nu
utilizeaza pentru productie sau depozitare terenul vizibil din circulatia publica si sunt dispuse la distanta de
cel putin de 15 m. de fatadele locuintelor sau cladirilor publice;

- unitatile comerciale in care se consuma sau se comercializeaza bauturi alcoolice vor fi amplasate Ia o
distanta de minim 200 metri de scoli, gradinite, biserici .

Articolul 3. Utilizari interzise
Sunt interzise urméatoarele tipuri de activitati:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- activitati comerciale si servicii poluante sau cu risc de incendiu, constructii provizorii de orice natura:

- statii de benzina

- statii de intretinere auto-moto;

- curatatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- depozitan de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- oni ce |ucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Sectiunea Il. conditii de amplasare, echipare i configurare a cladirilor

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat parcela minima construibila este de 1000 mp. cu un front la
strada de minim 30.0 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, parcela minima construibila este de 500 mp, avand in cazul
constructiilor in regim continuu un front Ia strada de minim 12.8 metri intre doua calcane {aterale si de
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minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate dou sau mai multe parcele adiacente;

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament

Conform PUD cu urmatoarele reglementari

- cladirile izolate care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de |a aliniament
la o distanta de minim 5.0 metri cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele
laterale ale parcelelor invecinate:

- cladirile cu functiuni de interes general si locuintele vor alctui fronturi continue sau discontinue cu
acoperirea calcanelor de pe parcelele adiacente:

- cladirile se pot amplasa pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la cornise nu depaseste distanta
dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii, sau daca regulamentele din zona nu prevad altfel;

- cladirile vor fi retrase de la aliniament la o distanta egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu cu mai putin de 11.0 metri;

Articolul 6. Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20.0 metri de Ia aliniament;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim
10.0 metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

- cladirile se vor refrage fata de limitele faterale la o distanta de cel putin de 2.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin de 3.0 metri;

- Se recomanda ca, pe linia de separatie dintre zona mixta si zona de locuit, in cazul in care cladirile cu
birouri sau activitati productive care au fatadele laterale vitrate, sa respecte retragerea minima de 2m fata
de limita de proprietate( cu respectarea Codului Civil );

Articolul 7. Amplasarea clédirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor OPUSE;

- distanta se poate reduce dar nu mai putin de 1.0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala.

Articolul 8.  Circulatii i accese

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct :

- pentru situatiile fara acces direct la drumul public se va impune PUD pe tot lotul. Reglementarea juridica
va fi ullerioara aprobarii PUD-ului;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor: distanta dintre
aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri;

- dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si vatine seama de respectarea prevederilor art. 78 din Normele Generale
de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr, 163/2007,
cu modificarile si completarile ulterioare.

- se va respecta Normativul de siguranta la foc a constrctiilor, indicativ P118-99, avand in vedere
asigurarea accesului autospecialelor de interventie la numarul de fatade prevazut in reglementarile tehnice
de proiectare,
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Articolul 9. Stationarea autovehiculelor. Parcaje.

- stationarea autovehicolelor necesare conform normelor pentru diferite activitati, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj colectiv in cooperare, simultan cu realizarea cladirilor:
ori se va face contract de inchiriere (pe baza unei documentatii de urbanism aprobate) pe termen lung a
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv existent sau a carui constructie se va termina pana la data
obtinerii autorizatiei de functionare. Aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim 250 metri:

- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorative Ia fiecare 4 locuri
de parcare.

Articolul 10.  Indltimea maxima admisibili a constructiilor

- inaltimea cladirilor nu va depasi inallimea de 12,0m;

- inaltimea maxima admisibila este de P+1+M, cu conditia ca inaltimea cladirilor sa nu depaseasca
distanta dintre aliniamente;

- daca inaftimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o
distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu
mai putin de 11.0 m de la marginea drumului DJ 106K; fac exceptie de la aceasta regula numai
intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

Articolul 11.  Aspectul exterior al cladiriior

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si, fie se va armoniza cu vecinatatile imediate, fie, in
cazul dezvoltarilor areale de dimensiuni mari, va putea contrasta armonios cu acestea, date fiind cerintele
specifice de reprezentativitate ale comunitatii, diversitatii functiuniunilor si dorintei de exprimare a
prestigiului investitorilor;

- in zona mixta, pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale si in
noile nuclee, pe baza unor studii si avize suplimentare.

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la reteleie tehnico-edilitare publice;

- 8¢ interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibiia a
cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de ia centrala termica;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pietonale;

- $€ va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatille rezervate
pietonilor spre spatiile inierbate sau spre reteaua de canalizare a minicipiului.

Articolul 13.  Spatii libere si spafii plantate

- din suprafata gradinilor de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% va fi prevazuta cu plantatii
inalte;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;

- se recomanda ca minim 60% din terasele constructiilor sa fie amenajate ca spalil verzi pentru
ameliorarea microclimatului si pentru ridicarea calitatii imaginii oferite catre cladirile invecinate:

- in zonele de versanti cu risc de alunecare se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari
de specialitate privind speciile de arbori care favorizeaza stabilizarea terenului.
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Articolul 14.  imprejmuiri

- in fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fata de domeniul
public va putea fi realizata prin diferentierea pavajelor fata de trotuare si prin plantati, jardiniere, elemente
decorative;

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
maxim 2.00 metri si minim 1.80 metri inaltime, din care 0.60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

- la aulorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru recunoasterea limitelor
de proprietate ;

Sectiunea lll. posibilitati maxime de ocupare a terenului
Articolul 15. Procentul de ocupare a terenului.
- POT maxim admis pe parcelele ce au generat PUZ-ul - 80 %

- CUT maxim admis pe parcelele ce au generat PUZ-ul - 1,60

PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE $I CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL INDICATIV GM-010-2000.
APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.AT. NR. 176/N/2000.

Intocmit
| arh. Laposi Oana Argentina
| arh. Budrala Ovidiu Nicol i
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a)

PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTAREA PUBLICULUI

- CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIESI IMPREJMUIRE -
Sebes, Str. Extravilan Loc Numit Topic Mihoage, Nr. F.N., Jud. Alba
Proiect nr. 13/ 2023

Beneficiar:
10SIF COSMIN IOAN, [OSIF MARIA,
HENEGARIU EUGENIA, HENEGARIU AUREL

Partile interesate:

Vecinii directi de pe laturile Est ai amplasamentului studiat,

b)

Modalitatea de anuntare a partiior interesate referitor |a initierea procesulut de elaborare a pianului

de urbanism si de schimbarile propuse:

- Notiftcare scrisa pentru vecinii de pe laturile Est

Modalitatea de consultare a partilor interesate de catre initiatorul si proiectantul planului:

- Intainire prestabilita la sediul acestora;

Calendarul procesului de informare si consultare a publicului;

- 23.09.2023 anuntarea intentiei de elaborare a planului de urb. PUZ.

- 23.09.2023 - 11.10.2023 perioada de primire a observatiitor si sugestiilor cu privire la variant
elaborate a planului de urbanism P.U.Z.

- 11.10.2023 - 16.10.2023 perioada de formulare a raspunsurilor si propunerilor ia observatiile
si sugestiile publicului si intocmirea Raportului informarii si consultarii publicutui;

Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea

publicului:

Nume: arh. Budrala Ovidiu-Nicolae;
Tel: 0742.849.731
e-mail: budrala_arh@vahco.com:




S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA SR L

RQ 515800 Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr, 14

Nr reg.com: J1/889/02.12.2015, CIF: 35282567 o R
tel: + 40742849731 BIROU PRCTECTARE BUDRALA

&-mail: budrala_arh@yahoc com

I

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI! PUBLICULUI
- CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIES! IMPREJMUIRE -

Sebes, Str. Extravilan Loc Numit Topic Mihoage, Nr. F.N., Jud. Alba
Profect nr. 13/ 2023

Beneficiar:
10SIF COSMIN I0AN, 10SIF MARIA,
HENEGARIU EUGENIA, HENEGARIU AUREL

Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea:;

- Aufost notificate persoanele juridice invecinate direct: SC PROMOTOR SRL, SC

ONLINE BUSINESS LOGISTICSRL

Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,

invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

- Aufost prezentate direct reprezentantitor societatilor: SC PROMOTOR SRL, SC
ONLINE BUSINESS LOGISTICSRL.

Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Alr primit notificare urmatoarele personae:

- Vecinii de pe latura de Nord:
o SCPROMOTOR SRL,
o SC ONLINE BUSINESS LOGISTICSRL

Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 2.
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S.C BIRCU PROIECTARE BUDRALA SRLL.
RC 515800 Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr. 14

Nr reg.com: J1/889/02.12 2015, CIF; 35282567
tel: +40742849731

e-mail: budrala_arh@yahoo.cam

.

1.

Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate
public pe parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost semnalate
observatii de catre alte personae, decat cele invecinate direct cu parcela studiata.

Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa resolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:
- Nu a fost cazul cazul.

Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu este
dispus sa le resolve, impreuna cu motivatia acestui fapt;
- Nu afost cazul cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor:
- Nu afost cazul cazul.

ﬂtmmtt
arh. Budul/ Ovidiu - Nicolae .\
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DUPLICAT

fw 3,
.l" & it e \
o . i . n7 [ {1y % o
S-a cerut autentificarea prezentului IHSCrIS.Ig- \’i ] .

SE
DECLARATIE \QOLET . ;y
Subscrisa:
1. PROMOTOR SRL, cu sediul social in Sebes, str. Avram lancu, nr. 72, jud.
Alba, inregistrata la ORC sub nr. J01/97/2002, avand CUI 14490581, prin reprezentant legal
— administrator HENEGARIU EUGENIA, CNP 2620125014300, cetatean roman, domiciliata
in Sebes, str. Avram lancu, nr. 72, jud. Alba, posesoare a Cl seria AX nr. 834316/12.01.22,

emis de autoritatile Sebes
in calitate de proprietara a imobilului situat administrativ In localitatea Sebes,
DJ 106K, nr. 124, jud. Alba, inscris in CF 89140 - Sebes, nr. cad 83140, in suprafata de
4095 mp, declar ca sunt de acord ca losif Cosmin loan si sotia losif Maria $i Henegariu
Aurel si sotia Henegariu Eugenia — proprietarii terenului amplasat in vecinatatea noastra, in
partea de Vest, inscris in CF 94615 - Sebesg, cu numar cadastral 94615, in suprafata de
13200 mp - s& edifice o constructie cu destinatia ,Hald de productie si imprejmuire” pe
terenul lor, conform Certificatului de urbanism nr. 209/05.07.2023, emis de Primaria Sebes.
Dau prezenta declaratie pentru a servi lui losif Cosmin loan si softa losif

Maria si Henegariu Aurel si sofia Henegariu Eugenia, oriunde va fi necesar, inclusiv in

vederea obtinerii tuturor autorizatiilor i avizelor necesare construirii.
Redactat i semnat azi, data autentificarii, la sediul Societalii Profesionale
Notariale Beldean si Oand din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un

singur exemplar. eeee

DECLARANTA:

PROMOTOR SRL,prin reprezentant legal

Henegariu Eugenia

ﬁ(z&



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

UNNPR

Licenta de functionare nr. 89/21.03.2022 , C.LF. RO 25931233

e strada Piaa Primiriei, nr. 3, cod 515800, Sebes, judet Alba, Rominia
piror Tel: +(40)258-733.714, Tel/Fax; +(4()258-733.768, Email: notariatbeldean@yahoa com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 710
Anul 2024, luna februarie, ziua 15

In fata mea, BELDEAN VIOLETA, notar public la sediul Societatii
Profesionale Notariale Beldean si Qan din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba,
s-au prezentat in persoani:

2. HENEGARIU EUGENIA, CNP 2620125014300, cetatean roman, domiciliata
in Sebes, str. Avram lancu, nr. 72, jud. Alba, posesoare a Ci seria AX nr. 834316/12.01.22,
emis de autoritdtile Sebes, in nume propriu, in calitate de reprezentant legal -
administrator al declarantei PROMOTOR SRL, cu sediul social in Sebes, str. Avram
lancu, nr. 72, jud. Alba, inregistrats la ORC sub nr. J01/97/2002, avand CUI 14490581, care
dupa citirea actului a declarat ¢4 i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

Tn temeiul art. 12 Iit b} din Legea notarilor publici si a
activitatii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 59,50 lei (TVA inclus) cu bon fiscal nr. 40 /15.02.2024

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA

|
| Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare de BELDE.}}&_-.EFD],}];‘T& , hotar public, astdzi ‘
' data autentificarii actului si are aceeasi fora ba‘hie’fa_caf’g{]jqinalul. .
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DUPLICAT

Subscrisa:

1. ONLINE BUSINESS LOGISTIC SRL, cu sediul social in Sebes, str. DJ
106K, nr. 124, jud. Alba, Tnregistratd la ORC sub nr. J01/345/2015, avand CUI 34444334,
prin reprezentant legal - administrator HENEGARIU EUGENIA, CNP 2620125014300,
cetatean roman, domiciliatd in Sebes, str. Avram lancu, nr. 72, jud. Alba, posesoare a Cl
seria AX nr. 834316/12.01.22, emis de autoritatile Sebeg -——————— -

In calitate de proprietara a imobiluiui situat administrativ in localitatea Sebes,
, jud. Alba, Tnscris in CF 89141 — Sebes, nr. cad 89141, in suprafata de 4505 mp, declar ca
sunt de acord ca losif Cosmin loan si sotia losif Maria si Henegariu Aurel si sotia Henegariu

Eugenia — proprietarii terenului amplasat in vecinatatea noastra, in partea de Vest, inscris in
CF 94615 - Sebes, cu numir cadastral 94615, in suprafatd de 13200 mp - sa edifice o
constructie cu destinatia ,Hald de productie si imprejmuire” pe terenul lor, conform
Certificatului de urbanism nr. 209/05.07.2023, emis de Primaria Yo R e —

Dau prezenta declaratie pentru a servi lui losif Cosmin loan si sotia losif

Maria si Henegariu Aurel si sotia Henegariu Eugenia, oriunde va fi necesar, inclusiv in

vederea obiinerii tuturor autorizatiilor si avizelor necesare construirii.
Redactat si semnat azi, data autentificdrii, la sediul Societatii Profesionale

Notariale Beldean si Oana din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un

singur exemplar.

DECLARANTA:

ONLINE BUSINESS LOGISTIC SRL,
prin reprezentant legal

Henegariu Eugenia

ﬁ{( =




ROMANIA
UNNPR uniunea NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de funciionare nr. 89/21.03.2022 , C,ILF, RO 25931233

ety strada Piata Primfriei, nr. 3, cod 515800, Sebes, judef Alba, Rominia
.n:-:‘:‘- Tel: +(40)258-733.714, Tel/Fax: +(40)258-733.768, Email: notariatbeldean@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 711
Anul 2024, luna februarie, ziua 15

in fata mea, BELDEAN VIOLETA, notar public la sediul Societatii
Profesionale Notariale Beldean si Oani din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba,
s-au prezentat in persoana:

1. HENEGARIU EUGENIA, CNP 2620125014300, cetdtean roman, domiciliata
fn Sebes, str. Avram fancu, nr. 72, jud. Alba, posesoare a Cl seria AX nr. 834316/12.01.22,
emis de autoritatle Sebes, in nume propriu, in calitate de reprezentant legal -
administrator al declarantei ONLINE BUSINESS LOGISTIC SRL, cu sediul social in
Sebeg, str. DJ 106K, nr. 124, jud. Alba, inregistratd la ORC sub nr. J01/345/2015, avand
CUI 34444334, care dupa citirea actului a declarat ¢4 i-a inteles continutul, c3 cele cuprinse
in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicu!
exemplar.

in temeiul art. 12 it. b) din Legea notarilor publici si a
activitatii notariale nr. 36/1995, republicats, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

S-a perceput onorariu de 59,50 lei (TVA inclus) cu bon fiscal nr. 40 /15.02.2024

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA

|
Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare de BELDEAN VIDLET,&..'?Gtar public, astazi

data autentificrii actului si are aceeasi fnr{?/ﬁr_oba}n_t&-&%a GHg:naM
mi  EERE \%
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BELDEAN VIOLE

NOTAR PUBLICi(




ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

[autoritatea administratiei publice emitente™)]
Nr. 209 din 05.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 209 din 05.07.2023

in scopul: Construire hald de productie si imprejmuire™)

Ca urmare a Cererii adresate de  losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugenia, Henegariu
Dantel
cu domiciliul® 1n judetul Alba, localitatea Sebes, cp. 515800, strada Fantanele , nr. 6R,
telefon/fax _ _,email Tnregistraté la nr, 39178 din 21.06.2023

FPentru imobilul ~ teren gi/sau constructii —, situat in judetul Alba, municipiu Saebes, strada Extravilan -loc
numit topic Mihoage, CF 94615, Nr. lopo. 94615 sau identificat prin® - Extras C.F.- Plan de situatie..

in temeiul regtementarilor Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotararea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarils ulterioars,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren extravilan.

- Proprietate privata: lasif Cosmin loan , |osif Maria 1n cota de 1/3; Henegariu Eugenia, Henegariu Aurel, in cota de 23,
confarm - C.F. 34615- Sebes, - Nr. cad. 34615

REGIMUL, ECONOMIC:
- Folosinta actuald : arabil.
- Destinatia prin PUG  arabil.

1} Numele gi prenumele salicitantulul
2} Adresa solicitantului
3} Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pariry emiterea Cerificatului de urbanism




3. REGIMUL TEHNIC:
- Teren extravilan.
- Nu se prevede POT si CUT.
- Faré utifitsti
- Sevaintocmi PUZ conform Ghid indicativ GM 010-2000.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:
Construire hald de productie si imprejmuire

4) Scopul emiteri| certificatului de wrbanism conform precizar solicitantului, formulats Tn cerare.

Eeﬁiﬁcatul de urb;nism nu tiﬁ; loc de autorizatie de construireidesﬁi'nhtér_e .

__si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii. -

4. OBLIGATIl ALE TITULARULW CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de caonstruclii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritatil compstente pentru proteciia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR, 7 B, COD 51 0217, MUN. ALBA — IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/81329)
(autoritatea competentd pentru proteclia mediului, adresa)
{Denumirsa §i adresa acesiela se personalizeazi prin grija autoritalil administrafie publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificald prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului $i Paramentului European
2003/35/CE privind participarea publicului |a elaborarea anumitor planuri $i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la jusfifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si
s4 decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista prolectelor supuse evaludri
impactului asupra mediului,

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfagoars
dupd emilerea certificatulul de urbanism, anterior depuneri documentatiei pentru autorizarea executari lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emiters a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru proteclia mediului stabileste mecanismul asigurari consultarii publice, centralizarii optiunilor putlicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire |2 realizarea invesliliei In acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condilii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, fitularu! are obligalia de a se prezenta la aulcritatea compelenta pentru ]
proteclia mediului In vederea evaluarii initiale a investifiei §i stabilirii demardni procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluari initiale a notificarii privind intentia de realizare a

proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

In situaia in care autorilatea competenta pentru ﬁratec_tia me-dal_ui stabileste efectuarea evaluari impactului asupra-“ '
mediului $ifsau a evaludni adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentineraa cereni pentru autorizarea lucrarilor de constructii.

I in situatia_-TFcare, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe p_arcursuf derularii .;_)roc:edun't de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acast fapt
L ) autoritaii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE DESFUNTARE va fi insotith de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren gi'sau constructii, sau, dupa caz, extrasul do plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfet (capie legalizata);

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

ll pTAcC. [l bTAD (] bT0E
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize si acorduri privind ulilitiftle urbane i infrastructura {copie):
Alte avize/acorduri:

Xalimentare cu apa [oaze naturale !

Kicanalizare [ felefonizare B s

Ealimentare Cu energie electrica [salubritate

[Jalimentare cu energie termica [itransport urban

d.2) avize §i acordurl privind;

@prevenirea si stingerea incendiilor Dapérarea civild @protecgia mediuluyi
[ Jsanatatea populatiei [1aviz Adm. de Drumuri [aviz 8.G.A
{laviz Comisia de Circulatie din cadni viz Adm. Nationala a D aviz de principiu pentru lucran
Primarie nbunatafiriilor Funciare de sapaturd pe domeniul public

d.3) avize/acorduri specifice aie administratiei publice centrale si/sau ale serviciitar descentralizate ale acestora (copie):
- Hotarare Consiliul Local Sebes pentru aprobare P.U.Z.
Alte avize:

- Acordul vecinilor in forma legalizata.
- Aviz A.N.LF - Administratia Nationala a imbunatatirilor Funciare,
- Aviz de oportunitate conform Legil 350; Art. 32; al (3).
- Documentatia depusa Spre avizare se va prezenta §i pe suport magnetic.
- O.C.P.L - Alba - Scoatere din circuit agricol
d.4) studil de specialitate (1 exemplar original):
- Studiu geotehnic.
e} punctul de veders/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie):

f} se va respecta Codul Civil in vigoare;

g) se va respacta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Nommelor de igiena s a recomandarilor privind mediul de viata
al poputatiei;

h) Dovada inregistrarii proiectului Ja Ordinul Arhitectiilor din Romania (1 exemplar original).

i} Documentels de plats ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul cerificat de urbanism are vglabilitatea de 24 luni de 1a data emiterii.
|

Conducatorul a ta;u[\\\ Secrelar general/Secrelar,
administrafiei publicg emjitente™

Primar Dorin 5 Cristina Elena Vlad \-\
(functia, numele, pran 8- {numele, prenumele si semndtura)
T O 1 A u? \-\. \-
c X - Arhitoct-gef ™),
M ResY
\ | R- ; Miron Marius Cosmin
11 .

(numeis, prenumes gi W\T

.‘_-‘Il o u"___l 7
Achitat taxa de: 138,61 Iei, conform éxﬁla'ﬁ[é'r nr 223009468 din 21.06,2023 |
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii, republicala, cu
modificarile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatulul de urbanism

de la data de _ ________ pénaladatade

Dupé aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obiina, in conditiile legii,

un aH certificat de urbanism.

Conducatorul autoritéii Secrefar general/Secretar,

administrafiei publice emitente™,
Primar .
{funclis, numele, prenumele §i semnatura}

(numele, prenumele 51 semnatura)

(numela, pre_num_ele §i sermnndtura)

L.S.
Data prelungirii valabilitagi: i
Achitat taxade lei, conform Chitantei nr, . din__
Transmis solicitantului la data de direct.

*) Se completeazd, dupé caz:

- consliiul judetean;

~ Prirndria Municipiuiui Bucurestl
- Primaria Sectorului ...... 2l Municiptului Bucurest]
- Primaria Municiplubul ..

- Priméria Oragului .....
- Primdria Comunei oo

**) Scopul emiter centificatului de urbanism canform precizarif solicitantului, formulati in cerere

**%) S completeard, dupa caz:

- pregedintele Consiliulul Judetean

- primarul general al municipiulul Bucuregti

- primaruf sectorului.... al municipiului Bucurest|
- primar

* &+ +) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau _pentru arhitectul-gef” de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajirli

teritorlului gi urbanlsmului



' '; (B)Ificlul de Cadastry §! Publicitate Imobillary ALBA
ro

[ w*rTwEr’ _ 7148 |
73 u! de Cadastry §l Publicitate imoblliars Sebes S T I L]
"’ L |.IJF'II__ - 04 Lt
¥ 7 [ Anul ~ 3023 171
E@;{:ﬂrm EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AT g PENTRU INFORMARE

Carte Funciarg Ny 94615 Sebes m

A. Partea |, Descrierea Imobllujyi
loc denumit topic Mihoage .
Suprafata* (mp) Observatl / Refarine : 7

Referinte
38443  05/11/2031 _
Act Notarial nr. 4176, din 02/11/2021 emis de Beldean Violeta;
€ infiinteaza cf. 9ag a Imobilulul cu Ty, cad. B4F]1 bes ca Al
urmare a alipirjf Urmatoareior 3 imobile:

BL |~ nr.cad.??OBl\cf.??OBl

~-nr.cad.81320\cf.81320. il
[~-nr.cad.g 1325\cf.81325;

po; [§ H1/5e Inscrisa prin incheierss nr. 20294 din 0170450 ; pozitie
25/5ebes, inscrisa prin Inchelerea nr 20292 din 01/04/2021; p F
2 ars i A I.

ozitfe transcrisa din ¢
0 Inscrisa prin 2red nr. 20293 gin o 04, :

Act Admin strativ nr, 1 0/645, din 19/04/19 34 emis de Comislia Udeteand pentru stab; iréa dreptului de
roprietate asupra terenurilor:

; A1

P l . Inscrisa prin incheiereg nr, 7039 gin 02/06/2015; [
- 0 : emis de Comlsia Judeteans pentru stabllirea Elreptulun del
roprietate asupra terenurilor; - |

2 N ¥ . " 1
| B12 [imobli afiat sub incidenta art, 3 alin. (1) din Legea 17/2014. A
= i - : —

L. OBSERVATIH: pozitle transcrisa din CF g1 325/5ebes, Inscrisa prin incheierea nr, 7037 din 02/06/2015;, - |
C. Partea 1 SARCINi :
Inscrier! priving dezmembrémintele dreptuful de Proprietate, dreptur] reale ' Referinte j
de garantle §l sarcini
NU SUNT

Document care contine date cy caracter personal, Protefate da prevederiia

Legif Nr, 677/200;.

Extrase Pentiu informare on-ine la adresa apby.ancpl.m

13.200 Teren neimprejmuit; |




Nr. 94615 C‘amunwrasmun-‘dpm Sef
Anexa Nr. 1 1a Partea |
Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte '
94615 13200 Kl
* Suprafata este a

eterminata in planul de prolectie Stereo 70,

DETALI): UHMHE‘LME'B]L
L] [ - [

24373

g
&

= X ~--—-*'"r'“~;“—‘ H
\ by 59140 K\
.| A \

\
| ]
i T T ™ - - i
 mp— ) o el
: L——*-*: T e
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Carte Funciard Nr. 84615 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lunglme segment !
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*= Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de ectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 miimetru,
*¥ Distanta dintre puncte este format din segmente citmulate ce sunt mal micl decat valcarea 1 millmetru. H
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Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj
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CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFE TELOR
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MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr.8/26.07.2023

Elaborare PUZ -Construire hali de productie si imprejmuire

1. CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismului, modificata si completati ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazi ca urmare a cererii inregistrate la Primaria Municipiului
Sebes sub nr.44810 /19.07.2023, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 209/05 07.2023,
in vederea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) s1a precizarii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.
Solicitantii  cererii: Tosif Cosmin Toan, lIosif Maria, Henegariu Eugenia, Henegariu Daniel, cu
sediul/domiciliul in Sebes,str. Fintdnele, nr.6R, urmdireste sa inificze prin  aport propriu intocmirea
documentatiei P.U.Z sisd o inainteze spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elaborarii si avizirii acestuia.
Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decat cele strict legale in vigoare.
Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise i desenate,
precum 1 In cadrul procedurilor de avizare st aprobare documentatia va purta titlul : Construire hala de
productie si imprejmuire.

Initiatorul: se va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului
numele/denumireainitiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiala
si raspundere de intocmirea si supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupa aprobarea prin Hotardrea Consiliului Local

Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul jocal de urbnism). nu
reprezinta o faza sau etapd din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatia de
reglementare urbanistici.




4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proiectare semnata, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in
partca scrisa (anexd la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin
avizele de specialitate i va corela reglementirile pe zona limitei terenului studiat cu reglementarile deja
in vigoare aprobate in vecindtate.

Continutul documentatiei si modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadrului al Planului Utbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar in situatia in care continutul lor este de importanta in justificarea alegerii anumitor
solutii tehnice, iar informatia respectivi nu se poate include corespunzator in piesele de bazi ale
proicctului. Se recomanda evitarea desendrii de contururi de principiu pentru cldiri $i amenajiri pe plansa
de reglementiri, pentru a nu fi afectati lizibilitatea elementelor obligatorii si anume: detalii topografice
existente, traseele cailor de circulatie, liniile de aliniere ale constructitlor la drumul de acces si la limitele
de proprietate, zonificarea functionala. Bilantul tetitorial va fi intoemit cu precizarea corectd a zonificari
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnati si stampilati de
specialisti atestali de catre Registrul Urbanistilor din Romania (R.UR.), anexédndu-se la documentatia ce
se va Inainta spre aprobare o copie dupi certificatul de atestare R.U.R. si dupi actul doveditor al plitii taxei
citre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completarile si modificdrile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 sia,, Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 126/2011, modificatd prin HCL 250/2014.

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu s va
restrange la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiel, s¢ va studia pentru minim inci o
parceld invecinati.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect parcelarea de teren situat in extravilanul municipiului Sebes, zina denumiti
topic Mihoage, in vederea realizarii obiectivului ,,Construire hala de producie si imprejmuire,,.

Limita terenului studiat: Zona studiati se afla in extravilanul localitdtii Sebes si se invecineazi:

-la nord N-drum de acces DI 106K

-la vest V- drum de exploatare existent

-la sud S- drum de expioatare existent

-la est-E- proprietate privatd

incadrarea in localitate : Zona studiata s1 reglementatd prin P.U.Z. este amplasatd in extravilanul
Municipiului Sebes, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000 . in zona de est a a localititii. Suprafata
amplasamentului ce a generat PUZ, se identifici cu CF 94613, proprietatea privati. a beneficiarilor: losif
Cosmin Ioan, losif Maria, Henegariu Eugenia, Henegariu Daniel.

Circulatia: Accesul rutier si cel pietonal in zoni se face prin intermediul strazii existente, DJ 106K pe
latura de nord si de drumul de exploatare existentpe latura de vest.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandirilor normativelor P132/93 si H. G.
525/1996.

Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in extravilanul Municipiului Sebes, si are
categoria de folosinta teren arabil si se propune realizarea unui trup UTR- M -zona mixtd cu fond continuy,
discontinuu sau punctual.

Echiparea edilitard: Zona studiati dispune de retele de utilitdti: alimentare cu energie electrici direct de
la reteaua nationald de energie eletrica prin brantament existent.

Toate proiectele pentru realizarea de utilitati vor fi pe cheltuiala integrala a beneficiarului documentatiei
PUZ



Indici urbanistici propusi:
-POT maxim propus-80%
- CUT maxim propus-1,60

Amplasarea fati de aliniament si retrageri in interiorul parcelei:

Parcelarea propusa: Retrageri fata de aliniament spre strizile perimetrale si interioare :
-mai mare de 10,00 m fatid de DJ 106K

-2,00-3,00 m fatid de limitele laterale

-3.,00 m-fata de limita posterioara

Asigurarea prin proiect a calititii mediului si a premizelor de dezvoltare durabila

In perioada de executie a lucrarilor se va asi gura colectarea, depozitarea i evacuarea in conditii de siguranta
a degeurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind

gestionarea deseurilor din constructii $i demoldri im municipiul Sebes.

Planul de reglementirii urbanistice siregimul juridic al terenuriler vor avea in mod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecindtatile reale, vizat de Oficiul de Cadastru
st Publicitate Imobiliard, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORILSI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarea ciilor de acces si utilitatilor: sc va face pe bazi de proiecte de specialitate intocmite de
specialisti si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii i executie sunt
suportate de beneficiari/beneficiarul PUZ - ului
Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integralia a acestuia,
administrafta publica neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurdrii utilititilor si cdilor de acces pentru
zona studiata.

7. CONCLUZI SI RECOMANDARI
Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 46121/26.07.2023, Tn urma analizei documentatiei de memebrii
Comistei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 9 voturi prezente,
* 7 membii au dat aviz favorabil
* 2 membrii au dat aviz favorabil cu conditii: 1-membru absinere (proiectantul)
1 membru -aviz CJ -administratorul drumului
aviz politia locala.

In conditiile respectdrii prezentului, bencficiarul P.UZ. isi va asuma Faspumderea privind toute
consecinfele nerespectarii de cdtre elaboratorii de documentatii, a condifiilor impise prin prezensil Avig
de oportunitate i a celor din certificard de wbanism.

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereaza cu scopul preciziri detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocrmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cereri
Inregistrate la Primdria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ¢i un drept prevazut de lege, o
procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurarii conditiilor de promovare a unor investigii
in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligi Autoritatea Publici Locala s1 Consiliul Local implicit,
la aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatit de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
fara autorizatie de construire.

in vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr,
270172010 referitor la Metodologia de mformare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanisn, inainte de transmiterea pe circuitu] tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatici de urbanism au urmatoarele obligatii:



-S4 transmild structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

-5 afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa Ordinului ar.
2701/2010.

-5a obtina declaratii exprimate in forma autentici de la vecinii directi conf. HCL nr.230/2014, pentru ca
documentatia si poatd fi supusi aprobarii Consiliului Local

-S4 intocmeascd Raportul informérii si consultirii publicului si sa respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a cliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismului cu modificdrile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Primaria Municipiului Sebes.

in urma consultirii publicului solutia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare $i aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotardrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: [ndeplinivea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt obligatoril,
ta vederea mainidrii doctmentatic spre aprobare u PU.Z. si RLU. Consiliufui Local Sehey

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in dous exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume ' Functia publica 7 Se ra | Data Nr.ex.

' Venficat:Miron Cosmin Arhitect-Sef \|

| Intocmit: Timpea Georgeta Inspector [ _f:hj T126.07.2023 |2
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 436 din 07.12.2023

privind: “Elaborare PUZ — Construire hali de productie si imprejmuire" extravilan mun. Sebes,
jud. Alba

Spre stiintd: S.G.A Alba

1. DATE GENERALE S| LOCALIZAREA OBIECTIVULUI:
- solicitantul avizului: HENEGARIU AUREL, mun. Sebes, str. Avram lancu, nr. 72, judetul Alba

- adresa de inaintare: farad nr_, inregistrata la Administratia Bazinald de Ap3 Mures sub nr.
27037/ASN/34.590/28.11.2023
- beneficiari: HENEGARIU AUREL, mun. Sebes, str. Avram lancu, nr. 72, judetul

Alba, C.N.P.: 1601127014309 §$i altii: HENEGARIU EUGENIA, 10SIF
COSMIN IOAN si IOSIF MARIA

- elaborator documentatie:  S.C. GEOGOLD S R.L., Alba lulia, str. Izvorului, nr. 56, judetul Alba

- amplasament: extravilanul municipiului Sebes, in locul numit topic Mihoage, jud. Alba,
la o distanta de cca. 50 m fata de malul stang al pardului Daia (Slatina)
$i la cca. 500 m fata de malul drept al pariului Secas - in zoni

inundabila
- cursuri de apéa: péardul Secas, cod cadastral’ IV-1.102. 15.00.00.00.
paraul Daia {Slatina), cod cadastral- 1¥-1.102.15.09.00.00.
- corp de apé; de suprafata: Secas si afluentii (afl. Sebes), cod: RORW4.1.102.15_B1

2. SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat, in suprafata totald de S = 13.200 mp, este situat in extravilanul municipiutui Sebes, in
locul numit topic Mihoage, jud. Alba, si se afla in proprietatea beneficiarilor {conform extrasului CF nr.
94615 Sebes).

Accesul se va face din drumul judetean DJ106K si din drumuri de exploatare existente. Amplasamentul
terenului este situat la cca. 50 m fatd de malul stang al paraului Daia (Statina) si la cca. 500 m fatd de
malul drept al paraului Secas.

3. SCOPUL INVESTITIEI:
Scopul P.U.Z. este introducerea in intravilan $i reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului
in suprafata de S = 13.200 mp, pe care se propune construirea unei hale de productie de mobilier cu

imprejmuire si acces |a Ioturile propuse, ADMINISTRATIA BAZINALA
- ALRES

4. ELEMENTE DE CORELARE - COORDONARE: VIZAT SPRE NESCH ml:;_{

- Proiectantul a incadrat lucrarile in clasa a IV-a de importanta, categoria 4. conform STAS 4273/83

- Certificatul de Urbanism nr, 209/05.07.2023, emis de Primaria Municipiului Sebes, jud. Alba, in scopul:
"Elaborare PUZ - Construire hala de productie si imprejmuire" extravitan mun. Sebes, jud. Alba;
- Aviz favorahil al S.C. APA CTTA S.A. Alba, Sucursala Sebes, nr. 2846/26.09.2023.

- Conform hértilor de hazard si risc la inundatii, amplasamentul este situat in Zonha inundabili a
paraului Secas, la debitul de caleul cu probabilitatea de producere de 1%,

3. PLANUL URBANISTIC ZONAL PREVEDE:

P.U.Z prevede introducerea terenului avand suprafatd totald S = 13.200 mp in intravilanu! localitatii si
reglementarea acestuia din punct de vedere urbanistic pentru construirea unei hale de productie de

mobilier,
Bilantul teritorial propus se prezintd astel:

——y =

Adresa de corespondenta: Cod Fiscal: RO 23719936
str. Koteles Samuel, nr. 33, C.P 540057, Targu Mures, jud. Mures Cod {BAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909
Tel: +4 0265 260 289 | +4 0265 205 200 Trezareria Targu Murss

Fax: +4 0265 264 290 | +4 0265 265 059
Email: registralura@am_rowaler ro | dispecer@dam.rowater ro Pagina 1 din 2
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6. DOTARI HIDROEDILITARE:
6.1. Alimentarea cu apa:
Conform documentatiei tehnice, alimentarea cu apa a investitiei se va realiza in sistem centralizat, prin
racordarea la refeaua municipald existents in zona (conform Aviz favorabil emis de S.C. APA CTTA
S.A. Alba ulia).
6.2. Canalizarea si evacuarea apelor uzate:
6.2.1. Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate prin intermediul unui sistem individual de
canalizare, care descarca intr-un bazin impermeabilizat vidanjabil proiectat (V = 16 me).
6.2.2. - Apele pluviale de pe constructii si platforme vor fi colectate prin intermediut rigolelor deschise
cu dirijare catre spatiile verzi.

- Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere provenite din zona parcarii vor fi
conduse spre un separator de hidrocarburi, apoi vor fi dirijate spre spatiile verzi.

7. Obligatii:

* avand in vedere pozifionarea amplasamentulul in zona inundabili pentru Q1%, se va
inainta catre Administratia Bazinala de Apéd Mures documentatia tehnicid in vederea
obtinerii avizului de amplasament;

« inscopul asigurarii protectiei malurilor cursurilor de apa, se va pastra zona de protectie
fatd de malul cursului de api, conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996 cu
modificarile §i completarile ulterioare, art. 40, anexa nr. 2 - privind zonele de protectie in
lungul cursurilor de apd. Pe aceasta zona de protectie se interzice amplasarea oricirei
constructii definitive (inclusiv imprejmuire);

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte legate de
urbanism, ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea urbanistica
propusa.

Prezentul act de reglementare din punct de vedere a gospodarinii apelor nu scuteste titularul de
obtinerea celorlalte avize, acorduri si autorizatji legale in vederea realizarii investitiei.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica citre emitent si se va supune, dupéd caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodiririi apelor.

Prezentul aviz de gospodirire a apelor se emite In baza Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completdrile ulterioare, 2 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane
aprobatd prin Legea nr. 404/2003 cu modificarile 5i completarile ulterioare si a Ordinului MAP nr
828/2019 privind aprobarea procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului
de gospodarire a apelor. inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a
normativului de continGt &l documentatiei tehnice supuse aviz&rii, precum si a continutului cadru al
Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa.

DIRECTOR, .
ing. Sorin VLAD._ \ ™
SRR )

.

DIRECTOR ADJUNCT, -

ing. Cosmin Po%g

DIRECTOR TEHNIC M.E.I.-R.A.,
ing. Adina=5i7§la T
U

Sef serviciu Avize si Autorizatji, Intocmit,

ing. Lucia Adela BRUSTUR | ing. Simona MARIS |
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: . St Aviator G, Olteam, . 9, cod pogtal 515800
Societatea Cﬁmﬂ T e £ TR
"APA CTTA"S.A. Alba Eval: morsdcsebes@gaadars ot Fo
SUCURSALA SEBES et 5308 B pAS,

Cont: ROJSRNCBOOO3021 82930010 BCR Al

Nr. 2846 / 26.09.2023

Citre,
IOSIF COSMIN IOAN, IOSIF MARIA, HENEGARIU EUGENIA, HENEGARIU DANIEL

strada Fanténele, nr.6R, loc. Sebes, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistrati sub nr. de mai sus v& comunicam -
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Tn vederea: Construire hald de productie si imprejmuire, Tn municipiu Sebeg,strada
Extravilan — loc numit topic Mihoage, nr. CF 94615 - Sebes, nr.CAD 94615 conform
certificat de urbanism nr. 209 din 05.07.2023 emis de Primaria municipiului Sebes gi a
planuiui de situatie anexat.

SC APA C.T.TA. SA - Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul viitoarei

constructii.
Retelele iocale de alimentare cu ap4 si de canalizare existente pe strada asigura

debitul necesar viitoarei constructii.
Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de

situatie prezentat.

Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberirii, nu este aviz
definitiv pentru bransare si racordare la reteaua de distributie a apei otabile
respectiv reteaua de canalizare si hu tine loc de Proiect si Autorizatie de Construire,

$EVF SUCURSALA BIROU TEHNIC
ing. SERBANES - CALIN ing. Oancea loana-Elena
P » i | OCM_\EL_ CLL_b

I = L Pl S .
ey 2 boT | P
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DELGAZ
grid

SC BIROU PROIECTARE BUDRALA SRL pentru IOSIF

COSMIN IOAN,IOSIF MARIA, HENEGARIU DElpaAIGH SR
EUGENIA HENEGARIU DANIEL Ropalidbidls
Str,Fantanele ,nr.6R,bl.,ap. T 0753093673
Loc.Sebes,Jud.Alba F 0358.403 313

gabriela.popa @delgaz-grid.-ro

Abreviere:

Departament Acces la Retea

Delgaz Grid SA

AVIAZ FAVORABIL Presedintele Consiliului de
Nr. Inregistrare 381975016, Data 19.09.2023 Administratie
Volker Raffel

Stimate doamna/domnule SC BIROU PROIECTARE BUDRAILA SRL pentryDirectori Generali
Cristian Secosan (Director General)

IOSIF COSMIN IOAN Mihaela Loredana Cazacu (Ad).)

Anca Liana Eveiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim {Ad].)
Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO

Urmare a solicitirii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament 126/326/08.06.2000

pentru lucrarea ,, CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE SI IB;:;? BRD Targu Mureg
IMPREJMUIRE,,in localitatea Sebes,strada Extravilan, nr.CF 94615, RO11BROE270SY27540412700
comunicam avizul favorabil, Intrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteazi Capitat social subscris 778.208.685
sistemul de distribugie gaze naturale.La toate cladirile amplasate in localitd{i in lei din care 777.168.994,25 lei
care existi retele de gaze naturale, indiferent daci cladirile sunt sau nu yarsat

alimentate cu gaze, pentru evitarea pitrunderii in cladiri a eventualelor scipari

de gaze, se prevdd masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate

(incalzire, ap3, canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin

perefii subterani §i prin plangeele subsolurilor cladirilor,conform NTPEE-2018

art.93.

Prezentul aviz este valabil pani la data de 19.09.2024 (12 luni), cu posibilitatea

prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.

Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea

avizului initial.,

Cu respect,
Babes Florin Popa Gabriela
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager de Racordare
IS . Il'r [.L.;'..l:_'_'.w:-:'
\ <
1
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

PROTECTIA MEDIULUT

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 9.848 din 26.01.2024
Privind etapa de incadrare a ptanului

Ca urmare a notificarii adresate de citre losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugenia si
Henegariu Aurel, cu domiciliul in localitatea Sebes, strada Fdntdnele, nr. 6R, Judetul Alba, cu
privire la proiectul de plan "Construire hala de productie si imprejmuire”, cu amplasament in Municipiul
Sebes, loc numit topic Mihoage, extravilan, nr. FN, Judetul Alba, identificat prin extras CF si plan de
incadrare in zond, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numarul 9.848/01.09.2023,
cu completarile ulterioare, in baza Hotarérii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe; Hotararii de Guvern nr. 1000/2012 privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice
aflate in subordinea acesteia, cu modificirile si completarile ulterioare, Agentia pentru Protectia
Mediului Alba decide, ca urmare a consultirilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 10.10.2023, c& acest plan nu se supune evaluérii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr. 1076/2004 sunt
urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cy privire in special la:

a). Gradul in care planul sau programul creazéd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare , fie in privinta
alocdrii resurselor:

Terenul studiat este amplasat in extravilanul localitatii Sebes, in zona de Vest a acesteia, loc
numit topic Mihoage, extravilan, nr. F.N., Judetul Alba.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune reglementarea caracterutui terenului studiat si
introducerea acestuia in intravilan, schimbarea functiunii parcelei de teren studiate din teren arabil

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA Pagina 1 din 4
Alba lulia, Strada Lalelelor, Nr.7B, Cod postal 510217, Jud. Alba,

Tel.: +40258 813290; Fax: +40258 813248; e-mail: office@apmab.anpm.ro; website: http://apmab.anpm.ro jgﬂm
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 g Il."E"'?r-‘i'lu' Pﬁbff
h‘fmw
IO 0

Algy

S/

. AGENTIA NATIONALA PENTRU



extravilan in teren cu functiune mixta, tinindu-se cont de strategia de dezvoltare urbani a
administratiei locale si propune organizarea parcelei studiate conform PUG-ului in vigoare.

Pe zona constituitd din parcelele studiate si propusd pentru introducere in intravilan si
reglementare, avand in vedere necesitatea unui spatiu pentru desfasurarea activitatii de fabricare
mobilier la comanda, se propune reglementarea terenului in LM1r-M- zonj mixta cu fond construit
continuu, discontinuu sau punctual.

Conform planselor anexate, regimul de indltime pentru aceast3 parceld se propune a fi P+1+M.

Terenul este deservit de infrastructura rutiera §1 are acces prin intermediul strizii existente de
pe latura Nordica, DJ 106K si de drumul de exploatare existent pe latura de Vest.

Indicatori de urbanism propusi:

-POT max = 80%;
-CUT max = 1.60;
-Regim de inaltime;P+1+M;
Obiectivul in discutie este delimitat de urmitoarele vecinatati:
- L& Nord-drum acces DJ 106K;
- La Sud-drum de exploatare existent;
- La Est-parcela proprietate privata-teren zona mixta-Henegariu Aurel;
- La Vest-drum de exploatare existent;

Suprafata totala a terenului: 13.200 mp.

Folosinta actuala: arabil.

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea:

a)Alimentarea cu apa-Conform documentatiei tehnice, alimentarea cu apa a investitiei se va
realiza in sitem centralizat, prin racordarea la reteaua municipali existent3 in zond (conform Aviz

favorabil emis de APA CTTA S.A. Alba lulia).
b)Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate prin intermediul unui sitem individual de
canalizare, care descarcd intr-un bazin impermeabilizat vidanjabil proiectat (V=16 mc).

b). Gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care derivd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes ( P.U.G.) si cu
planurile si strategiile de actiune de mediu at Planului de Amenajarea Teritoriutui Judetean (PATJ) al

judetului Alba.

c). Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Planul "Construire hala de productie si imprejmuire” integreaza considerentele de mediu, mai

ales din perspectiva dezvoltirii durabile.

d). Probleme de mediu relevante pentru plon sau program;

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevdzute in Anexa nr 1 planul nu ridici
probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

e). Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu- s-au {uat in considerare prevederile:
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Planul "Construire hald de productie si imprejmuire, va trebui s& asigure respectarea Directivei
Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului.

1. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitateq efectelor ;
Nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor ;
Nu este cazul.
€) natura transfrontierd a efectelor ;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) :
Planul nu prezinta risc pentru sénatatea umana.
) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei potential afectate) ;
Amplasamentul se afla in Municipiul Sebes, extravilan, Judetul Alba. Suprafata totald =13.200 m.p.
f) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniut cultural- nu este cazul;
(1i) depésirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului- nu este cazul;
(ii7) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

8) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afl3 situat in reteaua nationala de arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

* Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin modificari de
fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

* Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 209/05.07.2023.
Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 436 din 07.12.2023, emis de
Administratia Bazinald de Apa Mures.

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004:

* Notificarea pentru declansarea etapei de incadrare inregistrata cu nr. 9.848/01.09.2023.

» Proces verbal al sedintei CSC din 10.10.2023.

» Adresa beneficiarului nr. 12.984 din 05.12.2023 privind depunerea anuntului public referitor la
incadrarea proiectului.

*» Publicarea anuntului public privind incadrarea profectului in ziarul "Unirea” din 23.11.2023.
Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

e Anunturile publicate de losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Eugenia si Henegariu Aurel, in
ziarul "Unirea” in data de 01.09.2023 51 data de 04.09.2023 privind depunerea notificirii in
vederea obtinerii avizului de mediy.
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* Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibil spre consultare de catre public pe toat3
durata derularii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Alba.

¢ Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul "Unirea” in
data de 23.11.2023.

* Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba.

¢ Precizam cd nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat-potential
afectat pe parcursul procedurii de reglementare,

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosulyi

administrativ nr 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTV, $EF SERVICIU AVIZE,
DIMITRIE HORATIU CLEPAN ACORDURI, AUTORIZATII,
ALEXANDRA LUCIA RISTIN

K,

intocmit,
Marin Gheorghe Florin

s

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLI ALBA Pagind 4 din 4
Alba lulia, Strada Lalelelor, Nr.7B, Cod postal 510217, Jud. Alba,
Te_l.:_+40£5§81_3§9l.‘.|;_ﬁa_x:_110_2@1Eiﬂ:im@ilz_oiﬁce_@agmgb.a_nqir_r._rn:_iebsit_e: http://aprmab.anpm.ro

r
| Operatar de date cu caracter personal, confarm Regulamentulyi (Ut) 2016/679




ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 233673
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 15.11.2023
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA  Exemplar nr. 1/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
LUNIREA” AL JUDETULUI ALBA

Catre ,

S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R.L.

- mun. Sebes, sat Petresti, str. Fagului, bl. 5A, ap. 1, jud. Alba -
Tel: 0742849731

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistrata la institugia noastrd cu nr. 233673 din
data de 18 octombrie 2023, v comunicim punctul de vedere favorabil pentru proiectul
Plan Urbanistic Zonal avind destinatia ,,CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE -

PUZ”, obiectiv amplasat in mun. Sebes, extravilan, jud. Alba.

Pentru INSPECTOR SEF
(D) PRIM ADJUNCT AL INSPECTORULUI SEF
Locuten;n‘ﬁ colonel

CIMPEANCristian Toan

ldin1 NESECRET
pessa
Str. AL Cuza, or, 10, Alba Iulia, jud. Alba,
Telefon 0258.810.411, Fax 0258.810.425 , Email isujab@isualba.ro




MINISTERUL AGRICULTURI SI DEZVOLTARII RURALE

AVIZ D ‘
A~ r N
Nr. 3 din 48 ¢ /. 2024 JSIAH. i L

I.In temeiut dispozitiilor art. 47" alin, (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismutl, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducenrii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 10549/08.01.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 251085/11.01.2024

in baza urmatoarelor documente:
1.Cererea nr, 10549/21.12.2023 a beneficiarilor 10SIF COSMIN J0AN, I10SIF MARIA, cu domiciliul in

Strada Fantanele, nr. éR, Municipiul Sebes, Judetul Alba, HENEGARIU EUGENIA si HENEGARIU AUREL,
cu domiciliul in Strada Avram lancu, nr. 72, Municipiul Sebes, Judetul Alba;
2.Certificatul de urbanism nr. 209/05.07.2023 emis de catre Priméria Municipiului Sebes, Judetul

Alba;
3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;
4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 374/10.11.2023 intocmit de oficiul de studii pedologice si

agrochimice Alba;

3.Avizul tehnic nr. 104/21.11.2023 pentru amplasarea constructiilor care se executid in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Directia pentru Agriculturd Judeteana Alba:
6.Procesul-verbal de verificare in teren or. 232/28.12.2023, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturd Judeteana Alba;

7.Nota de calcul nr. 10605/29.12.2023 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmitd de Directia pentru Agricultura Judetean Alba;

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:"construire hali de productie si imprejmuire”, de catre
beneficiarii I0SIF COSMIN I0AN, 10SIF MARIA, HENEGARIU EUGENIA si HENEGARIU AUREL, in suprafata
de 13.200,00 mp, inscris in CF nr. 94615, numar cadastral 94615, categoria de folosinta arabil, clasa
a lll a de de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Sebes, Judetul Alba

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 13.200,00 mp, inscris in CF nr. 94615, numar cadastral 94615, categoria de folosinta
arabil, clasa a Ill a de de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Sebes,

Judetul Alba

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta

prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul I! din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro; www.madr. ro Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII SIDEZVOLTARI RURALL

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executani constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele

amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze $i sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau stab
productive, indicate de Directia pentru Agricultur3 a Judetului Alba in vederea punerii in valoare sau
a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele

asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandirile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 209/05.07.2023 emis de citre Primiria Municipiului Sebes, Judetul
Alba, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasti interventie, daca aceasta se realizeazid pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Il. Prezentul aviz si inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

tll.Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea in cazul anulrii oricirui document care a stat la
emiterea prezentului aviz.

Bulevardul Carol 1, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4021 307 24 01,
secretariat.difff@madr. ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2



MINISTERUL AGRICULTURND $1 DEZVOLTARII RURALE

AN I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
e Filiala Teritoriala de Imbundtatiri Funciare ALBA

St Str.Alexandru toan Cuza, nr.4 Tel. 0258.81.31.48 ety
: g Alba lulia Fax:0258,81,31.49 | el
M Jud.Alba, cod 510193 g-mail: alba@anif.ro |[EEEIREEAY

Nr. 104 / 24.11.2023

Catre: losif Cosmin loan, losif Maria, Henegariu Daniel, Henegariu Eugenia.

Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ
Stimati domni, Stimate doamne,

In urma analizdrii documentatiei depusd de d-voastrd si inregistratd fa ANIF Filiala
Teritoriald de Tmbun&tatiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr, 104
din 22.11.2023, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - »Construire
hald de productie si imprejmuire”, in vederea construirii in suprafata de 13.200,00 mp, in
extinderea intravilanului municipiului Sebes, jud. Alba, conform CU nr. 209/05.07.2023,
parcela cu CF nr. 94615, nr. cad. 94615, se constati urmitoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul projectului PLANUL URBANISTIC ZONAL - , Construire
hald de productie si imprejmuire ” conform PUG avizat cu HCL Sebes cu nr.127/2000, in
suprafata totala de 13.200,00 mp din teritoriului administrativ al municipiului Sebes, judetul
Alba, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucrari
de imbunatatiri funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire hala de productie si imprejmuire .

Prezentul aviz este valabil 24 [uni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in proiectul nr. 13/2023, proiectant S.C. BIROU PROIECTARE
BUDRALA S.R.L., orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului
aviz i obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima, )
Director;/
Aurel - Costica
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Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

Nr. 570 7 40 11 2022

STUDIU PEDOLOGIC

PENTRU STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI IN

VEDEREA OBTINERII AVIZULUI NECESAR INTRODUCERII IN
INTRAVILAN PRIN PUZ

In scopul

“CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI IMPREJMUIRE”

BENEFICIARI: IOSIF COSMIN IOAN, I0SIF MARIA, HENEGARIU EUGENIA,
HENEGARIU AUREL

(o
EXECUTAT : ing. ILIE IOAN MARIUS ,j_j;f_:::——
ing. RUSU CRISTIAN R';’mﬁ,

2023

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGIGE S| AGROCHIMICE ALBA
Alba lulia, Calea Motitor, Nr 110
Tel 0040258826633, Fax 0040258835508, E-mail: aspaalba@yahoo com




MINISTERUL AGRICULTURII SI
DEZVOLTARII RURALE

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

MEMORIU TEHNIC

PRIVIND “STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI” situat in imobitul
cu nr. topografic: 94615 din CF nr. 94615

Teritoriul cadastral : SEBES
Judetul : ALBA
Suprafata: 13.200 mp.

Beneficiari: IOSIF COSMIN IOAN, I0SIF MARIA, HENEGARIU EUGENIA,
HENEGARIU AUREL

2023

QFICIUL DE STUDI PEDOLOGICE S AGROCHIMICE ALBA
Alba lulia, Calea Motilor, Nr.110
Tei 0040258826633, Fax 0040258835508, E-mail ospaalba@yahoo com




1.INTRODUCERE SI GENERALITATI

Lucrareca are ca obiect de studiu elaborarea documentatiei pentru incadrarea
terenului in clase de calitate 1n vederea obtinerii avizului necesar introducerii in
intravilan prin P.U.Z. : CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI IMPREJMUIRE.

Terenul este situat pe teritoriul cadastral al localitatii SEBES si  ocupid o
suprafatd totala de 13.200 mp., suprafa{d care s-a luat in studiu.

Pentru calcularea notei de bonitare gi a clasei de fertilitate s-au efectuat cercetari in
teren si laborator cu privire la tipul de sol, roca parentala,panta si expozitia terenului,
adancimea apei freatice, grosimea stratului fertil,caracteristicile fizice si chimice ale
solurilor, etc., iar datele obtinute s-au prelucrat in faza de birou stabilindu-se valoarea si
intensitatea de manifestare a factorilor de mediu si sol.

Acesti factori intervin in potentialul de productie al terenului studiat in mod
favorabil sau restrictiv pentru folosinta ARABIL.

Ca material topografic , in teren, s-a folosit planul de incadrare in zona si planul de
situatie, pentru determinarea exacta a perimetrului supus introducerii in intravilan.
Pentru realizarea studiului au fost folosite si informatii din baza de date a Oficiului pentru
Studii Pedologice si Agrochimice Alba.

2.CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

Din punct de vedere geografic, terenul este situat in dealurile piemontane
ale Muntilor Sebes.

RELIEELIL

Altitudine : 247 m.

Forma de relief : lunca.

Panta : -

Expozitia: -

Roca de solificare: depozite aluviale.

HIDROLOGIA SI HIDROGRAFIA
Ape de suprafatd care dreneaza terenul: Raul Secas.

CLIMA
Temperatura medie multianuald : 11,02 °C
Precipitatii medii multianuale : 559 mm.




JUD ALBA
ALBA 1ULIA

INFLUENTA ANTROPICA

Ameliorare: nu este cazul
Degradare: nu este cazul

SOLURILE
Din punct de vedere pedologic terenul se caracterizeaza prin:
ALUVIOSOL MOLIC GLEIC

Caracterizarea morfologica si agrochimica a acestui sol este prezentata in fisa

unitatii de sol.

3. FACTORI RESTRICTIVI

Pentru terenul luat in studiu, s-au stabilit cei 17 factori naturali de mediu si de sol,

care satisfac intr-o masura mai mare sau mai redusa cerintele plantelor din folosinta
ARABIL  astfel cid unii dintre acesti factori devin penalizatori pentru folosinta
respectiva.

notei

In situatia de fatd factorii penalizatori sunt urmétorii:

- temperatura medie anuali (11,5) - extrem de ridicata;
- precipitatii medii anuale (575) — submijlocii;

- adancimea apei freatice (02,0) — mica;

- porozitatea solului (+15) — moderat tasat;

- volum edafic (063) —mijlociu;

- rezerva de humus (140) — moderat.

Valoarea si codificarea acestor factori sunt consemnate in fisa de calcul a
de bonitare.



UNITATEA DE SOL

Denumirea US: ALUVIOSOL MOLIC GLEIC
Suprafata: 13.200 mp.

Unitatea de sol se situeaza pe lunca

Cu roca mama constituita din depozite aluviale

st apa freaticala adancime maimarede 2 -3 m.

Si prezinta urmatoarele caractere morfologice:

Ap 0-22 ¢m.,brun, structura poliedrica angulara mica, textura lutoasa,
reavan, radacini foarte frecvente, mediu poros, mediu compact,
efervescenta medie, trecere treptata;

Am 22 - 49 cm., brun inchis,structura poliedrica angulara mica, textura lutoasa,
reavan, radacini frecvente, mediu poros, mediu compact,
efervescenta medie, trecere treptata;

AC 49 — 90cm.,brun , astructurat, textura luto-nisipo-argiloasa, reavan, radacini frecvente,
efervescenta medie, mediu poros, mediu compact, trecere treptata;

CGo 90-135 cm., brun galbui, astructurat, textura luto-nisipoasa, reavan,
prezinta pete de gleizare, radacini rare, efervescenta medie,
mediu poros, mediu compact;



TIPUL DE SOL : ALUVIOSOL

MOLIC GLEIC

COEFICIENTI BONITARE

NI FACTORI Nrind | Valoare | Cod GR | OR | PB | FS [ CT | SF | SO | MF | A

[ crt.

i_l Temperatura medie anuala 3c 11,02°C 11,5 | ! | 1 08 09 09 1

i B Precipitatii medii anuale 4c 559 mm 575 1 1 i | 09 09 1 l
S Gleizare 14 GZM 3 1 1 1 1 1 1 1 1
4 Stagnogleizare 15 ABS 00 1 { 1 1 1 1 1 |

I 5 Salinizare 16 ABS 00 ] 1 1 ] 1 1 1 1

| 6 Textura in Ap sau in primii 23A L 40 ] 1 1 1 l | 1 1

' 20 cm.
o Poluare 29 <5% 02 1 1 | i 1 1 ]
8 Panta 33 <2 % 01 1 | 1 | 1 1 | 1
9 Alunecari 38 ABS 00 { 1 1 ] I 1 1 ]
10 Adancimea apei freatice 39 2-3m 02,0 09 (9 1 09 (9 1 09 09

| 11 Inundabilitate 40 ABS 00 1 1 1 1 ] 1 1 1

| 12 Porozitate totala 44 MO +15 09 09 09 09 09 09 | 09 09
o) Continut de CaCO, 61 ABS 00 ! 1 1 1 1 ! I 1
14 | Reactia in Ap sau in primii 63 6.9 7.0 I | 1 1 I 1 | 1 1

' 20 cm.
15 Volum edafic 133 MO 063 08 08 07 08 09 08 08 08
16 Rezerva de humus 144 | 121-160 t'ha 140 09 09 09 09 09 09 09 09
N7 Exces de apa de suprafata 181 NUL I I I ] 1 1 I 1

NOTA 58 1 58 i 58 47 L) o) 58 55

Nota de bonitare =

55 puncte pentru ARABIL . clasa a Il -a




FISA' DE CALCUL A NOTEI DE BONITARE

1.TITULARUL; IOSIF COSMIN IOAN

2ACTUL DE PROPRIETATE: CF: 94615

3.TERITORIUL CADASTRAL PE CARE SE AMPLASEAZA OBIECTIVUL:

SEBES
4.CATEGORIA DE FOLOSINTA CARE ESTE AFECTATA: ARABIL

5.NR. TOPOGRAFIC ; 94615

6. SUPRAFATA TOTALA: 13.200 mp.

7.SUPRAFATA LUATA IN STUDIU: 13.200 mp.

8. NOTA DE BONITARE: 55 puncte pentru ARABIL

9. CLASA DE CALITATE: alll-a pentru ARABIL

10. GROSIMEA STRATULUI FERTIL: 30 cm



PREDA PAUL VASILE P.F.A.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba Iulia, 510033,

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 148/2023,

aterent proiectului : CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI IMPREIMU-
IRE, mun. SEBES - EXTRAVILAN, “MIHOAGE"”, JU-
DETUL ALBA.

Prezentul studiu geotchnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 074/2022, elaborat UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI de si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARIL, LUCRARILOR PUBLICE ST ADMINISTRATIET,

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:
A/ -DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren (de cca 13.200.00 mp) destinata
partial amplasarii obiectivului nou-proiectat, CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE SI IMPREJMUIRE, identificabila prin C.F. nr. 94615, nr. cad.
94615, se incadreaza 1n perimetrul extravilan al municipiului SEBES, in zona
definite prin toponimul “MIHOAGE”, JUDETUL ALBA (cu acces prin
intermediul DJ 106K - vezi "Planul de amplasament si delimitare a imobilului”
(scara 1:2.000), anexat prezentului studiu geotehnic, ca piesa grafica ilustrativa.

BENEFICIAR LUCRARE: [IOSIF COSMIN IOAN, [OSIF MARIA
HENEGARIU EUGENIA, HENEGARIU
DANIEL. [Sebes/judetul Alba)].

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de beneficiar si/sau de proiectantul general, se ofera
datele tchnice minimum-necesare referitoare la obiectivul nou-proiectat: destina-
tia si regimul de inaltime avute in vedere, structura de rezistenta si sistemul de
fundare preconizate, sarpante si invelitori etc. si, in consecinta, se solicita es-
timarea conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul in cauza cu: prezen-
tarea stratificatiei generale a tercnului, precizarea adancimilor de fundare mini-




me — impuse din consideratii geotehnice, stabilirea stratului de fundare si a
capacitati1 sale portante, prezentarea situatiei apelor subterane etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Din punctual de vedere al geomor-
fologiei majore, zona municipiului SEBES si implicit amplasamentul cercetat se
incadreaza in aria unui feston al CULOARULUI DEPRESIONAR Al, MURE-
SULUI (in segmentul acestuia cunoscut sub numele de CULOARUL ORASTI-
El), la contactul sau cu PODISUL SECASELOR (subunitate geomorfologica a-
partinatoare "DEPRESIUNII COLINARE A TRANSILVANIEI”) si cu PIE-
MONTUL PIANULUI pe care le desparte local, de terminatia sudica si sud-es-
tica a M-tilor METALIFERT (M-tii VINTULUT) - TRASCAU (unitati montane
apartinatoare "APUSENILOR de SUD™).

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de lunca/albie majora co-
muna raurilor SEBES si SECAS; zona care actualmente, este aparata contra
mmundatiilor prin lucrari de regularizare si/sau de indiguire, executate anterior.

Amplasamentul obiectivului proiectat prezinta o suprafata cvasi-plana si orizon-
tala, cu un grad bun de stabilitate generala si locala — din punctul de vedere al
potentialului de degradare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren
si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive (prabusiri de teren,
croziuni intense — longitudinale si/sau transversale, spalari in suprafata excesive,
inundatii ete.).

Evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentulut vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-
bilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUL - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in sectorul extrem sud-vestic al BAZINULUI TRANSILVANIEI (la
contactul acestuia cu extremitatea nordica a PANZEI GETICE din aria CAR-
PATILOR MERIDIONALI si cu terminatia estica a CULOARUIUI DEPRES]-
ONAR AL MURESULUI); bazin format prin afundarea — diferentiata ca ampli-
tudine - a unor blocuri ale structogenului din interiorul “arcului carpatic” (care
initial, foarte probabil, a avut rol de “masiv central/median”, fata de ariile perife-
rice ale geosinclinalelor alpine prin care au fost remobilizate terenuri cu vechi
“structuri hecinice”, deja consolidate); blocuri individualizate printr-o serie de
fracturi profunde (cele doua seturi de falii cvasi-ortogonale — “faliile carpatice™
st respectiv, “faliile de tip pannonic”), generate de diastrofismul laramic,
manifestat local, preponderent disjunctiv/ruptural.

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului, prin imersarea sa gene-
rala, BAZINUL TRANSILVANIEI devine o larga cuveta de sedimentare permi-




tand acumularea unor depozite de mare grosime (uneori monotone sub aspect
litologic), ca efect al “raporturilor de subductie™ (sacadat-continua si accentuata)
stabilite intre “micro-placa transilvana™ si “unitatile instabile ale v orlan d-
ului carpatic” (daca vorbim in termeni de tectonica globala).

In zona municipivlui SEBES apar la zi formatiunile atribuite oligocenului : con-
glomerate, microconglomerate, gresii si argile marnoase vargate (brun-roscate la
cenusii-verzui) si/sau violacee, cu stratificatie lenticular-incrucisata specifica
pentru faciesul continental, fluvio-lacustru cu frecvente secvente torentiale. in
care au fost depuse.

Odata cu exondarea finala a zonei (post pliocena) si schitarea retelei hidrogra-
fice actuale incep sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvio-
nare recente, cuaternare [pleistocen superior-holocene (qp3-ghl/gh2), corelabile
cu ultimiile doua glaciatii, Riss si Wurm]; aluviuni cu granulometrie variabila
(de Ia fina la medie-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de
terasa.

Tot ca efect al desfasurarii proceselor de alterare hipergena/subaeriena apar si
celelalte tipuri de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc.,
relativ subtiri si depuse mai ales, in ariile de creasta-platou si/sau de versant
deluros, pe formatiuni pre-/ante-cuaternare.

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PRO-
IECTARE SEISMICA - indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se
carac-terizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului
pentru proicctare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225
de ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al
perioadei de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), amplasamentul
dat se ca-racterizeaza prin valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977,
adancimca de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la
nivelul Ts/Tn actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intravilane si,
respectiv, extravilane.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUIL - Cel mai
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu SECASUL si
cu o serie de alti tributari locali de rang inferior (vai minore) drencaza intreaga
retea hidrografica, cu caracter permanent si/sau semipermanent-torential.

In zona amplasamentului (zona de lunca/albie majora) apele subterane se orga-
nizeaza ca acumulari freatice de mai larga extindere, cantonate fiind in masa
aluviunilor cu granulometrie grosiera, la contactul lor cu roca de baza, cvasi-im-



permeabila, la adancimi variabile, de la sub 1,50-2.00m la peste 4.00-5.00m de
la nivelul terenului natural actual (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor
hidrostatic cu pana la 0.50-1.00m, in pertoadele cu pluviozitate accentuata).

Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau
de beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agre-
siv (cu totul sporadic au fost interceptate ape cu agresivitate general acida, car-
bonica si/sau de dezalealinizare de intensitate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane, din cadrul amplasamentului, nu
vor intra, permanent sau secvential, in contact cu elementele din beton si/sau
beton armat ale obietivului nou-proiectat.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul Al];

Apa subterana: - fara epuismente (1 punct),

Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fara risc (1 punct);
- Zona seismica: (0 puncte).

Cu un punctaj de 7 puncte (situat in domeniul 6...9 puncte) lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4).

C/ - SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin lema de proiectare, incadrarea lucrarii in “categoria geotehnica 17,
caracterizata prin “risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonei, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta
executarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-
plasamente similare, completate cu executarea unui sondaj geotehnic de con-
trol/verificare a stratificatiei superficiale a terenului F.1.(cu adancime de ceca
4.00m (executat in octombrie, 2023).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala a carei succesiune verticala se
prezinta astfel:
- in suprafata, apare un strat de sol vegetal argilos-nisipos, negru-cafeniu la
cenusiu, tare, cu raspandire cvasi-generala si grosimi de cca 0.90m;




- la partea inferioara a profilului, apar aluviunile grosiere ale luncii,
constituite local din: pietrisuri cu nisip, bolovanis si liant argilos-prafos si
bolovanisuri cu pietris si nisip, cenusii la brun-ruginii, usor umede la
saturate, cu indesare medie-ridicata si care, la randul lor, repauzeaza di-
rect pe roca de baza supra-consolidata (argile marnoase si nisipuri gresifi-
cate, vargate — brun-roscate la cenusii-verzui si/sau violacee, de varsta
oligocena).

Stratiticatia superficiala a terenulul, anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si
cvasi-orizontala) se poate urmari pe fisa de stratificatie” a forajului geotehnic
de control — F.1., anexata prezentului studiu geotehnic, ca piesa grafica ilus-
trativa.

Cap. Il - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza — CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE
SI IMPREJMUIRE, mun. SEBES-EXTRAVILAN, zona MIHOAGE”, JUDE-
TUL ALBA, se incadreaza in “categoria geotehnica 17, “riscul geotehnic fiind
redus™,

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale
sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc); eventualele lu-
crari de sistcmatizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi
astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate generala
s1 locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect/op-
tim a] apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentul in cauza se sugereaza
adoptarea de FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA-FUNDATII CONTI-
NUE SI/'SAU FUNDATII 1ZOLATE, proiectate in urmatoarcle CONDITIL
GEOTEHNICE DE FUNDARE:

- STRATUL DE FUNDARE: - Stratul superficial al aluviunilor grosi-
ere, spectfice luncii comune a raurilor SEBES si SECAS, constituite din:
PIETRISURI CU NISIP, BOLOVANIS SI LIANT ARGILOS-PRAFOS
SI/SAU BOLOVANISURI CU PIETRIS SI NISIP, CENUSII LA BRUN-RU-
GINIL UMEDE LA SATURATE, CU INDESARE MEDIE-MARE.

- ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul
de rezistenta — din consideratii constructive, tehnologice si‘sau de sistematizare




verticala; din punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de
fundare de minimum 0.90-1.00m de la nivelul Ts/Tn actual.

- CAPACITATEA PORTANTA:- Se precizeaza valoarea presiunii conven-
ventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi de
fundare D = 2.00m): Pconv. = 400kPa. [Proiectantul de rezistenta urmand a
efectua corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare (B) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv 2.00m, pentru presiunea conventionala
(conform NP 112-14)].

CONCLUZIT SIRECOMANDARI.

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce [a
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la “categoria teren
foarte tare” si respectiv, la “clasa a I1[-a”.

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar s¢ vor prevede sprijinirile specifice terenurilor necoezive (dulapi de lemn
asczati vertical fara interspatii, palplanse metalice sau de lemn, chesoane, scuturi
metalice etc.).

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se
faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia “depunerii lor sistematice™ (in strate succesive de cca 0.20-0.25 m) si
a “compactarii lor controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la atingerea unor
grade de compactarc Dmed. > 98% si Dmin. > 95% din valorile PROCTOR
obtinute in laborator pe probe medii ale materialeor puse in opera).

-Daca la cota de fundare indicate apar umluturi antropice sau strate plastic moi
la curgatoase, sapaturile pentru fundatii se vor adancii pana la interceptarea stra-
tului bun de fundare si realizarea incastrarii minime, de cca 0.20m, in acesta.

-Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor prezentate
sapaturile se pot opri la aceste cote cu conditia asigurarii: “adancimii de
inghet”, “incastrarii minime in stratul bun de fundare” si a “inaltimii minime a
blocului sau talpii de fundare”.



-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii se va solicita proiectantului de re-
zistenta si geotehnicianului examinarea acestora si a terenlui de fundare si avi-
zarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in fundatii).

-Pe timpul executiei se recomanda incarcarea practic simultana si uniforma a
tuturor fundatiilor (dupa realizarea lucrarilor de sistematizare verticala si asigu-
rarca timpulut necesar atingerii marcii betoanelor turnate in fundatii.

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitiv putand servi la intocmirea pro-
tectului CONSTRUTRE HALA DE PRODUCTIE SI IMPREJMUIRE, mun.
SEBES — EXTRAVILAN, zona “MIHOAGE”, JUDETUL ALBA, beneficiar:
IOSIF COSMIN IOAN, TOSIF MARITA, HENEGARIU EUGENIA si HENE-
GARIU DANIEL (cu domiciliul in Sebes/Judetul Alba), in fazele finale de
proiectare.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare In consecinla.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE. FRv 4
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