ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.60/2024
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 24/2023-,,Construire locuinte
semicolective P+1E+1Er,, Sebes, str. Visinului. ; Beneficiari : Bitoand Cristian si Marinela;
Cosovean Dorin si Elena

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

intrunit in sedinta publica ordinara din data de 29.02.2024, ora 14.,00;

Luédnd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si
RLU proiect nr. 24/2023-,,Construire locuinte semicolective P+1E+1Er,, Sebes, str. Visinului. ;
Beneficiari : Bitoand Cristian si Marineia; Cosovean Dorin i Elena;

Vizind:
- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitdtii P.U.G., conform Art. Il din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;
- Cererea depusé de Bitoana Cristian la Primaria Municipiului Sebes sub nr.5694/29.01.2024,
- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.13199/22.02.2024;
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 12/05.12.2023,
- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L. 250/2014:
- Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.2/23.02.2024 precum si Referatul cu privire la
calendarul desfasurdrii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.
nr.2/23.02.2024;
- referatul de aprobare nr.13781/23.02.2024 al initiatorului proiectului de hotirire;
- raportul de specialitate comun nr.13763/23.02.2024 al Compartimentului Urbanism,
Amenajarea Teritoriului, Autorizart si Disciplina in Constructii si Compartimentul Cadastru din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;
- procesul verbal de afisaj nr.8016/31.01.2024;
- Certificatul de Urbanism nr.370/10.10.2023;

Avand avizul nr.186/2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.145/2024 al Comisiei pentru
agriculturd, silviculturd, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes;
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in temeiul :
- art. 32, art 25, alin.l si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile ulterioare;
- art.129, alin.2 lit. ¢ si alin 6, lit. ¢ din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art.139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 24/2023-Elaborare
P.U.Z. ,Construire locuinte semicolective P+1E+1Er, amenajari parcaje si imprejmuire ,, Sebes,
str. Visinului. FN ; Beneficiari : Bifoana Cristian, Bitoana Marinela, Cosovean Dorin , Cosovean
Elena
pentru terenul in suprafatd de 5454 mp , identificat cu CF 96083, nr. cad. 96083 si CF 86629,
nr.top.2291/2/2.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: Toate lucrdrile de utilititi si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurdrii utilitatilor si cdilor de acces pentru zona
studiata.

Art.3. Documentatia se aprobai cu principalii indicatori:

P.U.Z.-ul propune schimbarea destinatiei terenului din zona teren arabil, in teren construibil,
zond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban UTR 15-LM lu. Pentru terenul respectiv se
doreste implementarea urmétoriilor indicatori urbanistici:

POT max propus -50%

CUT propus max-1,50.

inaltimea maxima : P+1E+1Er

Imobilul se afld in intravilan Municipiului Sebes si nu este inclus in lista monumentelor istorice
sau in zonele de protectie a acestora.

Art.4.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobirii
acesteia fn Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotarare va fi dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotirire va fi afisati , se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul
oficial al Municipiului Sebes si se va comunica:

» Institutiei Prefectului Judetului Alba
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Primarului Municipiului Sebes;

Viceprimarului Municipiului Sebes;

Arhitectutui Sef;

Directiei Venituri;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd si Monitor Oficial Local
Beneficiarilor P.U.Z.-lui:Bitoana Cristian, Bifoana Marinela, Cosovean Dorin , Cosovean
Elena cu domiciliul in Deva, str. Mihail Sadoveanu, nr.30, jud. Hunedoara.

VYYYYY

Sebes 1a 29.02.2024

= |-t
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, Popa Dumitru Emil SECRETAR GENERAL Munijcipiul Sebes
VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali 19
Prezenti |7
Pentru 17
mpotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot .
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1E+|ER, AMENAJARE PARCAIE SI IMPREIMIRE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR

BITOANA CRISTIAN, BITOANA MARINELA,
COSOVEAN DORIN SI COSOVEAN ELENA

ADRESA AMPLASAMENT

Localitatea Sebes, str. Viginului, FN, jud Alba

PROIECTANT DE SPECIALITATE

5.5, CAPITEL PRCIECT S.R.L.

DATA
02.2024




CUPRINS

I .DISPOZITII GENERALE

« Rolul Regulamentului local de urbanism
+ Bazalegald a elabordri Regulamentulut
« Domeniul de aplicare

I1 .REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR N ZONA
STUDIATA
4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediulni si pistrarea patrimoniului natural si
construit

e 4.1 Terenuri agricole in extravilan

o 4.2 Terenuri agricole din intravilan

» 4.3 Suprafete impadurite

» 4.4 Resursele subsolulul

» 4.5 Resurse de apad si platforme meteorologice

e 4.6 Zone cu valoare peisagisticd s1 zone naturale protejate

« 4.7 Zone construite protejate

5. Reguli privind siguranta constructiilor i apirarea inferesului public
o 5.1 Expunerea la riscuri naturale
o 3.2 Expunerea la riscuri tehnologice
e 5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
« 5.4 Asigurarea echiparii edilitare
s 5.6 Procentul de ocuparc a tercnului
e 5.7 Lucrari de utilitate publicd

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
« 6.1 Oricntarca fata de punctele cardinale
» 6.2 Amplasarea fatd de drumurile publice
» 6.3 Amplasarea fatd de cdi navigabile existente i cursuri de apd potential navigabile
« 6.4 Amplasarea fatd de céi ferate din administratia Companiei Nationale de Cal Ferate
~CFR” -SA
o 0.5 Amplasarea fata de acroporturn
» 6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
o 6.7.Amplasarea fata de aliniament.
Amplasarea fatd de aliniament pentru anexe
» 6.8. Amplasarea constructiilor In interiorul parcelei.
Amplasarea anexelor

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
s 7.1 Accese carosabile
« 7.2 Accese pietonale
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
« 8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente
+ 8.2 Realizarea de retele edilitare
» 8.3 Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
+« 9.1 Parcelarea
« 92 Inalfimea constructiilor
» 9.3 Aspectul exterior al constructiilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje.
« 10.1. Parcaje
« 10.2. Spatii verzi plantate
« 103, Imprejmuirile

III . ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. Unitati si subunitati functionale.

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUl LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM

alen {*_:_
o s, e

PROAEL =
WSOECT

yel
of



CAP. L. DISPOZIT!1 GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezinti o piesd de bazi in aplicarea PUZ-
ului, el intdnnd si detalind reglementdrile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni gi
restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face obiectul prezentel documentati.

(Odata aprobat. impreuna cu PUZ-ul, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie
act de autoritate al admimistratiei publice locale. Regulamentul local de urbanism contine
reglementarile referitoare la utilizarea terenurilor st realizarea constructitlor pe teritoriul studiat,
explicitdnd prevederile documentatitlor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru
aulorizarea executdri constructiilor..

2.Baza legald a RILU

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism (RLU) au stat urmitoarele:

o Planul Urbanistic General al Mun. Sebes si1 Regulamentul Local de Urbamsm

o Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o H.G 525/1996, republicata cu modificirile si completirile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

o Metodologia de elaborare st continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tchnicd GM-010-2000 aprobatd de M.L.P'T.L. in 2000;

o Ghidul privind modalititile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism —
reglementare tehnicd GM-007-2000 aprobata de M.L.P.T.L. in 2000;

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si
completdrile ultericare;

o Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii;

o Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatca imobiliara cu modificarile si
completarile ullerioare;

0 Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;

0 Ordinul Mimsterulut Sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena gi
sindtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

o Acte legislative specilice sau complementare domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.

3. Domeniul de aplicarce
Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in
suprafatd de 5.454 mp, situatd in Jocalitatea Sebes, strada Visinului, FN, jud. Alba.

Conform extraselor C.F. nr. 86629, 96083 Sebes nr. cad. 96083, terenul este proprietatea
privatd a beneficiarului BITOANA CRISTIAN, BITOANA MARINELA, intabulare, drept de
PROPRIETATE cu titlu cumparare, bun comun, dobéndit prin Conventie, cota actuald 1/2, cota
mitiald 1/2 s1 COSOVEAN DORIN $I COSOVEAN ELENA, intabulare. drept de PROPRIETATE
cu titlu cumpérare, bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/2, cota initiala 1/2 si arc
categoria actuald de folosinfa ,,arabil”, cu destintia prin PUZ: teren construibil zona exclusiv
rezidentiala cu eladiri de tip urban, Terenul studiat are suprafata totald de 5,454 mp flind parcelat in
2 lotunt cu suprafete de 2.500 mp si 2.954 mp conform extraselor CF enumerate mai sus.Pe aceste
loturi beneticiarii doresc sa-si construiascd locuinte semicolective.

Prezenta documentatie are ca scop "schimbarea destinatiei” tercnului din zona teren arabil
in teren construibil, zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban, UTR 15 — LM ]u.



Domcniul de aplicare al RLU mai este utilizat in urmitoarele situatii:

o de citre proiectanti la intocmirea documentatiilor technice in fazele D.TA.C., P.T si de

executie;

« de citre autoritafiilc publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru

construirea 1 functionarea obiectivului de investitie preconizat;
» de catre furnizoni de utilititi in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare,
H . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit.
4.1 Terenuri agricole in extravilan
INu este cazul.

4.2 Tercnuri agricole din intravilan
Terenul studiat sc afla in intravilanul localitatii Scbes.

4.4 Resursele subsolului
Se¢ vor avea in vedere masuri de protectic a mediului atit pe timpul executiei lucrarilor ¢t si in
functionarea propriu-zisa.

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este carzul

4.6 Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate
In zona studiatd nu s-au identificat obtecte de patrimoniu natural sau construit, carc si necesite
luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public,
5.1 Expunerea [a riscuri naturale

Nu au fost identificate terenuri cu riscur naturale active.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se initiazd de fapt o analizd preliminard pentru stabilirea
capacitafii refelelor existente in zona si posibilitatea de a asigura neccsarul de utilititi ce va deservi

obiectivul de investitie preconizat,

Zona studiatd este deservitd edilitar de retete de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa,

canalizare, telefonic.



5.5 Asigurarca compatibilititii functiunilor

Functiunea propusd, si anume, cea de zond pentru locuinte semicolective este compatibila cu
functiunile existente in zond, deoarece mal existd functiu cu aceasti destinatie.

Autorizarca cxccutarii constructiilor se face cu condifia asiguririi compatibilitagi dintre destinatia
constructiei $1 funcfiunea dominati a zonei.

Conditia de amplasare a constructiitor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei studiate

sunt prevazute in anexa [ din Regulamentul general de urbanism - RGU .

5.6 Procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 50%.

5.7 Lucriri de utilitate publici

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie
electricd, gaze naturale, apd, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea retele de
imfrastructurd este interzisa.

Lucrérile de utilitate publicd sunt cele legate de realizarea noilor constructit st a infrastructurit
necesare( bransamente retele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri)cte.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime oblizatorii

6.1 Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executdrit constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la HG 525/1996. Pentru toatc
categorile de constructii se recomanda ortentarea astfel incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a locuintelor.

6.2 Amplasarea fatid de drumurile publice
Nu este cazul

6.3 Amplasarea fati de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

6.4 Amplasarea fatd de cii ferate din administratia Companiei Nationale de Cii Ferate
»CFR” -SA

Terenul este dispus fatd de linia industriali dezafectati Sebeg-Sermag la o distantd variabila
dela 831 m,la 10,59 m.

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

6.6 Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul

6.7.Amplasarea fati de aliniament,
Cladirile vor fi amplasate fati de aliniamentul cu drumul de acces in zond cu 3m si fati de

drumul privat cu 1,85 m.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe
Anexele locuinfclor se pot cupla la calcan cu alte cladin sau la limita de proprietate cu

condifia respectdni Codului Civil,




6.8. Amplasarea constructiilor in intertorul parcelei.
Pentru amplasarea constructitlor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementiri
urbanistice — zonificare, astfel:
« constructiile vor fi retrase fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei pentru zona de
locuinte cu 3.86m, respectiv 4,45 m si 5,40, respectiv 5,44,

6.9 Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Distanta minimi intre cladiri va fi egald cu jumadtalea indltimii constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3,0m. Amplasarca cladirilor va tine cont de Ordinul Ministerului SAnitatii nr.
119/2014 pentru aprobareca Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viatd al
populatiei si de Normativul NP118/1998 privind siguranta la foc a constructiilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea accesclor obligatorii
7.1 Accese carosabhile
» Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile §i pictonale,
realizate din strada privati. in interiorul parcelei amplasamentului se vor organiza alei
carosabile pentru a asigura accesul auto la obiectivul de investitie, accesul mijloacelor de
stingere a incenditlor sau colectare a deseurilor.
7.2 Accese pietonale
+ sevorrealiza accese pietonale din strada privata.

&. Reguli cu privire 1a echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura
de bransament $i contorizare va fi intcgratd in imprejmuin sau in cladiri dedicate, situatc in
interiorul incintelor. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc} pe spattul public.

Fiecare unitate va dispunc de un spatiu interior parcclei (eventual integrat in cladire) destinat
colectdrii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate si un spatiu comun
pentru tot ansamblul, situat spre strada Visinului

8.2, Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat sd execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apa,
canal, electricitate, gaz, telefonie, etc, lucrdri ce se vor racorda la refelele publice sau private
existente. Lucrdrile de echiparc a cladirilor (api, canal, gaz, alimentare cu ecnergic electrici,
telefonie, clablu TV) se vor proiecta si organiza evitdnd traseele aparente, fiind de regula ingropate.
Se admite in cazuri binc justificate $1 In mod exceptional, pozarea supraterani a retelelor de
echipare a cladirilor.

8.3 Proprictatea publicid asupra retelelor edilitare
o retelele edilitarc sunt de utilitate publica, astfel toti beneficiarii pot beneficia de racordarca
la acestea.




9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unet suprafete de teren.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea legislatiei n
vigoare.
Lotul construibil
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format din 10 parcele:

» suprafetele parcelelor sunt cuprinse intre 395,26 mp — 1614,04 mp.
Parcela este construibild deoarece:

» se asigura accesul la un drum privat;

« latimea parcelet este mai micd decit fungimea si mai mare de 12 m;

« asigurd echiparca tehnico- edilitari necesari.

9.2. inﬁltimea constructiilor
Pentru zona de locuinte UTR 15-LMlu
« regim maxim de indltime P+1+1Er, Hmax =12 m

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor cste permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine funciiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost et descris in
preambul s1 peisajului urban.

Autorizarca ¢xecutdrii construcfiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului st arhitecturii, este iterzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va cxprima caracterul programului.

10.Reguli cu privire ]a amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri |
10.1. Parcaje. |
» Parcajele in incintd vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare st vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat
ca spatii verzi si alei de acces pictonale si carosabile.

10.2. Spatii verzi plantate.
Vor fi amenjate spatii verzi in interiorul incintei cu plante ornamentale de talie mica.

10.3. Imprejmuirile
Imprejmuinite se vor realiza pe laturile invecinate cu alte foturi. Imprejmuirea va fi opaci si va avea
o Inaltitne de max. 2.00m.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA CV
11. Unitéti i subunitati functionale.
Prin prezentul P.U.Z. se propune unut UTR si anume:
« UTR 15-LM1u - zona exclusiv rezidentiala cu clidiri de tip urban.

IV. PREVEDERI LANIVELUL UN ITATILOR $1 SUBUNITATILOR TERITORIALE
UTILIZAREA FUNCTIONALA pentru UTR 15-LM1u - zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de
tip urban



UTILIZARI ADMISE;

+ locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+1E/M niveluri in regim de construire

continuu (insiruit) sau discontinuu {cuplat sau izolat):

« echipamente publice specifice zonel rezidentiale;

» scuarurl publice.

s anexe gospoddresti - bucatdrie de vard, garaje, sere, piscine, chiogcuri de gridin, pergole;

« alte functiuni compatibite cu functiunea de locuire:

functiuni culturale, de invaamant;
= sanatate - dispensare, clinict etc.
+  spatii comerciale §i servicii, comert cu de-amanuntul;
- loisir si sport;
spalil pentru brrouri;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONART:

- s¢ admute mansardarea cladirlor existente cu conditia ca aceasta si nu fic o falsa
mansardare, ¢t sd se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafafa nivelului
mansarder va fi de maxim 60% din aria vnui nivel curent; iniltimea la cornisi si se inscrie in
inaltimea comigelor constructiilor invecinate stinga- dreapta, sau dupi caz in desfisurata stradala.

- sc admit functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici activitali manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora si nu depigeasci 250 mp ADC, s nu genereze transportuti
grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, si nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si & nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfisurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaboririi
si aprobdrii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate §i sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poatc face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupi caz).

UTILIZARI INTERZISE:

- luncfiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafati de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane i marfuri, au program prelungit dupi orele
22.00, produc poluare;

- activitifi productive peluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitarc $i productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- ancxe pentru cregterea animalelor pentru productic si subzisteni,

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
activititi productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice:



- statii de betoane;

= autobaze;

- stapu de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini,

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructitle de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICT ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Autorizarea executdril constructiilor in baza prezentului Regulament, este permisd numai daci
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarcle conditii:

L dimensiuni minime conform tabel

| adincimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelci

[ phstrarca trascclor si prospectului circulatiilor conform PUZ .

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT
Cladirile vor fi amplasate fatd de alimamentul cu caile de circulatie cu minim 3m, conform
plansei de Reglementdri Urbanistice anexate la documentatie.

AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELELOR
Se va face prin respectarca prevederilor Codutui Civil privind vederca spre proprictatea
vecind si picatura streasinil:

~ Distanta dintre fatada nevitratd a constructiei $i limita laterald a parcelei va fi de
0.60 m (pentru Intretinere si interventie) sau H/2, dar nu mat putin de 2, 50 m fati
de fatada vitrata a constructici de pe parcela aldturatd.

- Jumatate din indltimea la comisd a constructiei, masurata in punctul cet mai inalt
fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00 m fati de cealaltd limiid laterali a parcelei
si fafd de limila posterioara a parcelei.

Amplasarea anexelor;

in zona studiata este interzisa creslerea animalelor. Fac exceptie animalele de companic.
Se permit doar anexe gospodaresti de genul garaje gi/sau depozite de lemne, magazie, sopron,
bucitirie de vard, filigorii, piscine, etc. Anexele gospodiresti trebuie si pastreze distantele fati de
veeint (0,60 m).

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

+« P.O.T. propus prin PUZ = 50%

Aceastd reglementare se va aplica si 1n cazul extinderii construcgiilor existente sau al adaugarii de
noi constructii, calculul ficdndu-se in med obligatoriu pe intreaga parceld si incluzind toate
constructiile existente si propuse.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}

+ C.U.T. propus prin PUZ =1.5




Aceasla reglementare sc va aplica si in cazul extinderii constructiilor cxistente sau al adiugdrii de
noi construtii, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceli si incluzand toate
constructiile existente g1 propuse.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plangele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac

parte integrantd din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de fata.
* UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R. 15- LMIu

CARACTER PREDOMINANT -~ ZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE
TP URBAN
Conform Planului Urbanistic General al Mun.Sebes, amplasamentul studiat este situat in intravilan,
avind functiune agricola.

Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat a fost incadrat in zona functionald
UTR 15- LM1u- zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban, cu reglementarile specitice
conform cap. Ill §i IV din prezentul Regulament Local de Urbanism s va fi preluat in cadrul PUG-
ulut ]a reactualizarea acestuia,

Sef proiect, - intocmit,
arh. Marius Barbiegi="" . arh. Paula Halilai-C
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1.2. OBIECTUL PUZ

« Solicitari ale temei program
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« Prevederi ale programulul de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiati

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

+ Lista studiilor §i proiectelor elaborate anterior PUZ

s Lista studitlor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

e Date statistice

= Proiecte de investitil elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei

2.1. EVOLUTIA ZONE1

« Date privind evolutia zonet
« Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
» Potential de dezvoltare

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

« Porzitia zonei fatd de intravilanul localitati
» Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitdfii, cooperdrii in domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

+ 23 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

» Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

2.4. CIRCULATIA

» Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiel rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz

« Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari Intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea §i alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a traseelor
existente §1 de realizare a unor artere noi , capacititi si trasee ale transportului in comun,
mtersectil cu probleme, priorititi

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

« Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiati

» Relationdri intre functiuni

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

» Aspecte calitative ale fondului construit

» Asigurarca cu servicil a zonei in corelare cu zonele vecine

+ Astgurarea cu spatii verzi

« Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
« Principalele disfunctionalitan

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

+ Stadiul echipdrit edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatis
» 2.6.1. Alimentarea cu ap3, canalizare si gaze naturale
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2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
Principalele disfunctionalitati

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Marcarea puncielor 41 traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, cc prezinta riscurt in zoni

Evidentierea valorilor de patrimoniu ¢e necesila protectie

Evidentierea potentialului balnear i turistic — dupi caz

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vederc ale populatiel

Puncie de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistici a zonei

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitdrile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadruf PUZ.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, CONCLUZIT ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUT NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei i a transportului in comun
Organizarea circulatiel feroviare

Organizarea circulatiei navale

Organizarea circulatiei aeriene

Organizarea circulatiei pietonale

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARL BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICT

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu api
Canalizarea apelor uzate menajere
Alimentarea cu energie electrica

Telecomunicatii
Incalzirea

Alimentarca cu gaze naturale

Salubritate
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» Diminuarea pini la eliminare a surselor de poluare
« Prevenirea producerit riscurilor naturale
o Epurarea §i preepurarea apelor uzate
» Depozitarea controlati a deseurilor
« Recuperarea terenurnilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
+ Organizarea sistemelor de spalii verzi
» Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
o Refacerea peisagistica si reabilitare urbani
» Valorificarea potentialului turistic si balnear dupd caz
» Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie st a retelelor edilitare
majore

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

B. PIESE DESENATE

PLANSA 0: INCADRARE IN TERITORIU $C. 1:5000

PLANSA 1: SITUATIA EXISTENTA SC. 1:500

PLANSA 2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE SC. 1:1000
PLANSA 3: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:500
PLANSA 4: POSIBILITATI DE MOBILARE SC. 1:500

PLLANSA 5: ECHIPARE EDILITARA. 1:500




MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARE: ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1E+1ER, AMENAJARE
PARCAIJE SI IMPREIMUIRE

BENEFICIAR: BITOANA CRISTIAN, BITOANA MARINELA, COSOVEAN DORIN SI

COSOVEAN ELENA
adresa de contact: localitatea Deva, str. Mihai Sadoveanu, nr. 30, judetul Hunedoara

Elaborator proiect: S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L.
Alba-Tulia, B-dul. Ferdinand T, ar &, jud. Alba
Administrator arh. Marius Barbieri, tel. 0744 633 713

AMPLASAMENT: LOCALITATEA SEBES, STR.VISINULUL FN, JUD. ALBA
Nr. proiect: 24/ 2023

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii : Februarie 2024

1.2, Obicctul PUZ
Solicitiri ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupunc o analizd complexd si in
perspectivd a problemelor urbanistice ale zonei, avind in vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarul lucrarii.

Obiectul  lucrdrii  este  elaborarea  soluftei urbanistice pentru ,,ELABORARE
DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1E+]ER,
AMENAJARE PARCAIJE SI IMPREJMUIRE” si amenajarea terenului in suprafatd de 5.454 mp,
teren imprejmuit provizoriu, fard constructii.

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementirilor si a indicilor
urbanistici ai zonei studiate.

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in intravilanul municipiului Sebes
in partea de sud a localitayii, cu acces direct din strada Visinului.

Conform extraselor C.F. nr. 86629, 96083 Sebes nr. cad. 96083, terenul este proprietatea
privatd a beneficiarului BITOANA CRISTIAN, BITOANA MARINELA, intabulare, drept de
PROPRIETATE cu titlu cumpdrare, bun comun, dobéndit prin Cenventie, cota actuala 1/2, cota
witiald 1/2 si COSOVEAN DORIN SI COSOVEAN ELENA, intabulare, drept de PROPRIETATE



cu titlu cumpdrare, bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuzald 1/2, cota initiala 1/2 s1 are
categoria actuala de folosinta ,arabil”, cu destintia prin PUZ: teren construibil zona exclusiv
rezidentiald cu cladint de tip urban.

Terenul studiat arc suprafata totald de 5.454 mp fiind parcelat in 2 loturi cu suprafete de 2.500 mp st
2.954 mp conform extraselor CF enumerate mai sus. Pe aceste loturi beneficiarii doresc sd-si
construiascd locuinle semicalective.

Pentru a avea acces la lotun se va realiza un drum de acces privat in interiorul parcelei cu
profil carosabil dc 18.60 m (3.5 m carosabil, 5.3 m parcari, respectiv 1m zona verde) care va deservi
toate loturile. Accesul propriu zis la teren se va realiza din strada Visinului. Drumul prin intermediul
carula s¢ ajunge la teren apartine domeniului public al municipiului Sebes, care la momentul actual
nu cste modernizat, avind o latime de 5,30 m in situatia existentd si este nevoie si se intre pe
terenul privat al beneficiarilor, deoarece am propus modemizarea acestuia in dimensiunea din
situatia existentd adicd de 6,00 m (3,00 m carosabil), carosabil care poate prelua fluxul necesar
creeril unul cartier in aceasti zond propice extinderii teritoriului construibil al municipiului Sebes.
Prin desfiintarea liniei C.F.R., strada poate [1 amplificali in functie de dezvoltarea ulterioard a zonei.
Acesta poate fi transformatd intr-o pistd pentru biciclete, Pentru parcarea bicicletelor, se propun
rasteluri, aferente fiecdrei locuinfe semicolective.

Terenul are o panta relativ mica, propice pentru scurgerea apelor pluviale.
Prin P.U.Z. se propune o zond exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban notata cu
UTR 15- LM1u.

S-a elaborat si prezentat in C.T.A.-T.U. Studiul de oportunitate pentru | ECLABORARE
DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1E+IER,
AMENAJARE PARCAJE SI IMPREIMUIRE” devenind din punct de vedere functional zond de
locuinte notata cu UTR 15- LM1u (zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban) pentru care
Primana Municiptului Sebes a emis Avizul de Qportunitate .
Prevederi ale programulut de dezvoltare a localititii, pentru zona studiata
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:

» schimbarea destinatiel terenului din zond teren arabil in teren construibil

« stabilirca limitelor edificabilului:

o stabiltrea condititlor de amplasare, dimensionare §i conformare a constructiilor;

» stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiel propuse

e dezvoltarea infrastructurn edilitare;

« prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor,

1.3. Surse documentare
La elaborarca Planului Urbanistic Zonal LELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+IE+IER, AMENAJARE PARCAIE SI
IMPREJMUIRE” s-au studiat urmatoarele documentatii
I Plan Urbanistic General al Municipiului Sebes si Regulamentul Local de Urbanism, respectiv
prevederile pentru zona de locuinte individuale
2 Studiul geotehnic
T Ridicarea topografica pentru zona studiata
[ Acte de proprietate.
{0 Certificat de Urbanism
[* Avizul de oportunitate
_ Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
La elaborarea documentatiet s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr. 176/IN/16.08.2000.



I” Legea nr. 350/2001 privind amenajarca tenitoriului si urbanismul, cu completirile si
modificdrile ulterioare.

_ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

" Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normclor de igieni si
sdndtate publica privind mediul de viati al populatiei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei
Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in intravilanul municipiului Sebes,
in partea de sud a localitétii, cu acces direct din strada Visinuluj.
Prin P.U.Z se propune o zona exlusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban, notati cu
UTR 15-LM1u.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Avind in vedere ca pe terenul studiat se propunc schimbarea functiunii existente, in zona de
locuinte semicolective, nu existd nici o posibild incompatibilitate din punct de vedere functional cu
zonele inconjuritoare. In plus, functiunea propusa, si anume cea de construire locuinte, completeaza
acuvititile deja existente in zoni

Potential de dezvoltare

Realizarea obiectivelor propuse va contribui la dezvoltarea zonei si la extinderea teritoriului
construtbil. Astfel, functiunca propusi nu arc consecinte negative asupra unititii tetitoriale de
referintd din carc face parte i nici din punct de vedere economic si social.

2.2. incadrare in localitate
Pozitia zonei fatd de intravilanul localititii

Din punct de vedere tentoriat §i administrativ, terenul studiat este amplasat in intravilan
(conform Certificatului de Urbanism), in localitatea Sebes, judetul Alba, teren neimprejmuit in
suprafatd totala de 5.454 mp, {ara constructii.

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii, in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general .

Relatia terenulut cu localitatea Sebes se realizeazd majoritar prin intermediul strizii
Viginului, care face legitura cu alte cdi de comunicatie rutierd si implicit cu terenul studiat.

Vecinititile terenului studiat sunt:

« lanord — proprietate privati
« lasud — proprietate privata
+ laest —proprietate privati
» lavest — domeniu public — str. Viginului

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elementc ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistici, relieful,
reteaua hidrografici, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Zona studiata este un platou cu o declivitate insesizabila.

Conform normativului NP 074/2014 “Normativ privind documentatiile geotehnice

peniru constructii”, amplasamentul studiat se incadreazi in categoria geotehnica 1, cu risc
geotehnic redus - punctaj 7.

Conditiite geotehnice si geomecanice:
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- addncimea maxima de inghet: 80-20 ¢m, confonn normativului normativul NP 112-

2014, privind ,,Profectarea fundatiilor de suprafatd”. Adancimea de fundare se recomanda de cca
(.90-1.00 m, de la nivelul Ts/Tn actual.

- presiunea conventionald este de : Peonv de baza = 4004Pa;

- Conform reglementirii tehnice “Cod de proiectare setsmicd - Partea 1 - Prevederi

de proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeazi in zona

seismica caracterizatd de acceleratia terenului ag=0,10g s1 pericada de colt Te=0.7sec.

Daie suplimentare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentulul sunt
descrise in Studiul Geotehnic anexat, intocmit de PREDA PAUL VASILE PFA.

2.4, Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz.

Datoritd vecinatitii caii ferate 211 Sebes Alba — Petrestit de Padure, se impune o zond de
protectie de 20 m din axul caii ferate.

Capacitati de transport, greutiti in fluenta circulagiei, incomodiri intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi , capacitiati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati.
Relatia terenului cu localitatea Sebes se realizeazd majoritar prin intermediul strazii

Visinului, care face legitura cu alte cai de comunicatie rutiera.
1.5, Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata,

* pe leren nu existd la momentul actual constructii,
Relationari intre functiuni.

» functiunea ce se propune prin PUZ este cea de locuinte semicolective .
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

e zona nu cste tntens construitd, deoarece este in curs de dezvoltare.
Aspecte calitative ale fondului construit

« zona are un potential dezvoltat in ceea ce priveste teritoriul construibil si este favorizat si de
cxistenta cailor de acces in zond s1 de existenta retelelor edilitare majore, situate in
apropierga amplasamentului,

Asigurarea cu scrvicii a zonei in corelare cu zonele vecine.

+ Terenul studiat se afla in apropierea zonei de locuinte individuale, asigurarea cu servicii a
zonel se va face din zonele de servicii a localitatii Sebes, care se afld in vecinatatea zonei
studiate.

Asigurarea cu spatii verzi.
« Spatiile verzi se vor amenaja In spatele constructiilor.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zoncle vecine
« Nu existd riscurt naturale in zona studiata si nici in zonele vecine care si afecteze teritoriul.

Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati in zoni sunt:
« lipsarefelelor edilitarc dc apd si canalizare care sunt prezente in proximitatca zonei studiate
si care prezinta posibilititi de extindere pana la zona studiata.
« lipsa cilor de acces care nu sunt modemizate si echipate din punct de vedere edilitar.



2.6. Echipare edilitara

Stadiul echipirii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localititii

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se inifiazd de fapt o analizd preliminard pentru stabilirea
capacitayii retelelor existente In zona si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitati ce va deservi
obiectivul de investitie preconizat,

Zona studiati nu este echipatd complet din punct de vedere edilitar, existd doar retea de energie
electricd in zona, celeltate retele cum ar fi alimentarea cu api, retea de canalizare, se vor rezolva
prin extinderea retelelor pind la amplasamentud studiat, conform planurilor retelelor edilitare
anecxale.

La toate constructille se va realiza o solutie de echipare in sistem ceniralizat care sd respecte
normele sanitare si de protectic a mediului (Ordinul ar. 119/2014), precum si prevederile Codului
Civil.

Autorizarea racordarii la reteava de alimentare cu apd potabild a constructiilor se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine, Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald sau refeaua publicd de evacuare a apelor uzate este obligatoriu 53
fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti. Se vor dirija apele meteorice citre
zonele verzi din interiorul parcelelor 1 nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar
{accese, alel, trotuare ete.)

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural - cadru construit

Este una satisfacatoare, deoarece in zond nu sunt prezente surse semnificative de poluare a
medrului, terenul avand folosimta in trecut, de teren arabil. Factorii de poluare a mediului natural
sunt cei generati de traficul auto de pe caile ruticre invecinate.

Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic, care detaliazd natura terenilui si evidentiazi
conditiile geotehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandariie studiului geotehnic
vor genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionala st
de cetlalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu cste cazul,
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinéi riscuri in zoni
Nu este cazul.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiatad nu exista valori de patrimeniu care necesita protectie
Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Puncte de vedere ale populafiei

Documentatia va 1 suspusa consultarit populatiei conform prevederilor ordinului 2701/2010 unde
populatia poate sd-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea proiectului
Propus.
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Punct de vederc al elaboratorului documentatiei privind solicitirile beneficiarului si felul cum
urmeazi a fi solutionate acestea in cadrul PUZ,

Prin tema se¢ solicitd stabilirea reglementarilor pentru realizarea unci zone de locuinte
semicolective P+1E+1Er, amenajare parcaje si imprejmuire.

Protectantul apreciazd oportund realizarea investitiei propuse, deoarece va influenta
favorabil dezvoltarea municipiului Sebes prin extinderea teritoriului construibil.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTECA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica la scara 1:500 a determinat cunoasterea precisi a planimetriet,
indicand un teren aproape plat.

Concluziile Studiului Geotehnic indica faptul ca amplasamentul studiat este usor inclinat si
nu prezintd probleme legate de stabilitatea generala sau locali si nu necesitd imbunatitiri sau
consolidari.

3.2. Prevederi ale P.ULG.

Conform PUG si RLU aprobate al municipiului Sebes terenul studiat se afla situat in intravilan,
in zona teren agricol.
3.3, Valorificarea cadrului natural

La pozitionarea constructiei se va fine seama de parametri planimetrici ai amplasamentului, de
zona de acces si de edificabilul stabilit.
Amplasamentul studiat nu prezintd elementc speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care sa atragd o atentie sporitd din punct de vedere al protejirii anumitor specii. in
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi intr-o maniera prin care acestea si fie integrate
armonios cu functiunea propusd, sporind astfel atractivitatea sitului si a investitiei,

3.4, Modernizarea circulatiei

Accesul la umobil se realizeazi majoritar prin intermediul strazii Visinului, care face legatura cu
alte ¢l de comunicatie ruticra si implictt cu terenul studiat. Pentru a avea accces la toate parcetele s¢
va realiza un drum de acces pe teren proprietatea privati a benefictarului, care va avea un profil
carosabil de 18.60 m (3.5 m carosabil, 5.3 m parciri, respectiv Im zon# verde si 1 m trotuar).
in zona reziden(iald, semnalizati ca atare, pietonii pot folosi toata litimea pirtii carosabile, iar jocul
copiilor este permis, Conducdtorii de vehicule sunt obligati si circule cu o viteza de cel mult 20
km/h, sd nu stationeze sau si parcheze vehiculul in afara spatiilor anume destinate si semnalizate ca
atare, sd nu stdnjeneascd sau s impiedice circulatia pietonilor chiar dacd, in acest scop, trebuie sd
opreascd.

3.5, Zonificarea functionali — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Terenul se va parccla in 10 loturi cuprinsc intre 395,26 mp — 434,38 mp si o parcela pentru
drum de 1614,04 mp, jar pentru amenajirile aferente se propun urmdtoarele:
1. schimbarea destinatiei terenului din teren cu destinatie agricold in intravilan— in zona de
locuinte semicolective notatd cu UTR 15 — LM1u (zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip
urban) .
2. stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabila a amplasamentului este determinaté, conform plansei 2- Reglementari
urbanistice- zonificare astfel:
= la nord — proprietate privata - retragere 5,44 m
o lasud — proprietate privata - retragere 5,40 m
» laest —domeniu public — strada Visinului - retragere 8,53m
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« lavest - proprietate privala - retragere 3m
3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitari;
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:

» suprafata totald a terenului 5.454.

» Pentru constructiile ce se vor realiza propunem:
Pentru zona de locuinte UTR 15-LM1u

« PO.T. propus max = 50%

o+ C.UT propus max=1.3

» regim maxim de maltime P+1E+1ER, Hmax=12 m

Bilant teritorial propus

ZONE FUNCTIONALE | Existent | Existent | Propus |  Propus

pe e e p il ) B | mp ) ]
_Teren arabil_ B ) _5;454 | 100 - e ]
| Tercn construibil edifieabil | .| -] 181592| 33,30

| Interdictie de construire _ ] 1675 .68 L%
Cireulatiawolpotonale ||| o4 3595 |
| TOTAL 5.454 ' 100 | 5454 | 100

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena

cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatitii. Din punct de vedere al normelor P.S.L. se
vor respecta distaniele de sigurantd intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
P118/1998. Solutia propusi a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a ciilor de comunicatit tercstre, a drumurilor de deservire locald, a
nccesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu api potabili

Se va realiza din reteaua publicd de distributie a apei, existent pe str, Visinulul s1 a strazilor
adiacente, ¢f. AVIZ APA CTTA, prin bransamente.

Reteaua de canalizare :

Canalizare menajera va urmdri trama stradald si va fi de tip separativ. Apele uzate menajere
colectate vor fi transportate gravitational si prin pompare citre reteana de canalizare existentd 1n
apropierc cu DN 315 mm, ¢f. AVIZ APA CTTA.

Seurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare vor fi colectate de citre
rigole §1 vor fi deversate citre spatiile verzi.

Constructiile vor fi prevdzute cu sisteme de preluare a apelor pluviale, formate din jgheaburi si
burlane, care le colecteaza si le conduc printr-un canal colector ce deverseazi in zona verde.

Alimentarea cu energie electrica
Alimeniarea cu energie electricd a constructiilor se realizeazi din reteaua orasului prin
mtermediul posturilor trafo.

Asigurarea agentului termic:

Incalzirea obiectivelor propuse se realizeazi in sistem individualizat cu centrale termice
proprii.
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Gestionarea deseurilor

Descurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu
un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor
uzate nu vor permite pierderile pe sol st in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi
astfel alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectani deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.

Gospodiria de gunoi va fi prevazutd cu un conteiner de rezervd, urmand ca ridicarea
acestora s se facd periodic de citre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor
fi amplasate intr-un tarc inchis cu panouri din tabld perforata, pe toate laturile si deasupra (capac).
Astfel, se impiedica accesul ammalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

3.7, Protectia mediulut

Prezenta documentatie de PUZ raspunde si din punct de vedere al prolectiel mediului,
deoarece pistreazd acccasi zond functionald de locuire adaptati mediului urban. Vor fi asigurate
prin proect toate utilititile necesare functionarii in conditii optime a tuturor activitatilor ce vor fi
desfigurate in zond. Sursele de poluare vor fi diminuate pana la eliminare prin utilizarea celor mai
performante instalatii si tehnologii,
Modelarea zonala propusa creazd toate premisele pentru protectia mediului, In contextul
urban dat, cu conditia respectirii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarca si lransportarea deseurilor, precum si la factorii de potential
stres ambicntal: zgomot, noxe din traficul rutier,

4. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajirii Teritortului
st prevederile legale in vigoare.
Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o fazi de investitie, ¢i o faza premergatoare realizirii
wmvestier.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, priorititile,
reglementarile urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructitlor de pe amplasamentul studiat.

Sef proiect, : 1 Ry intocmit,
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ROMANIA

Judefut &0

Municipiul Sches

fautoritatea admimistratiei publice emitente ™)}
MNr. 376 din 10 10 2023

o

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 370 din 10.10.2023

in scopul: Elaborare PUZ pentru construire locuinte semicolective P+1E+1ETr, amenajare
parcaje si imprejmuire*)

Ca urmare a Cererii adresate de” BITOANA CRISTIAN, BITOANA MARINELA, COSOVEAN
DORIN SI COSOVEAN ELENA
cu domiciliul? Tn judetul Hunedoara. focalitatea eva sirada Minai Sadoveanu =r 3¢ bl - sc. - et - ap -
sector -,
telefon/fax ______.email = nregistratd la nr, 61392 din 09.10 2023,

Pentru imobilul — teren gi/say constructi —, situat in judetui Alba, rmunicipiu Sebes. ¢p. 515800, strada
Visinului. nr. FN, bt. - ¢ -, et - ap. - sector -, CF 86629. 96083 Sebes, Nr. topo. ortop 2294/2/2.nr top’cad
86083 sau identificat prin® _ Extras € F.- Plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 4517 din 2005, faza P U G, aprobatd prin
Hetdrarea Consifiului Judelean/Local Sebes nr. 203 din 2005.

in conformitate cu prevederile Legii nr. B0/1991 privind aulorizarea executdrii lucrarilor de constructi.
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren intravilan.

- Proprietate privats BITOANA CRISTIAN, BITOANA MARINELA cotal’2; COSOVEAN DORIN SI COSOVEAN ELENA, cota
12; conform CF nr. B6629 Sebes; nr Top: 2291/2/2° CF 96083 Sebes nriop icad, 96082

REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala: arabd

- Destinatia prin PUZ teren construinil 2ona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

- imobilull nu este inchus in Lsta monumenteior istorice sau aie ratuni, sau n zonele de protectie ale acestora

1) Numele si prenumele solicilarduiu
2) Adresa solicitantulo
3) Date de identilicare a imobilulu: - leren sifsau censtruclii - conform Cereri pentru emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
-UTR 15- LMW1 - 2ona exclusiv rezidenpiald cu ciddir de g urban
- PGT-aB% CUuT-max1 00
- Regim ge inaltime: P, F+1. F+M. P+1+M-
- Inalbmea maxima la cornisa 5,90 m,;
. Inaliimea totald a cladini nu va depagi 12 m,
- Se va respecia distania minima legalad din ax ke C F R pana lz imprejmuire de 1€ ml
. Ba varespecia distanta munimid fegalad din ax finle C F R péna {5 front constructe de 25 mi
- Se varespects HG R 525/1938- Repubheatd, ANEXA 4, privind accesele,
- Se varespecta Legea 287/2000 - Republicata privind Codul civil, Arl. 611 art 612 Ant 614 Ant 615, Al G756
- Se va respecta notararea privind completarea Regutamentutui General de Urbanism, aprebat prin HG 52319886 (Republical)
- Accesul se va face de pe str. Visinului.
-Se va intocmi PUZ conform G indicativ 010-2000
-8e vor respecia prevederile Art 7%} si 477 1" din Legea 350/200% republicata privind amenajarea teritarwlui si urbarismu!

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizal Tn scopul declarat® pentru:
Eiaborare PUZ pentru construire locuinte semicolective P+1E+1Er, amenajare parcaje s! imprejmuire

4) Scopui emiterii certificatului de urbanism conform precizéin sobcitantulu, farmulatd in cerere

ir Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructi — de construire/de desfiintare
— solicitantul se v adresa autoritdtii competente pentru protectia mediuiui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALEBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 02358/813290

{awioriialea competentd pentru prolectia mediulul, adresa)
{Denumirea si adresa acesteia se personalizeazd prin grija aulomaiii adminisirafiel publice ermilente, }

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efactelor anumitor proiacte publice i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului §i Partamentului Eurapean
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legaturd cu mediul i medificarea, cu
privire |a parliciparea publicului 5i accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 86/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasia s& analizeze
sa decida, dupd caz, Tncadrarealneincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista prolectelor supuse evaluari
impactutui asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdri lucrarlor de
constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

n vederea satisfaceni cerinfelor cu privire 1a procedura de emitere & acordului de mediu, autoritalea competentd
pentru protectia mediului stabilegie mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publiculut gi al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investifiei in acord cu rezuitatele consulitarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, tifularul are obiigalia de a se prezenta la auleritatea competenta pentru
proteciia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiel §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii iniliale a notificarii privind intenpa de realizare a

| in sw‘tuatia_Tr-: care au?orﬂatea competenta pentru protec_!,ia mediuvhl stabileste efectuarea evalu_a“z_rii_i'h;;a;ctjui asupra |

mediulul sifsau 8 evelsari adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritati administratiei publice
competenle cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrarilor de construchi.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ort pe parcursu! deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obiigatia de a notifica acest fapt




5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE LOMSTRURE  DESFENTARE  va fi insofith de urmatoarele

documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat ja zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats
¢) documentalja tehnicd — D.7., dupi caz (2 exemplare ariginale):
[ DS, ] pTAD [ DTOE
d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acordurt privind utilit3tile urbane §l infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri;

Ealimenlare cu apa Egaze naturale [ s f
Klcanalizare IXhetefonizare ‘ .

Xalimentare cu energie efectrica [Isatubritate
[lalimentare cu energie termica [Jransport urban

d.2) avize i acorduri privind:

{prevenirea i stingerea incendiilor Dapérarea civild [lprotec;ia medialui

[Jsanatates populatiei {J aviz Adm. de Drumuri Laviz$.6.A

[aviz Comisia de Circulatie din cadrul [laviz Adm. Nationats &  [] aviz de principlu pentru lucrdr
Frimariei Inbunatétirilor Funciare de sapaturd pe domeniul pubiic

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicilor descentralizate ale aceslora {copie):

- Hotarare Consiliul Local Sebes pentru aprobare P U 2
Alte avize:

-Aviz de oportunitate conform Legii 350; Art. 32; al {3}
-Documentatia se va depune si pe suport magnetic
-Aviz SNCFR 2
-Acordul vecinilor in forma legalizata
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
- Studiu geotehnic

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritati compelente pentru protectia mediului (copie);

f) se varespectz Codul Civil in vigoare:

) se va respecta Ordinul 119/04.02 2014 pentru apmbarea Normelor de iglena si a recomandarilor privind mediul de viatd

al populatiei;
h} Dovada tnregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectiilor din Romania (1 exemplar original).
i) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul cerificat de urbanism are,‘uarﬁhzli\a:ea de 24 iuni de la data emiterii

|
Corducétaruf u!an'tﬁ;a’r Secretar general/Secretal,
administrafiei publize emftentd”™
Primar Doring Nighar = § &~ Cristing Elena Viad

{funclia, numeie, prenJchyéwrfrér }u1 L {numele, prerumele $i semndiur

|
Ls\\, WCipiy | __Arhitect-gef )
SEbey / ‘
\ \ ke “ [ Marius-Co Miron
; = b 12 et | {nhumele, prefur ¥

= Y

Achitat taxa de: £ 61 lei, canform Chitantei nr 223014698 din 66 10 2023 \\;__,
Prezentul certificat de urbanism a fost|transmis solisitantului direct/prin posta |a data de



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile gi completarile ulterinare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatuiui de urbanism

deladatade __ pénaladatade R

7]
i

Dupa aceasia dald, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s& obling, in condiiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Conducaforul autorita i Secretar generai/Secrelar,
administraliei publice emitente™,
Primar

{functia. numele, prenumele i semnélura) (numele, prenumele §i semnitura)

Arhitecl-gef,

L.S.
(nurrele, prenumele §i semnatura)
Data prelungiri valabilitatii: _
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. T [ [P
Transmis solicitantuiui la data gde direct

*} Se completeaza, dupé caz:

- consilivl judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti
- Primaria Sectorului ... al Munigipiului Bucuresti
- Primaria Municipiuiui

- Primaria Crasului

- Primaria Comunei e,

**) Scopul emiterl certificatului de urbarism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

¥+ %) e completeaza, dupd caz:

- presedintele Consllivlyi Judetean

- primarul general al municipivlui Bucuresti

- primarul sectorului.... al municipiului Bucuregti
- primar

**¥%¥)Se va sermna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau pentru arhitectul-sef" de citre persoana cu responsabilitate In domeniul amenajarii
teritoriulul si urbanismulul '
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MUNICIPIUL SEBES 33
ROMANIA, 513800 SEBES. judetul ALBA P
Swr. Piapa Primariei, nr. ! A :
Tel: =1,/0238 731004, "31006 * Fav: —4. 0238 734187
E-mail: secretariatig primariasebes.ro

Prezentul document conjine date cu caracter personal ce intri sub incidents Regulamentului ur. 679: 2016 {UJE). sub
sanctivnile previzute de acest regulament |

| 19
AVIZ DE OPORTUNITATE nr.12/05.12,3023

~

T
Intocmire PUZ -Construire locuinte semicolective rIZ+] E+1Er

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se tntocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, modificati si completat ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazi ca urmare a cererii inregistrate Ia Primiria Municipialui
Scbes sub nr.79025/15.11.2023, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 370/10.1 0,2023, in
vederea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizirii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.

Sclicitanii cererii: Bitoand Cristian, Bitoand Marinela, Cosovean Dorin si Cosovean Flena , cu
sediul/domiciliul in Deva, str. Mihai Sadoveanu, nr.30, urtireste si initieze prin aport propriu intocmirea
documentatiei P.U.Z i s3 o inainteze spre aprobare Consitiului Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de opertunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elabordrii si avizinii acestuia.

Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligarie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii dect cele stact legale in vigoare.

Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: [n scopul corectei identificari a zonei studiate, in toate piesele scrise 5i desenate,
precum si in cadrul procedurilor de avizare i aprobare documentatia va purta tithul : Intocmire PUZ, -
Construire locuinte semicolective P+1E+1Er
Initiaterul: se va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului
numele/denumireainitiatorului, a persoanclor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiala
51 rdspundere de intocmirea §i supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupa aprobarea prin Hotardrea Consiliului Local

Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul loca! de urbnism). nu
reprezinid o fazi sau etapa din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ca reprezintd documentatia de
reglementare urbanistica,




4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proiectare semnata, se va anexa intr-un exemplar eriginal documentatiei, in
partea scrisi (anexd la memoriu) Tema de proiectare va confine in mod explicit conditiile impuse prin
avizele de specialitate si va corela reglementirile pe zona limitel lerenului studiaf cu reglementirile deja
in vigoare aprobate In vecinitate,

Continutul documentatiei si modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadrului al Planului Urbanistic Zonat GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar In situatia In care continutul lor este de importantd in justificarea alegerii anumitor
soluiil tehnice, iar informatia respectivd nu se poate include corespunzitor in piesele de baza ale
proiectului. S¢ recomanda evitarea desenarii de contururi de principiu pentru cladiri si amenajéri pe plansa
de reglementari, pentru a nu fi afeclatd lizibililatea clementelor obligatorii si anume: detalii topografice
existente, traseele ciilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumu! de acces si la limitele
de proprietate, zonificarea functionald. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificirii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnatd $1 stampilatd de
specialisti atestati de cétre Registrul Urbanistilor din Roménia (R.U.R.), anexandu-se la documentatia ce
se va fnainta spre aprobare o copie dupa certificatul de atestare R.U.R. si dupa actul doveditor al platii taxei
citre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completirile $i modificarile ulterioare, a Ordinutui M.D.R.T. ar. 2701/2010 si a ,, Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea pianurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 126/2011, modificata prin HCL 250/2014,

5. DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea urbanistica a modului de ocupare pentru tipelogia de locuire

propusa: jocuinte semicelective cu acces propriu si lol comun.

Amplasament : Terenul studiat se afld in partea de est a municipiului Sebes, cu acces de pe strada

Visinului

Limita tereoului studiat: Zona studiati se afla in wtravilanul tocalititii Sehes si se invecineaza:

-la nord N-proprictate privatd

-la vest V- proprietate privati

-la sud $- proprietiti private

-1a est-E- drum public de acces -str. Visinului

Incadrarea in localitate : Zona studiata si reglementatid prin P.U.Z. este amplasata in intravilanul
Municipiului Sebes, conform PUZ 4517/2005, aprobat cu HCL293/2005. Suprafata amplasamentului ce
a generat PUZ, este compus din parcelele mscnse in CF 86629:-8-2954 mp; CF 96083:-5-2500 mp;
in suprafatii totald de 5454 mp, proprietatea privata a beneficiarilor ; Bitoani Cristian, Bitoani
Marinela, Cosovean Dorin si Cosovean Elena

Circulatia: Accesul rutier si cel pietonal in zoni se face prin intermediul strazii Visinuloi.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H. G.
525/1996.

Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Municipiului Sebes, si are

categoria de folosinia teren arabil si se propune realizarea unui trup UTR- LM 1r -zond exclusiv

rezidentiald cu clidini de tip urban

Echiparea edilitard: Zona studiata dispune de retele de utitititi: terenui are acces la alimentare cu energie
electricd , reteaua de apa, canalizare, ¢at si reteau de gaze naturale, care pot {1 extinse pand la amplasament.
Toate proiectele pentru realizarea de utilitati vor fi pe cheltuiala integrala a beneficiarului documentatiei
PUZ




Indici urbanistici propusi:

-POT maxim propus-48%

- CUT maxim propus-1,2

-Inaltimea constructitlor Hmaz-12 m

Amplasarea fati de aliniament §i retrageri in interiorul parcelei:

Distanieie la care se vor amplasa imobilele propuse sunt urmatoarele:

-5/43 m la nord, 5,40 m la sud, intre 3m-5,41m la est, intre 3m -4,21 m la limila de vest.

Asigurarea prin proiect a calitatii mediului si a premizelor de dezvoltare durabila

[n pericada de executie a lucrarilor se va asigura colectarea, depozitarea st evacuarea in conditii de siguranta
a deseurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind

gestionarea deseurilor din constructii §i demolari im municipiul Sebes,

Planul de regiementirii urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obl gatariu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 lazi cu vecindtdtite reale, vizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORIISI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciilor de acces si utilitdtilor: se va face pe baza de proiecte de specialitate {ntocmite de
specialisti §i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie sunl
suportate de beneficiani/beneficiarul PUZ - ului

Autorizatia de Construire:, se va obtine de catre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrala a acestuia,
administratia public neasuméndu-si vreo obligatie in vederea asiguririt utilitatilor si cdilor de acces pentru
zona studiata,

7. CONCLUZII 81 RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL.: nr. 82329/29.11 2023, In urmna analizei documentatiei de mernebrii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritorinlui, din cele 11 voturi prezente,
e 2 membii au dat aviz favorabil
¢ 9 membru a dat aviz favorabil cu conditii: -fara clidire administrativa, in locul birourilor
se va
amenaja loc de joaci
-parcare in spic pe mijloc, se va corela litimea ciii
de acces cu unghiul parcirilor, conform NP
24/2022
-se va solicita aviz amplasament electrica , cu
construire post trafo,

I conditile respectarii prezentdai bt pun!t PLU 7 I Vi st rdspustidorca prnind foui
cramnceseli s o e dlaboranortl de doatise st o coddilor inipnse pens prezonind vz

de aportunitate st ko din Conicand deoarbasion

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazd cu scopul precizarii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru  intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
nregistrate la Priméria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ¢i un drept prevazut de lege, o
procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurarii conditiilor de promovare a unor investiti
in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obliga Autoritatea Publica Locala st Consiliu} Local mplicit,
la aprobarile uiterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot i aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
fara autorizatie de construire.



In vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 retentor la Metodologia de informare si consultare a publiculur cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 51 de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul st elaberatorul documantatier de urbanism au urmitoarele obligatiy:

-S3 transmitd structunii investtd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiel de elaborare P.U.Z.

-5& afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenperti in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ, afisarea In teren pe panoun conforme cu modelele prevazute in anexa Ordinului nr,
2701/2010.

-84 obtind declarati exprimate in formd autentic de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia sa poatd fi supusd aprobani Consiliului Local

-5a intoemeascd Raportul informdrii si consultdrit publicului si sd respecle procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a cliberat In baza Legii 350/200!, privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismului cu modificanle si completirile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Pimaria Municipiului Sebes.

In urma consultirii publicului solutia urbanistici poate suferi modificiri pe parcursul procedun de
avizare si aprobare a P.U.Z -ului.

Hotéradrea privind aprebarea P.U.Z. apartine Consiliulul Local al Municipiuiui Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOT A Indeplimoce rnaor caondipidonr anpuese Do prezenind 301208 QPORTE NTTUTE siee oblicaresii
Grovedoren i GE docreniotici spre aprobhare o P/ G RO U Cansilinded Local Sebs

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un ¢x. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanisin al Primariel Municipiului Sebes.

[Nume.Prenume _ [Funcfiapublics tSemefura  [Data  [Nrex. |
| Verificat:Miron Cosmin | Arhitect-Sef A dn—-| -
| Intocmit: Timpea Georgeta | Inspector N Py 105122023 |2




'F g Oficiul de Cadastru si Publicitate imabiliara ALBA Nr. cerere 24615
:J)'

Birout de Cadastry si Publicitate imobhiliarg Sabes Ziua 03
g Luna 10
: Anut 2023
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericars

A PENTRU INFORMARE i

T

A. Partea |. Descrierea imobliului
TEREN Intravilan

-

Adresa: Loc. Sebes, |ud. Alba

Nr. [Nr. cadastral Nr. * | i
Crt| topografic | SuPrafata* (mp) Observatil / Referinte
| a1 96083 2.500 Taren neinpre[muit,
b Teren nelmgre muit

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
122618 / 06/09/2023 _
Act Netarial nr, DECLARATIE DE COMASARE AUT 2217, din 0€/09/2023 emis de Aioanei Viorica; ;
~'Be’infiinteazs cf, 96083 a ‘mobilului cu nr. cad, 96083/Sebes ca Al '

jurmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
gl ~- Nr.ced.89154\cf.8915¢;

~-nr.cad.B91554¢f.89155;

—- nr.cad.BG157\ef 89157,

Act Notarial nr, 1473, din 28/06/2023 emis de Aloanel Viorica,

E;2 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATECY titlu cumparare, bun comun, A —
.dobandit_prin_Conventie, cota actuala 1/2 _ e R T
1) BITOANA CRISTIAN. casatorit cu

OBSERVATI. pozitie franscrisa din CF 89154/5ebes, inscrisa prin inchelerea nr 15707 @i 29/06/2023; pozitie
franscrisa din CF 89157/Sebes, inscrisa prin incheierea nr, ISTI0 din 29/06/2023; pozitie transcrisa din Cf

. £8135/Sebes, inscrisa prin_incheierea nr. 15713 din 9082023, 0000000 P
3 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu cumparare, bun comun, Al
dobandit prin Conventie, cota actyata 1/2 e SN I | P RNaR T .
1} COSOVEAN DORIN, casatorit cu

2) COSOVEAN ELENA

OBSERVATIL. poritie transcriza din CF B9I5475abes, mscrisa Grin inchelerea mr. I5707 din 29/0672073; pozitie|
transcrise din CF 89157/5ebes, mscrisa prin incheerea ar. 15716 ain 29/06/2023; pozitie transcrisa din CFl
£8155/5ebes, inscrisa prin inchelerea nr. 15713 din 25/G6/2023

C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refarinte
de garantie s sarcini
MU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de pre vederite Logii Nr. 677/2001. FPagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 96083 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {(mpr* Clservatii / Referinte
96083 2.500 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planukde proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

74791
; 4702 Ga79n

ey
-l
-n
v

77 54787
[ ; 24798

,[ 9484}
|

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata

cri | folosings |vilan (mp} Tarla Parcela Nr. topo Dbservatil / Referinte

1. arabit | DA 2500 | - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimller segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ {m)
1 2 9 46|
2| al 4782
3 4 4896
4 e 1,943 .
, 5| 8 7.908
, 6| 7 84161
Dacumerit care cqn;_.".'_'.-f- date cu caracter personi ;_J_rctejate de prevederile Legii Nr. 67?/20{& Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 96083 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit e+ {m)
! 7] 8 10.109
! 8 gl 997
L 9 10| 9702
L 0] 1] 89.486

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Sterea 70 §! sunt rotunjite la 1 mllimetru.
==* Distan{a dintre puncte este forrmat3 din segmente cumuliate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mifimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati s procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnaturd clografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a salicitat prezentarea acestui extras

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vaiabit
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

i
¥

Data si ora generari,
03/10/2023, 11:32

Documeant care contine date cu caracter PErSeNaN, protejate de prevederile Legi Nr, §72/2001 Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobilizra ALBA Nr. cerere 16667

ﬁﬁ Biroul de Cadastru 5i Publicitate tmobilard Sebes Zu.a 17
[ Luna 07
s . w Anul 2023
ALP\J.C_EL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 1 E dven!lcare

oo s RN

A. Partea ). Descrierea imobilului

,}
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:23317 Sebes
Adresa: Loc. Sebes, Jud. Alba
Nr. iNr. cadastral Nr. i ;
crtl topograflc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Al | Top: 229L/2/2 3.000 J

B. Partea |l. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
1
15213/ 21/06/2023 |
Act Notaria! nr. 1385, dm_ZOIOG.’ZOB emis de Aéoanei_Viorica;
53 intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu cumparare, bun comun, e o
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2 ) ) _ ] |
1) BITOANA CRISTIAN, casatorit cu
__2) BITOANA MARINELA o]
™ ntabulare, drept de BROPAIETATECY titlu cumparare, Bur comunw BT i

gobandit prin Conventie, cota actualz 172 - ]
13 COSOVEAN DORIN, casatorit cu ;
2; COSOVEAN ELENA

C. Partea (. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dregturi reale Eeferinte
de garantie si sarcini ! <
NU SUNT
Docurent Care CoNDng G27e Ju CaraIier DEISGNAL FIUIGIAE S8 e sederile Legii Fir GTF/E00) Fagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 85629 Comunaforas/Munfcxpf'u: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
L Nr cadastral fSuprafaga (mp)* Qbservatii / Referinte

—
| Topr2291272 [ 3000 B

* Suprafata este determinata in olany! da oroiectie Sterag 70,
DETALI UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

- | Categorie |inis Suprafata i ) . : ¥
Ct | folosinga |vian {mp) Taria Parcela Nr. tope Observatii / Referinte
[1] aratii [DA| 3000 , : [ - | 2291272 |

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP/ contine infarmatiile din cartea
funciars active I3 data generdrii, Acesta este valahbil i

corcborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul eiectronic, pentry activitat! si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate i extins3 siin forma fizica a
documentului, fars semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentares acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatij informatiiiar continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosing codul de verificare nnline disponibil in antet. Codul de verificare este valahi;~
30 de zile caiendaristice de la momentul generdrii documentulyi,

Data sl ora genersril,
171072023, 1055

- — ———

Dolument care connme o2t (4 tarecier gersonal. protejate ge prevederiie iegii Ny £77 7061 Paging 2 din 2
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. AVECRIRE Lok ol Notificare
-« -pentru Plan Urbanistic Zonal -

Citre . .G, DUNEA TRINA- mARIANA (NP 2YJ03203C 1364

........................... Fotedsedatsaansnaasnnpnaumnafinidniradddbabbamsummmanmaninndssd

Va informam ci pe terenul! aflat a adresa:
Intravilan / extravilan,

Str. Visinului, FN
Localitatea Sebes, jud. Alba

= cu suprafata totala de 5500 mp

= cu extras de carte funciard nr. 96083 Scbes si or. 866293¢bes

aflat in imediata vecinitate a proprietitii dumneavoastr3, se intenfioneaza elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal, avind ca denumire:

Elaborare PUZ pentru construire locuinie semicolective P+1E-+1Er, amenajare parcaje §i
imprejmuire

Beneficiar: Bitoana Cristian, Bitoani Marinela, Cosovean Dorin 5i Cosovean Elena
Proiectant: S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L.

Vi rog si comunicati eventualele obiectiuni in termen de 10 zile de la data instiintarii, in scris,

cu mentiunea *in atentia Directiei de Urbanism™.

Am luat la cunostinté:
Sunt /- Nu-sunt-de acord cu intentia elaboririi planului de urbanism.
Mentiuni:

/
L]
o
. T o/ el - ‘l?{..
Data semnarit..../.C... L Ce e ST LTI o A

Notd: In cazul obiectiunii, nolificarea va fi completatd cu menjiunile privind zlenul de urbanism.




“C Notificare Loia o
s LR @bt at fan
wEfaAﬁ:r‘?ﬁH]&uﬂ =t z:.:ﬂr}-l* =
g VR e e ke e S e S 0 i g P P

Citre Aok, ARk DI CNP 2¥303302003GT L,

V3 informam cé pe terenu! afla; la adresa:
Intravilan / extravilan,

Str. Visinului, FN
Localitatea Sebes, jud. Alba

- cu suprafaga totald de 5500 mp

- cu extras de carte funciara nr. 96083 Sebes sinr. 8'662936be$

aflat in imediata vecinatate a proprietatii Jumneavoastrd, se intentioneazé elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal, avand ca denumire:

Elaborare PUZ pentru construire locninte semicolective P+1EHET, amenajare parcaje §i
imprejmuire

Beneficiar: Bitoana Cristian, Bifoand Marinela, Cosovean Dorin i Cogovean Elena
Proiectant: S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L.

Vi rog 5a comunicaji eventualele obiectiuni in termen de 10 zile de la data instiintarii, in scris,

catre Primaria din Sebes, Piata Primariei nr. 1, 52U P& €-MBLLI...cevrramuerraamnsrssanereneer
cu mentiuneca “in atentia Directiei de Urbanism™.

Am luat la cunostin{a:
Sunt / Nusunt de acord cu intentia elaboririi ptanului de vrbanism.
Mentiuni:
; (J /4
. T R - 1
Data semnarn’(‘{L"?L) Semnatura ... KL

.-..-lll "_. r{':- ................ gaan
L

Notd: fn cazul obiecqiunii, notificarea va fi completatd cu menfiunile privind planul de urbanism.




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul, COMAN LAURENTIU, CNP 1920911014685, domiciliatr in
Sebes, str.Decebal, nr.31, jud.Alba, declar pe propria raspundere, in calitate de vecin al
imobilelor situate administrativ in loc.Sebes, str.Visinului, FN, jud.Alba, inscrise in
CF nr.86629 Sebes si 96083 Sebes, nr.top.2291/2/2, nr.top./nr.cad.96083, ca sunt de
acord ca pentru aceste imobile sd se elaboreze PUZ pentru construire locuinte
semicolective P+1E+1Er, amenajare parcdfe si Imprejmuire, conform Certificatului
de urbanism nr.370/10.10.2023 emis de Primaria S ChCS. o i evamrsempmmernts

Declar de asemenea cit nu existi litigii cu veeinii privind limita de vecinatate ...

Dau prezenta declaratie fiindu-le neecsard vecinilor BITOANA CRISTIAN,
BITOANA MARINELA, COSOVEAN DORIN si COSOVEAN ELENA la
autoritatile competente

Redactat si dactilografiat azi, data autentificiirii, de céwe notarul public
OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiei Judeciitoriei Sebeg......oo i,

DECLARANT
COMAN LAURENTIU
LS

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE MNR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.106
Anul 2024, luna ianuarie, ziua 12

In fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat in
persoana:

1.COMAN LAURENTIU, CNP 1920911014685, domiciliat in Sebes, str.Decebal,
nr.31, jud.Alba, legitimat cu Cl seria AX nr.686744/15.09.2017 eliberatd de SPCLEP Sebes,
in nume propriu, in calitate de declarant, care dupi citirea actului $i a declarat ¢l a inieles
confinutul i ci cele cuprinse in act reprezintld voinja sa si a consimiit la autentificarea
prezentului inscris semnéand unicul exemplar.

In temeiul art. 12, litb din Legea notaritor publici si a activitatii notariale nr.36/1995
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu + TVA de 49,98 lei cu BF nr.6/12.01.2024.

NOTAR PUBLIC
<l OLIMPIU BURZ -
LS 58 A0 S

; = 0 o 5 M= T . :
Prezentui duplicat s-a Tntocmit in trei exemplare SOEMpiu Bl notar public, azi

data autentificarii actului si are aceeasi forta probania ca ;J-._
o

: O

NOTAR PUBLI ! ,"_iq-;

OLIMPIY 13(1:'15?

L3

.":



DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii, RUSU MARIUS-GEORGE, CNP 5020727226727, domiciliat in
Sebes, str.Valea Frumoasei, bl.7, sc.A, ap.3, jud.Alba si RUSU VICTORIA-
SIMINA, CNP 6000330125832, domiciliati in Turda, str.Constructorilor, nr.16,
bl.A.4, ct.4. ap.20, jud.Cluj, declarim pe propra raspundere, in calitate de vecini ai
imobilelor situate administrativ n loc.Sebes, str.Viginului, FN, jud.Alba, inscrise in
CF pr.86629 Sebes si 96083 Sebes, nr.top.2291/2/2, nr.top./nr.cad. 96083, ci
suntem de acord ca pentru aceste imobile s3 se elaboreze PUZ pentru construire
locuinte semicolective P+1E+1Er, amenajare parcaje si fmprejmuire, conform
Certificatului de urbanism nr.370/10.10.2023 emis de Primaria Sebesiaiig abas

Declardm de asemenea ¢ nu existd litigii cu vecinii privind limita de vecinitate

Dam prezenta declaratic fiindu-le necesard vecinilor BITOANA CRISTIAN,
BITOANA MARINELA, COSOVEAN DORIN si COSOVEAN ELENA Ia
autoritatile Competente . ..........ocooveeoeee

Redactat si dactilografiat azi, data autentificirii, de citre notarul public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei DD S e i

DECLARANTI
RUSU MARIUS-GEORGE RUSU VICTORIA-SIMINA
5 LS



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICIE
BIROQU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA
1ICENTA DE FUNCTIONARE NR 2974/2607/16.12.2013
Sebes, str.24 Tanuare, nr.8, jud Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.48
Anul 2024, luna ianuarie, ziua 16

In fata mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat in
persoané:

1.RUSU MARIUS-GEORGE, CNP 5020727226727, domiciliat in Sebes, str.Valea
Frumoasei, blL7, sc.A, ap.3, jud.Alba, legitimat cu CI sera AX nr.904731/20.09.2023
eliberatd de SPCLEP Sebes si

2.RUSU VICTORIA-SIMINA, CNP 6000330125832, domiciliata in Turda, sir.
Constructorilor, nr.16, bl.A.4, et.4, ap.20, jud.Cluj, legitimati cu CI seria CJ nr.613258/10.
05.2022 eliberati de SPCLEP Turda, ambii in nume propriu, in calitate de declaranti, care
dupa citirea actului si au declarat ¢a au inteles continutul si ca cele cuprinse in act reprezintd
vointa lor si au consimtit la autentificarea prezentului inscris semnand unicul exemplar.

fn temeiul art.12, lit.b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995
republicati, cu modificarile si completarile uitenoare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu + TVA de 49,98 lei cu BF nr.10/16.01.2024.

NOTAR PUBLIC
Cl BURZ LIDIA MARIA
LS 88
Prezentul duplicat s-a Intocmit in trei exemplare de Burz Lidia Maria, notar public,
azi data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA

Tt
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DUPLICAT
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DECLARATIE N g
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Subsemnatii, MORARIU PAUL-IOAN, CNP 1830105014667 st MORARIU
SIMONA-MARIA, CNP 2840430014660. ambii domiciliati in Sebes, str.Silane, nr,
23C, jud.Alba, declarim pe propria raspundere, in calitate de vecini ai imobilelor
situate administrativ in loc.Sebes, str. Visinului, FN, jud.Alba, inscrise in CF nr.86629
Sebes si 96083 Sebes, nr.top.2291/2/2, nr.top./nr.cad.96083, ci suntem de acord ca
pentru aceste imobile sd se elaboreze PUZ pentru construire locuinte semicolective
P+1E+1Er, amenajare parcaje si imprejmuire, conform Certificatului de urbanism
nr.370/10.10.2023 emis de Primaria o

Declardm de asemenea ¢ nu existi litigii cu vecinii privind limita de vecinitate

Dim prezenta declaratie fiindu-le necesari vecinilor BITOANA CRISTIAN,
BITOANA MARINELA, COSOVEAN DORIN si COSOVEAN ELENA la
autoritatile competente

Redactat si dactilografiat azi, data autentificirii, de citre notarul public
OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei o

DECLARANTI

MORARIU PAUL-IQAN MORARIU SIMONA-MARIA
LS LS




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8, jud. Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.126
Anul 2024, luna ianuarie, ziua 15

In fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public, la sediul biroului, s-au preczentat in
persoana:

LMORARIU PAUL-IOAN, CNP 1830105014667, domiciliat in Sebes, str.Salane,
nr.23C, jud.Alba, legitimat cu CI seria AX nr.875862/09.01.2023 eliberata de SPCLEP Sebes
si

2> MORARIU SIMONA-MARIA, CNP 2840430014660, domiciliatd in Sebes, str.
Silane, nr.23C, jud.Alba, legitimatd cu CI seria AX nr.845495/26.04.2022 eliberatd de
SPCLEP Sebes, ambii in nume propriu, in calitate de declaranti, care dupi citirea actului $1 au
declarat ci au inteles continutul si ca cele cuprinse in act reprezintd vointa lor si au consimitit
la autentificarea prezentului inscris semnand unicul exemplar.

in temeiul art.12, lith din Legea notarilor publici si a activitatit notariale nr.36/1995
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorarin + TVA de 49,98 lei cu BF nr.16/15.01 2024,

NOTAR PUBLIC
! OLIMPIU BURZ
L8555
Prezentul duplicat s-a Intocmit in trei exemplare de Olimpiu Burz, notar public, azi
data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

P

NOTARBEBLIC

OLIMPIE|BURZ .=
7 ; - E ;
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii, LEMENY [ONUT-RAZVAN, CNP 6508060143721 si LEMIENY
NICOLETA, CNP 2690211014305, ambii domiciliafi in Sebes, str.Salane, nr. 23A, jud.Alba,
declaram pe propria raspundere, in calitate de vecini ai imobilelor situate administrativ
in loc.Sebes, str.Visinului, FN, jud.Alba, inscrise in CF nr.86629 Sebes si 26083
Sebes, nr.top.2291/2/2, nr.top./nr.cad.96083, ci suntem de acord ca pentru aceste
imobile si se elaboreze PUZ pentru construire locuinte semicolective P+1E+1Fr,
amenajare parcaje si imprejmuire, conform Certificatului de urbanism nr.370/1 0.10.
2023 emis de Primaria Sebes. ...

Declaram de asemenea cd nu existi litigii cu vecinii privind limita de vecinitate

Dam prezenta declaratic fiindu-le necesard vecinilor BITOANA CRISTIAN,
BITOANA MARINELA, COSOVEAN DORIN si COSOVEAN ELENA Ia
Lo BT T (- e ——r e

Redactat si dactilografiat azi, data autentificarii, de citre notarul public
OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiei Judecatoriei Sebes. ...

DECLARANTI
LEMENY IONUT-RAZVAN LEMENY NICOLETA
LS 5]




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
RIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 Januarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.104
Anul 2024, luna ianuarie, ziua 12

In fata mea, OLIMPIU BURZ, nolar public, la sediul biroului, s-au prezentat in

persoana:

1.LEMENY IONUT-RAZVAN, CNP 1690806014321, domiciliat in Sebes, st
Salane, nr.23A, jud.Alba, legitimat cu CI seria AX nr.785452/05.08.2020 eliberatd de
SPCLEP Sebes si

2.LEMENY NICOLETA, CNP 2690211014303, domiciliata in Sebes, str.Silane, nr.
23A, jud.Alba, legitimati cu ClI seria AX nr.734704/11.02.2019 eliberata de SPCLEP Sebes,
ambii i nume propriu, in calitate de declaranti, care dupa citirea actului st au declarat ¢a au
inteles continutul si ci cele cuprinse in act reprezintd vointa lor si au consimtit la
autentificarea prezentului inscris semnénd unicul exemplar.

fn temeiul art.12, lit.b din Legea notarilor publici si a activitaui notariale nr.36/1995
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu + TVA de 49,98 lei cu BF nr.3/12.01.2024,

NOTAR PUBLIC
Cl OLIMPIU BURZ
LS S5
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Olimpiu Burz, notar public, azi
data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
OLIMPIUBURZ, -~
' E
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| FURNIZOR / PRESTATOR Seria CNERVAR1LO Nr. 80000375

|C.N. POSTA ROMANA 5.A. FACTURA BENEFICIAR / EXPEDITOR |
|Nr Reg.Com. :J30/8636/1959 b e LT T LAC CONCEPT SRI |
|Cad de inrea.fiscala:RC 427410 | Wr.facrurii pIvosaprivs { |
|8edivl wocial:BPucuresti,Dacia 140, sec Z, | Data 11-01-2024 |  Nzr.Reg.Com. : ]
|C.5.8.v. :229 487,787 A e LT TR + CIF/CUI:RG40662352

| Sediul social/Adresa:SERES s AB . decebal 31 , 515890 |
{OP Sepas of gud AR |
| VALEA FRUMOASEI BL 2 8C A 5 Ceac |
1Cone: RO7IBACKXQOO0000503852000 - UniCredir Bank |

|Cont: ROG7INGBG0CI008148698510 - ING Bank Romania |

|Mentiuni ....,,._. |
I !
e e e e e mas e m—.———— Y S T s s e |
| ¥z prezentare | Denumirea si cantitatea servigiiler | TARIFE POSTALE (LET) |
| ARS8757956931 | prestate sav a bunuriler livrace | T P e e Eas EpRE—
|Data prezentarii 11-81-3024 16:10:54 | |Tarife scucite Tva | Tarifa i vai. VA |
|Pestiratar PETRY ILT ESI PETRU LILIANA ] |fara drepr deducere| (fara Tva) | Cota Tva st |
|Adresa  Sebes AP galame nr 21 E | 7 f 1 | 2 | ELFESET {
| e — i o A i S S i - e

B LT TEmstcssmmasss--~- | Corespondenta interna AR neprioritar | | | |
|Semnatura salariarulyi si scampila | T buc | | i |
I |Greutate 20 gr. | 0.08 | 7.58 | 1.52 |
I | T —— S TP e I T
| | ToTAL | 0.00 7.99 | Ipesan |
| | T T N e i e i 70— = —— i
| | TOTAL GENERAL (1+2+3%) 3550 |
S e R e A AR e e e e e m s e
| C.0.POSTA ROMANA 8.4 Seria CNPEVARIIO Nr oQo00370 Semnatura sdlariarului ]

|90 Reg.Com, !\ J40/8536/ 1998 |
|Cod de inreg. fiscala:Ro 427410

|§ediul social:pucuresti,Dacia 140,sec 2

| CHITANTA
|CP Sebes of Jud AR Date 11-pi-Zpz4

\

| Am primit de la LAZ CONCEPT SRL

jadresa SEBES , AM , decebal 31 . 515860

] suma de 2.50 lel reprezentand contravaloare factura Nr. DIVa006oivs,

PASTRATI PREZENTUL DOCUMENT ! Reclamatiile se primesec Ja termensle prevazute in " Condirii generale privind furpizarea servelilor
postale " disponibile pe sita-ul WWW.posta-roamana.ro cat s5i la sediul subunicacii postale Dupa expirarea termenului de reclamare,
expedictorul pierde dreptul ig despagubire. Datele cu ecaracter personal sunt prelucrate de cacre CN Posra Romana SA in conformitate
cu pravederile Regulamentului (UE; §78/2016 privipd protectia persoanelor fizice 1n cema ce Priveste prelucrarea deatelor cu caracter

personal si libera circulatie a acestor date, in gcopul prestarii fervicijior sale,



Oficiul pogtal de PreZentare ..o ennns

Data prazenidri trimiterii postale ..

Felul trimiterii. .

Valaare lei ... Ramburs iei ...,

Greutalé ..., e

Sebes of

L
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o i E s
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PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500
UAT SEBES

Cartea Funciara nr.897155, nr. cad 89155 $=2500 mp
Cartea Funciara nr.86629. nr. cad 86629 S= 2954 mp
Imebile imprejmurte partial

Sistern de Proiectie - Stereogralic 1970
Sislem de Alttudine Marea Neagra 1875
Suprafata masurata 5454 mg

Limite imobile vecina

- Limita Proprictare

o Punct masurat
- = - Conshructt
@ Numar Postal

el

Cale ferata

Daula 27 102023

Aut. RO-AB-F nr 292

ANCP)
| Buse Micolae

Bene’ ‘Bitcana Cristian Bitcana Marinela, Cosavean Dorin,Cosovean Elena

wdrasa Imob-Str. Cibanulul nr, Fi
intravilan- UAT SEBES, loc. Sebes, jud Alba

Numele Samnalura

Sc
1500

PLAN DE SITUATIE
ALITORIZATIE CONSTRUIRE

| Desenat

Praiectat

Buse Nicalae
Buse Nicgiae




PREDA PAUL VASILE P.FA.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba Tulia, 510033.

Teleton: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 151/2023,

aferent proiectelor: - CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU DOUA
APARTAMENTE [P+1+M], mun. SEBES, str, VISI-
NULUIL FN (C.F. 86629), JUDETUL ALBA.
- CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU DOUA
APAETAMENTE [P+1+M], mun. SEBES, str. VISI-
NULUL FN (C.F. 96083), TUDETUI, ALBA.

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTI, indicativ NP 074/2022, aprobat de MINISTERUL DEZ-
VOLTARIIL, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEIL.

Cap. 1 - PREZENTAREA INFORMATIILOR:
A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren aferenta obiectivului nou-proiectat
(de cca 2.954.00 mp), CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU DOUA
APARTAMENTE [P+1+M] si CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU
DOUA APARTAMENTE [P+1+M], indentificabile prin C.F. nr. 86629, ar.
top.2291/2/2 si respective C.F. nr. 96083, nr. cad. 96083, se incadreaza i peri-
metrul administrativ-teritorial al municipiului SERES, situandu-se in intravi-
lanui localitatii, pe str. VISINULUIL fn., JUDETUL ALBA ~ vezi “Planul de
incadrare in zona” (scara 1:5.000) si‘sau “*Planul de situatie, plansa AQ™ (scara 1:
1.000), ancxate prezentului studiu geotehnic ca piese grafice ilustrative.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nut BITOANA CRISTIAN si D-na BITOANA
MARINELA. (Sebes/Judetul Alba).

D-nul COSAVEAN DORIN si D-na COSOVEAN

ELENA. (Sebes/Judeul Alba).

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de catre proiectantul general si/sau de beneficiar, se
ofera datele tehnice minimum-necesare privitoare la obiectivul nou-proiectat:




destinatia s1 regimul de inaltime, structura de rezistenta si sistemul de fundare
preconizate, sarpante si invelitori etc. si, in consecinta, se solicila estimarea
conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul obiectivului in cauza cu:
prezentarea stratificatiel generale a terenului, precizarea adancimilor de fundare
minime — impuse din consideratii geotehnice, stabilirea stratului de fundare si a
capacitatii sale portante, prezentarea situatiei apelor subterane ete.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUIL - Din punctul de vedere al geomor-
fologiei majore, zona municipiului SEBES si implicit amplasamentul cercetat se
incadreaza in aria unui feston al CULOARULUI ORASTIEI (segment al “Cu-
loarului depresionar al Muresului™) care face separatia dintre PIEMONTUL
PIANULULI, situat in nordu! M-tilor SUREANU-CANDREL (Carpatii Meridio-
nali) si PODISUL SECASELOR (subunitate a “Depresiunii Colinare a Transil-
vaniei”) pe de o parte si, de cealalta parte, M-tii METALIFERI (M-tii VINTU-
LUI), apartinatori ai “Apusenilor de Sud”.

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de lunca/albie majora a ra-
ulut SEBES - zona actualmente aparata contra inundatiilor, atat prin lucrari de
indiguire si/sau de regularizare executate anterior cat si, prin pozitionarea sa
altimetrica.

Amplasamentul obiectivului proiectat prezinta o suprafata cvasi-plana si usor
sub-orizontala, cu un grad bun de stabilitate generala si locala — din punctul de
vedere al potentialului de degradare prin declansarea sau reactivarea de alune-
cari de teren si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive (prabu-
sirl de teren, eroziuni intense — longitudinale si/sau transversale, spalari in supra-
fata excesive, inundatii etc).

Evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor [1 astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-
bilitate generala si locala a acestuia si, simultan, sa asigure colectarea si drenajul
corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUIL: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in extremitatea sud-vestica a BAZINULUI TRANSILVANIEI; bazin
format prin afundarea diferentiata ca amplitudine a uner blocuri ale structoge-
nului din interiorul «arcului carpatic (care initial, foarte probabil, avea rol de
«masiv centrai/median») ; blocuri delimitate de o serie de fracturi profunde
(seturile de falii cvasi-ortogonale — “faliile carpatice™ si respectiv, “faliile de tip
pannonic”} generate de diastrofismul laramic, manifestat local preponderent dis-
junctiv/ruptural.



Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului BAZINUL TRANSIL-
VANIEL prin imersarea sa generala, incepe sa functioneze ca o larga cuveta de
sedimentare permitand astfel, acumularea unor depozite (deseori monotone sub
aspect litologic) de mare grosime, ca efect al “raporturilor de subductie”
(accentuata si sacadat-continua) stabilite intre “micro-placa transilvana™ si
“unitatile instabile ale v o r | a n d-ului carpatic” (daca vorbim in termeni de
tectonica globala).

In zona localitatii SEBESI apar la zi, atat formatiunile atribuite oligocenului
(conglomerate, gresii, argile marnoase vargate — brun-roscate la cenusii-verzui
si/sau violacee, cu stratificatic lenticuar-incrucisata, spectfica faciesulul
continental, fluvio-lacustrau cu nwmeroase secvente torentiale, in care au fost
depuse) cat si, cele atribuite sarmato-pliocenului in facies pannonic de larg
(marne, marne nisipoase si nisipuri — volhinian-bessarabian inferior si respectiv,
nisipuri, argife marnoase si pietrisuri — pannoniene).

Odata cu exondarea finala a zonei si schitarea retelei hidrologice actuale, incep
sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvionare cuaternare [ple-
istocen superior-holocene (qp3-qhi/qh2), corelabile cu ultimile doua glaciatiuni,
Riss st Wurm]; aluviuni cu granulometrie variabila (de la fina la medie-grosiera)
depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de terasa.

Tot ca efect al desfasurarii proceselor alterarii hipergene/subaeriene apar si
celelalte tipuri de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii ete, cu
grosimi relativ reduse si depuse mai ales in ariile de creasta-platou si/sau de
versant deluros, pe formatiuni pre-/ante-cuaternare.

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIEC-
TARE SEISMICA., indicativ, P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se carac-
terizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 de ani si
20 % probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al perioadei
de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), pentru amplasamenul dat
este caracteristica valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977, adancimea
de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn
actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intravilane si, respectiv, extra-
vilane.

HIDROGRAFIA ST HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUT: - Cel maj
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu SECASUL si




cu o serie de altt tributari locali de rang inferior (vai minore) dreneaza intreaga
retea hidrografica cu caracter permanent si/sau semipermanent-torential.

In zona amplasamentului (zona de lunca/albie majora a raului Sebes) apele
subterane se organizeaza ca acumulari freatice de mai larga extindere, cantonate
fiind in masa aluviunilor cu granulometrie grosicra (bolovanisuri si pietrisuri cu
nisip), la contactul lor cu roca de baza, c¢vasi-impermeabila, la adancimi
variabile de cca 1.50-3.50m (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic
cu ¢ca 0.50-1.00m, in perioadele bogate in precipitatii).

Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau
beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibilt caracter agresiv
(cu lotul sporadic s-au interceptat ape cu agresivitate general acida, carbonica
si/sau de dezalcalinizare, de intensitate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane nu vor afecta, permanent sau
secvential, fundatiile obiectivelor nou-proiectate.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

-~ Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul Al};

- Apa subterana: - fara epuismente (1 punct);

- Clasificarea constructici dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);

- Vecinatati: - fara risc {1 punct);

- Zona seismica: (0 puncte).
Cu un punctaj de 7 puncte, situate in domeniul 6...9 puncte, lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS {contorm tabelelor A3-A4].

C/- SINTEZA INFORMATHLOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in “categoria geotehnica 17,
caracterizata prin "risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonei, sub aspect
geotchnic, pentru amplasamentul obicctivului in cauza s-a considerat suficienta
executarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-
plasamente similare, completate cu executarea a doua foraje geotehnice de
control (F.1-2.) cu adancimea de cca 4.00m (executat in octombrie 2023).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala, a carei succesiune verticala
se prezinta astfel:



- Insuprafata apare un strat de sol vegetal argilos-nisipos, negru-cafeniu la
cenusiu, tare, cu raspandire cvasi-generala si grosimt de cca 0.80-0.90m ;

- in adancime, pana la 2.50-3.00m, apare o serie de aluviuni grosiere
constituite din: din nisipuri medii-grosiere cu pietris si lant argilos-prafos
s1 sau pietrisuri cu nisip si belovanis, cenusly, usor-umede la saturate, cu
indesare medie-mare;

- la partea inferioara a profilului apar aluviunile grosiere specifice luneii —
bolovanisuri cu pietris si nisip, cenusii, saturate, cu indesare medie-ridi-
cata si care, repauzeaza direct pe stratul de roca de baza SUpra-conso-
lidata,

Stratilicatia terenului anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si cvasi-orizon-
tala) se poate urmari pe “fisele de siratificatie” ale forajelor geotehnice de
control F.1-2., anexate prezentului studiu geotehnic, ca piese grafice ilustrative.

Cap. II - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarile in cauza, “CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
CU DOUA APARTAMENTE [P+1+M], mun. SEBES, str. VISINULUI, f.n.
(C.F. nr. 86629), JUDETUL ALBA™ si “CONSTRUIRE LOCUINTA FAMI-
LIALA CU DOUA APARTAMENTE [P+1+M], mun, SEBES, str. VISINU-
LUL, fn. (C.F. nr. 96083), JUDETUL ALBA, se incadreaza in “categoria
geotehnica 17; "riscul geotehnic fiind redus”.

Amplasamentul obiectivelor nou-proiectate este inclus intr-o Zona care prezinta
un grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de
degra-dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor
fenome-ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense —
longitudinale sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc);
eventualele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului
In cauza vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de
stabilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristicile sale geomecanice, pentru amplasamentul si constructiile in
cauza se se sugercaza adoptarea de FUNDATI! DIRECTE DE SUPRAFATA —
FUNDATII CONTINUE si/sau eventuale FUNDATIL [ZOLATE, proiectate in e
urmatoarele CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE.:

STRATUL DE FUNDARE: - Siratul superficial al aluviunilor cu
granulometrie grosiera, constituite din: nisipuri medii-grosiere cu pietris si liant
argilos-prafos si/sau pietrisuri cu nisip si bolovanis, cenusii, usor-umede, cu
indesare medie-mare,



ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala: din
punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de cca
0.90-1.00 m dc la nivelul Ts/Tn actual.

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii
conventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi
de fundare D =2.00m): Pconv. = 400 kPa, [Proiectantu! structurist urmand a
efectua corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare (B) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv 2.00m (conform NP 112-14)].

CONCLUZIL SI RECOMANDARI.

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicala si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la «categoria teren
foarte tarey si respectiv, la «clasa a [11-a».

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se vor prevede sprijinirile specifice terenurilor cvasi-coezive (dulapi de lemn
asezali orizontal cu interspatii de 0.21-0.60m).

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se
faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Daca la cota de fundare indicata, apar umpluturi locale si/sau pamanturi plastic
moi la plastic curgatoare, sapaturile se vor adancii pana se va realiza incastrarea
minima de 0.20m in stratul bun pentru fundare.

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii, se va solicita proiectantului de
rezistenta si geotehnicianului examinarea acestora si a terenului de fundare si
avizarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in toate fundatiile).

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia ““depunerii lor sistematic” (in strate succesive de cca 0.15-0.25m
grosime) si a “compactarii lor controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la
atin-gerea unor grade de compactare Dmed. > 98 % si Dmin. > 95 % din valorile
PROCTOR, determinate pe probe medii ale pamanturilor puse in opera).
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-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitive puiand servi la intocmirea
proiectului: “CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU DOUA APARTA-
MENTE [P+1+M]), mun. SEBES. str, VISINULUIL, fin. (C.F. 86629), JUDETUL
ALBA™ si respectiv, “CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU DOUA
APARTAMENTE [P+1+M], mun. SEBES, str. VISINULUI, fn. (CF. nr.
96083), JUDETUL ALBA™, beneficiar D-nul BITOANA CRISTIAN si D-na
BITOANA MARINELA, D-nul COSOVEAN DORIN si D-na COSOVEAN
ELENA (cu domiciliul in Sebes/Tudetul Alba), in fazele finale de proiectare.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezeniate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare In consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing, PREDA PAUL VASILE. 7%, A4
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RAPORTUL procesului de informare si consultare a publicului
- pentru Plan Urbanistic Zonal -

ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1E+1ER, AMENAJARE PARCAJE SI

IMPREIMUIRE
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a consulta
publicul
S-a respectat Calendarulinformarii si consultdrii cu publicul? DA

Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati | NU ESTE CAZUL
sd dezbata propunerea planului de urbanism

Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor | Consultarea se face pe baza

postale, inclusiv scrisord, invitatii la intainiri, buletine informative  propunerilor urbanistice si

si/sau alte publicatii prin notificari si declaratii
de la vecini directi ai
terenulut.

Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au  Rusu Marius-George
primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise Rusu Victoria-Simina
Morariu Paul-Toan
Morariu Simona-Maria
Lemeny lonut-Razvan
Lemeny Nicoleta
Coman Laurentiu
J Dan Daniela
' Bunea Irina-Mariana
Petru Ilie
- ! Petru Liliana
Numdrul persoanelor care au participat la acest proces. NU ESTE CAZUL




Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Modul in care inifiatorul impreuna cu proiectantul a rezolvat, NU ESTE CAZUL
intenjioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

| Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de NUESTE CAZUL
urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, Impreuni cu motivatia acestui lucru

Orice alte informalii considerate necesare pentru a sustine
preluarea sau nepreluarea propunerilor. ‘

|

Intocmit Sef proiect
arh. Paula Halalai-Calin arh. Marius Barbieri

Nu s-au inregistrat sesizari.

‘h' I. r F
ORDINUL ARFTECT o8 |
T ROMANIA
| @2 |

| ®arius Radu |
i sReERr |
r'
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Primaria municipiului Sebes
Data anuntului: 07.12.2023

Consultare asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic Zonal

Denumire: - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRL CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+IE+IEr,
amenajare parcaje si imprejmuire {conform Certificat de Urbanism ne. 370 din data de 10.10.2023)

Localizare; LOCALITATEASEBES, STR. VISINULULFN, JUD ALAA

Initiatari; BITUAN.-:\ CRISTIAN, BITD:\:\'.J)L MARINELA. COSOVEAN DORIN ST COSOVEAN ELENA

Elaborator: 8¢ CAPHL PROEEDT SRL

Publicul este invitat si transmiti observatii asupra docwmantelor
expuse/disponibile la avizierul primariei municipiyiui Sehes,

strada Primdrier, nr.1

in perioada 18 12 2023- 11 01 2024 (25 zile) intre orete 11.00 - 12,00

Publicul este invitat sd participe la degbaterea publici ce va avea loc
la sediul primariei municipiutw Sebes, strada Pnimdriei, ar.1, compartiment urbanism,
Data §i ora dezbaterdi vor fi anuntate pe site-ul primriei in termen de maxim 7 zile de la finalizarea perivadei de consultare

*Dbservatitle sunt necesare in vederea parcurgerii prucesului de informare gi consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
plannrilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, cenform Ordinolu 2701 7 2010

*Raspunsul la observaiiile primite va fi transmis pe ¢-mail sau prin poytd, in termen de maxim 19 zile de la primire Panonl / panourile vor
avea dimensiuni de minim 60 x 90 cm, vor fi din materiale rezistente la intemperii i vor afisate la la frontu! stradal pe loaid pericada

"

Literele vor fi tiparile avdnd o indliime de cel pufin § cm, respectiv 7 cm pentrii "lntenfie ",

INCADRARE IN LOCALITATE- MUNICIPIU SEBES .
| Teren in extravilan nr. CF. 86620, CF. 96083 ok
' SC: 1: 5000
| 3

| - Limita teren studiat prin P UZ
= Drum acces
== Drumuis loeale / vieinate

| I, - 5

i

Verificator - Expent Numg | Semnatuc Cerinta Referal o+ Expeniza Nr, / Da
| Den ierden Eluhurre PUZ penteu cousinine keamie semicolebve P Ny, aroel |
! | SUCETAIED CUMERCIALA +1E+1Er. ameitagare parcape 5i prepmaine |24 f2023 |
[ i Den, planse | PLAN DE INCADRARE 1
Y 'Hi B h A s BIFOIAN A CRISTLAN BETOANA MAALNEL 4 COSOVEAN |
| e | - __B_"ﬂ"ﬁ_':mr DORIN 514 YL A% LLENA P_'-_)_Z |
CAPITEL Sel proice ark. Manus Barbwen | : oy
PROIECT = i {15000 |
ST 08,1997 _‘_'-.m:“al | arh M“rl‘iﬂ‘]rh‘c” 1 [Plansa AD0 |
Desena | Paula Halaia-Calin ] !Formnl Ad




‘Elaborare PUZ pentru construire locuinte semicolective P+1E+1Er,

amenajare parcaje $i imprejmuire
Mun. SEBES, Str. VISINULUI, Nr. EN, Jud. ALBA
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SUCURSALA SEBES

Nr. 3140 / 18.10.2023

Catre

BITOANA CRISTIAN, BITOANA MARINELA, COSOVEAN DORIN S| COSOVEAN ELENA
str. Mihail Sadoveanu, nr.20, localitates Deva, jud.Hunedoara

La cererea dvs. Tnregistratd sub nr. de mai sus v3 comunicam ;
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea : Elaborare PUZ pentru construire locuinte semicolective P+1E+1Er, amenajare
parcaje si imprejmuire, in municipiu Sebes, strada Visinului, nr. FN, nr. CE 86629, 96083 -
Sebes, nr. CAD 2291/2/2, 96083, conform certificat de urbanism nr. 370 din 10.10.2023 emis de
Primaria Municipiului Sebes si a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA - Sucursala Sebes nu detine retele in zona si pe

amplasamentul viitoarei constructii.
Avizul este conditionat de respectarea amplasamentului precizat in planul de

situafie prezentat.

SEF SUCURSALA ) BIROU TEHNIC
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Distributie Energie Electrici Romania - sucursala Alba
4 y . . Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Tulia, jud. Alba
Distributie Energie

Electrica Romania Tel; +40258805959 C.LF. DEER/C.ULL, Sue. RO 14476722/ 14519500
Sucursa|a Alba Fax: +40358912410 R.C. DEER/Suc, 312/352/2002 / 101/121/2002
office. alba@distributie-energie ro vviw distributre-energie ro

Catre CRISTIAN BITOANA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7040231020555 / 18.10.2023 pentru
obiectivul : PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1E+1ER AMENAJARE
PARCARE SI IMPREJMUIRE

de la adresa: SEBES, sa! - strada VISINULUI, rr. fn, biog -, etaj -, apartament -, cod postal 515800, numar

cadastral $6629;86083, judetul ALBA,

fn urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus $i se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040231020555 / 01.11.2023

cU urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurants a refelelor electrice de distributie publics i se
incadreazd in distantele normate faf3 de acestea.

2 fn zon& Nu exista retea electrica de distributie de - -,

3 Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distribulie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorut de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului la releaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW,

Pa

Valabilitatea avizului de amplasament este pana ia 10.10.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitalii Cedificatuiui de urbanism, respectiv a Autorizajiei de construire, cu
conddia de a nu se schimba elementele care au stat Ia baza emiterii [uj,

3. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivuiui, conform
planului nr. - st a Certificatului de urbanism nr. 370/ 10.10.2023

8 Tariful de emitere a avizulut de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA

7. Instalatiile de distributie apariinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe ptanul de
situatie anexat.

8. In zon3 Nu exista instalatii electrice ce nu apariin OD {operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instatatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi definatori) -
in vederea oblinerit avizelor de amplasament

& Sapéaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie

10. Executarea lucraritor in aprcpierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta & conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori i vor suporta consecintele, financiare

143

Lanr 7040231020555 701 11 2023



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Alba

= n = . Piata Consiliu! Europer, Nr. 1, 510096, Alba Iuba, jud. Alba
.’_.ﬁ\ Distributie Energie

B i) .
\ I Electrica Romania Tod: +40258605999 C.IF. DEER/C.ALI. Suc. RO 14476722 / 14510580
Sucursala Alba Fax: +40258612410 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 191/121/2002
office.alba@distributie-energie.ro wwnw.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/'sau prejudicii aduse utihizatorilor
acestora ca urmare a nerespectari reguliior mentionate.

11. Alte precizan in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

DEER Sucursala Alba nu detine instalatii electrice de joasa si medie tenslune in zona.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv, se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la 8. Acces Retea
a DEER Sucursala ALBA.

*Orice activitate sub sau in apropierea instaiatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectiec a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul {sau executantul, dupa car) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea In cazul accldentelor de natura
electrica.

*Se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2012 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de

siguranta aferente capacitatilor energeticen )
Director Sucursala ALBA Sef SAR ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE ADRIAN RUSU Mihaela Corpade

Semnat digital de

|0ne| lonel Nicolae

Data: 2023.11.09

Nicolae oe:3s19 +02:00

2713
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Distributie Enargie Electrici Romania  sucursala Albs
Piata Consiliu! Europel, Nr, 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba

Z:#\  Distributie Energie
\. 4 ElectriCé Romania Tel: +40258805859

Sucursala Alba Fax: +40256812410 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 ¢ J01/121/4002

C.IF. DEER/C.U.1. Suc. R0 14476723 ; 14519580

office.alba@districutie-energie ro www. distributie-ensrgia.ro

811.2023 17,28 Documentid; 8577488
Semnal de. Sorina Secasiu
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DELGAZ = . ;

grid >
BITOANA CRISTIAN, BITOANA Delgaz Grid 5a
MARINELA, COSOVEAN DORIN, _ feasil,
COSOVEAN ELENA www.de!gaz-prid.ro

Str. Mihai Sadoveanu, nr. 30, bl,, ap.l

Loc. Deva, jud. Hunedoara Catinean loan Avram

T 0759032650
F 03568.403 313

loan-avram.catinean@delgaz-

grid.rg
Departament Acces la Retea

Delgaz Grid SA
Olteniel 21A

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 382164226, Data 19.10.2023

Presedintele Consiliului de
Administratie
, Volker Raffel
Stimate doamna/domnule, Directori Generali
Cristian Seccsan {Director General)

Urmare a solicitirii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament ﬁh*‘f;“ ’L‘“‘r;'d“_““;:?“” (Adj)
pentiu lucrarea ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE ictian Nicotoe s tAdi)
SEMICOLECTIVE P+1E+1 ER, AMENAJARE PARCAJE SI Sediul Central: Tirgu Murcs
IMPREJMUIRE, din localitatea Sebes, strada Visinului, nr FN, jud Alba, CUt i
comunicdm avizul favorabil, intrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteazi f;g?;;gj;gﬁ?mm
sistemul de distribujie paze naturale.La toate cladirile amplasate in localitati in Banca BRD Targu Mures

care existd refele de gaze naturale, indiferent daci clidirile sunt sau nu IBAN;

alimentate cu gaze, pentr-.! evitarea pitrunderii ?n cfl'c'xdiri 2 _eventualfl:lor S(-:ﬁ.pfll‘l' ggpli:‘a?fif‘_ﬂzﬂi;!;;?; ?‘23;?5085
de gaze, se prevad misuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate lei din care 777.168.994,25 (zi
(incalzire, apd, canalizare cabluri electrice, telefonice, televiziune etc) prin =~ varsat

peretii subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor,conform NTPEE-2018

art.93.

Prezentul aviz este valabil pani la data de 19.10.2024 (12 luni), cu posibilitatea

prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.,

Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea

avizului inigial.

Cu respect,
Babes Florin Catinean Ioan Avram
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Emitent Avize si Acorduri
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ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS $.A

Inregistrata la Reglstrul Comertului sub nr, 140/R926/1397

CiF: RD427320

Sediu sociaf: Bucuresti, Calea Victoriei nr. 35, (110061, Sector 1,
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFOAMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE 51 IMPLEM ENTARE RETEA PASHA,
Compartimentui INVENTAR DE RETEA

Cluj-Napoca, str.O.Petrovici, nr.2, tel.0264 404229

Data: 25.10.2023

Catre : BITOANA CRISTIAN, BITOANA MARINELA, COSOVEAN DORIN, COSOVEAN ELENA
Adresa : DEVA, STR.MIHAI SADOVEANU, NR.30

AVIZ TEHNIC FAVORABIL nr.380

Ca rdspuns la soficitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru proiectul -

FLABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1F+1 Er, AMENAJARE PARCAJE S| IMPREIMUIRE
LOCALITATEA SEBES, STRVISINULUI, NR.FN, conform documentatie: depuse, vd comunicim urmatoarcle:

» Inzona de interes ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A are cabluri de telecomunicatii aerian.
* Instalatiile de telecomunicatii existente in zon3 trebuie pretejate in timpul executarii fucrarii

* Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, prolectute in afara perimetrului studiat, beneficiarul
va obtine avizul ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A |, i baza unei documnentatii tehnice de specialitate,

* Pentru orice alte lucrdri se va solicita un alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioaca implementdrii investitiilor cu conditia inceperii executiet luerdrilor
in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei luerdrilor sunt identificate
elemente noi care s3 impund reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunascute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificri ale conditiilor care au stat | baza emiterii acestorz, dupd caz.

Avizul a fost achitat cu OP dindatade 24.10.2023 in valoare d= 50 RON+TVA.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
STUPAR MARINELA

STU PAR Semnat digital da

STUPAR MARINELA-

MARINELA vinerva

Data: 2023.10.25

-MINERVA 112652 +0300

pe. 1



RETEA TC AERIANA

STU PAR Semnat digital de

ETUPAR MARINELA-

MARINELA-  minerva
Data: 2023.10.25

MINERVA 11:27:30 +0300°
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Elaborare PUZ pentru construire locuinte semicolective P+1E+1Er,
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2.6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei :

Zona este deservita edilitar de retele de alimentare cu energie efectrica, gaze naturale, apa,
canalizare, telefonie. Unitatile existente in zona sunt corelate cu infrastructura localitatii,
astfel:

-reteaua de alimentare cu apa este la cca 250 m de zona studiata pe str.Visinului si
canalizarea menajera este pozata in apropiere de ansamblu la cca 50 m

-alimentarea cu energie termica a constructiilor existente se realizeaza in sistem
individualizat cu centrale termice proprii

-alimentarea cu gaze naturale pentru prepararea hranei in cadrul blocurilor de locuinte si
spatiilor cu destinatie diferita din zona este rezolvata prin racord la retelele de distribuitie
gaze naturale existente in zona.

-alimentarea cu energie electrica pentru constructiile propuse, se realizeaza din reteaua
orasului prin intermediul unui posturilor trafo ;

-telecomunicatii, municipiul Sebes, implicit zona studiata este deservita de o centrala
telefonica digitala, conectata la reteaua nationala, prin retea subterana si aeriana. In cadrul
zonei reteaua de telecomicatii, urmareste traseul strazilor de unde se realizeaza bransamente
la fiecare din constructiile existente.

3.6. Dezvoltarea echiparii edijlitare

INSTALATII ELECTRICE: In zona existd retea de joasi si medie tensiune, alimentarea cu energie
electricd urmand sa fie realizatd conform solutiei stabilite prin avizu! energetic de racordare
care va fi solicitat la S.C. ELECTRICA S.A. Pe terenu! studiat nu exista retele electrice. In scopul
alimentarii noilor consumatori se va alege schema optimi ce va sta la baza unui studiu
tehnico-economic avandu-se in vedere realizarea capacitatilor solicitate §i satisfacerea
gradului de siguranta in alimentarea cu energie electrici cerutd de consumatori si realizat
numai la solicitarea acestora in urma comenzii inaintate, in vederea obtinerii avizului de
racordare de la S.C. ELECTRICA S.A Ansamblu! propus va fi racordat la reteaua de distributie
curent electric printr-un bransament propus, suficient pentru consumatorii nou-proiectati.

INSTALATII GAZE NATURALE: In zona existi retea de gaze naturale de joasa presiune,
alimentarea cu gaze naturale urmand s3 fie realizati conform solutiei stabilite prin avizul de
racordare care va fi solicitat la 5.C. E.ON ENERGIE ROMANIA 5.A. Targu Mures,

Pe terenul studiat nu exista retele de gaze naturale. in scopul aliment3rii noilor consumatori
se va alege schema optima ce va sta la baza unui studiu tehnico-economic avanduse in vedere
realizarea capacitatilor solicitate si satisfacerea gradului de siguranta in alimentarea cu gaze
naturale cerutd de consumatori i realizat numai 1a solicitarea acestora in urma comenzii



inaintate, ih vederea obtinerii avizului de racordare de la S.C. E.ON ENERGIE ROMANIA S.A.
Targu Mures. Ansamblul propus va fi racordat ta reteaua de distributie gaze naturale printr-
un bransament propus, suficient pentru consumatorii nou-proiectati.

INSTALATI! DE DISTRIBUTIE §| ALIMENTARE CU APA RECE $1 CANALIZARE
Pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1E +1Er, AMENAJARE PARCARI
51 IMPREJMUIRE.”cf. 5.R. 1343 - 1/2006, 19-2015, SR: 1846 — 1/2006.
Parametrii care dimensioneazé alimentarea cu apa si canalizarea menajera sunt:
Nr. apartamente = 30
Nr. Locuitori =75
1. Alimentare cu apd
Necesarul de apa rece cf. 19-2015 anexa 1 este:
140 I/zi pers x75 pers. = 10.500 |/zi =10,50mc/zi
Debite caracteristice ale necesarului de apa cf. SR 1343/1 - 2006
Qzi med = 10,50 mc/zi — consum normal de functionare;
consum maxim zilnic {Kzi=1,15);
Qzi max = Qzi med x Kzi =10,50 x 1,15 = 12,08 mc/zi;
consum maxim orar (K0 = 2,0);
Qor. max = Qzi max x KO /24 orefzi = 12,08 x 2,0/24 = 1,00 mc/h,
Recapitulatie dehite
Qzi med =10,50 me/h =0,43 me/h=0,121/s
Qzi max =12,08 mc/zi= 0,50 mc/h=0,141/s;
Qor. max = 24,00 me/zi= 1,0 me/h =0,28|/s.
1.2 Cerinta de apa
(C) C=kp x ks x I [Ng + Nss+ Nag ec + NRI } unde:
- Ng = necesarul de apa pentru consum gospodaresc
- Np = necesarul de apa pentru consumul public
- Nag ec = necesarul de apa pentru agenti economici
- Nri = necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu
- kp — coeficient care reprezintd suplimentarea cantitafilor de apa pentru acoperirea
pierderilor de apa in obiectele sistemului de alimentare cu apd péna la brangamentele
utilizatorilor
- ks — coeficient de servitute pentru acoperirea necesitatilor proprii ale sistemului de
alimentare cu apa : in uzina de ap3, spdlare rezervoare: spalare retea distributie, etc.
kp = 1.25 sisteme reabilitate
kp = 1.1 sisteme noi
ks = 1.05 In aceasta situatie cerinta de apa este data de necesarul de apa in scopuri
menajere, stropirea spatiilor verzi ,stropirea strazilor.
Cerinta de apa zilnica medie C= 1.05x1.10 x 10,50= 12,12 mc/zi
Cerinta de apa zilnica maxima €= 1.05x1.10x 12,08= 13,95 mc/zi
Cerinta de apa orara maxima €= 1.05x 1.10 x 1,0= 1,05 mc/h
1.3.Presiunea necesara in instalatia de apa rece menajera
Presiunea necesara in instalatia interioara de apa rece menajera se
calculeaza cu formula:




Hnec 2 Hg + Hp + Hu

unde: Hg = inaltimea geodezica, Hg = 15 m

Hp = pierderi de presiune pe coloane, distributie, Hp = 10 m CA
Hu = presiunea de utilizare ,Hu = 15 mCA

Hnecz 15+ 10 + 15 =40 mCA

Hnec = 40 mCA

Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena PE-HD 100, PN10, D=160mm, pe
0 lungime de cca.350 ml.Reteaua de apa propusa se va echipa cu hidranti supraterani de
incendiu si la cca 1 m fata de limita de proprietate a zonei studiate se va monta un camin de
apometru pentru contorizarea debitului de apa consumat pe tot ansamblu. Pentru asigurarea
cu apa potabila a locuintelor se vor realiza 30 bransamente de apa din teava PEHD-Dn 25
mm, din reteaua de apa propusa bransamente care contorizeaza si asigura debitul si
presiuneanecesara Caminle de apometru se vor amplasa in interiorul perimetrelor de
proprietate.

Alimentarea cu apa potahili a obiectivului se va realiza din reteaua publica de distributie a
apei existent pe str. Visinului ¢f, AVIZ SC APA CTTA, prin bransamente din teavi de PEHD Dn
25 mm, pozatd direct in pAmant, pe pat de nisip de 15 cm, la cota de min. -1,10 m de la CTA.
instalatia de contorizare generala a consumului de ap3, cuprinde - apometru de ap3, Dn
15mm, robinet de trecere - 1 buc, robinet de inchidere Dn20mm - 2 buc, filtru cu sita tip Y Dn
20mm —1 buc.

Proiectarea sistemului s-a ficut in concordanta cu prevederile Normativului pentru
proiectarea si executatarea instalatiilor sanitare, indicativ 19/2015.

2 Canalizare

Sistemul de canalizare conceput pentru CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1E +1Er,
AMENAJARE PARCARI 51 IMPREIMUIRE.” va urmari trama stradali si va fi de tip separativ.
Apele uzate menajere colectate vor fi transportate gravitational si prin pompare citre
reteaua de canalizare existent in apropiere cu DN 315 mm, cf. AVIZ SC APA CTTA

Datorita configuratiei terenului s-a optat pentru amplasarea unei statii de pompare
SPAUlcare colecteaza si pompeaza apele uzate in canalizarea existent din apropiere.

Canalele colectoare vor fi din PVC tip KG, cu mufi avand imbinarea realizata printr-un inel
de cauciuc. Conductele de refulare vor fi realizate din PEHD Pn 10.

Distanta minima dintre canalele colectoare i conductele de refulare care urmeazi
trasee paralele va fi de minim 0,5 m pentru adancimi de sdpétur3d mai mici de 1,5 m 5i 0,6 m
pentru adancimi mai mari. Canalele i conductele de refulare sunt ampiasate la minim 2 m
fatd de fundatiile constructiilor, la 1,5 m fati de axa arborilor si la 0,5 m fat3 de rigole si
santuri {(conform SR 8591-97).
3.5tatie pompare SPAU 1

Datorita configuratiei terenului pe parcela cu locuinte, colectarea apelor uzate menajere s-
a efectuat cu ajutorul unei statii de pompare cu camera umeda.

Cuva statiei de pompare estedin beton-prefabricat, dublu echipate cu pompe submersibile
cu vortex pentru ape menajere cu materii fecaloide, diametru interior SPAUG 1200 mm,cu inel
de camin 1200x500 mm cu doua deschideri pt cabluri si ventilatie,cu scara, cu panou
decomanda, complet echipat

Cuvele statiilor de pompare se vor realize astfel incét s3 se asigure(NP133-2013):




- amenajarea radierului astfel incat namolurile s3 fie antrenate in pompe

- masuri constructive pentru demontarea (scoaterea)pompelor submersibile;

- prevederea instalatiilor de ventilatie pentru evacuarea gazelor.

Pompele vor functiona automatizat, corelat cu nivelul apelor din bazin, comezile de oprire-
pornire se vor face prin senzori de nivel. Acestea vor functiona telesemnalizat, cu
transmiterea datelor ta dispecerul operatorului retelei prin system GSM. Sistemul de
semnalizare a avariilor va fi realizat local, cu semnalizares onora tip hupa si semnalizare optici
colectiva de avarie, si semnalizare la dispeceratul operatorului local. Sistemul de
automatizare va permite controlul pompelor din dispecerat.

Se va utilize o instalatie de ventilatie mobild pentru eliminarea gazelor din cuva statiei de
pompare inaintea interventiilor. Instalatia de ventilatie va trebui sa functioneze minim 15
minute Tnainte de accesul personalului in statie.

Conductele din interiorul statiei de pompare vor fi din otel protejat anticoroziv.

Pe conductele de refulare vor fi montate vane de sectionare si clapete de retinere,care vor
avea diametrele corespunzitoare cu conductele.

Conducta de refulare in lugime totala de 240 m vor fi realizate din PEHD, PE100, Pn10bari,
SDR17-Dn 63 mm,

Traseulin plan al conductelor de refulare a fost ales astfelincat apa uzatd influentd in
statia de pompare sa fie transportata catre un colector cu curgere gravitationala,a
caruitraseu este celmaiscurt.

Pozarea conductelor de refulare se va face in transee cu litimea de 0,7 mla adéncimi
care sa determine o aceperire cu pamant de minim 0,9m.

Profilul de pozare al conductelor,in special patul de rezemare si modul decompactare a
umpluturiler se vor realize conform recomandérilor producitorului de material tubular.
Conducta de refulare vor firealizate din tuburidin PEIDPE100, PN 10 cu diametru de

63 mm, imbinate prin fuziunea cap la cap a capetelor.

Lungimea totala a conductelor de refulare este de 120,0 m, avind lungimea si diametrul
conform tabelului de maijos:

Nr. | Statiade Materialconduct | Ll._ergime | Diametru | |
Crt pompare a conducta [m] conducta [mm)] |
1 | SPAU1 ' PEIDPE100 PN10 | 40,00 BRGEE |

Statia de pompare vor fi racordate la reteaua electric prin bransament la reteaua stradaii din
str. Sesuri.

Puterea absorbitd a statiei de pompare este mai micad de 9kW.

Parametrii principali ai statiei de pompare sunt prezentati in urmatorui tabel:

Tabel cu caracteristicile principale ale statiei de pompare

Statie Qc Q Nr. Q Q H Diam H H Con |Con |V
de s mec/ | pomp | Pomp | Pom | Pom | SPAU | total | util d d m/
pompa h e /s P p m | m m | Ref. | Ref. 's
re me/h | mCA Dn L

.4 = | mm m




'SPAU1 0,30 | 1,05 1A+1 | 0,30 |1,10 |850 |1,20 |28 |03 63 |40 |1,0
R 0 0

BREVIAR DE CALCUL SPAU1

Cerinta de apa zilnicamedie C= 1.05x 1.10 x 10,50= 12,12 mc/zi
Cerinta de apa zilnica maxima C= 1.05x 1.10 x 12,08= 13,95 m¢/zi
Cerinta de apa orara maxima €= 1.05x 1.10 x 1,0= 1,05 mc/h
Calculul volumului de inmagazinare al cdminului statiei de pompare
Se considera un timp de inmagazinare de 10 minute

Vi =0,301/s x 600s= 180,00 1 =0,18 m«c

Vavarie=50%0,18 mc=0,10 mc¢

Vit=0,30 mc

Diametrul caminului D =1,20m

Inaltimea utila de inmagazinare: Hu = Vit / m R2 = 0,30m

Inaltimea minima de protectie a pompelor: Hp = 0,50 m

Adancimea canalului la intrare in cimin, Hi= 2m

Inaltimea totala a caminului, H= Hu+Hi+Hp

H=10,30+2+0,50=2,80m

Calculul inaltimii de pompare a pompelor

Hp=Hg+Hlin+Hloc

Heg=4,0m

Pierderea de sarcina pe conducta de refulare De 63mm, v=1,0m/s,avand L=40 m,
la debitul Q=0,30 /s,

Hlin=ixL

i=20,0 m/km

Hlin=20,0m/km x 0,024 km= 0,50m

Pierderea de sarcina locala:

hl=2m

Inaitimea de pompare:

Hp=Hg+Hlin+Hloc

Hp= 6,0+ 0,50 +2,0= 8,50 CA

Se aleg (1+1) pompe cu convertizor cu caracteristicile:

Qp = 1,10 mc/h

Hp = 8,50mCA

1.5tatia de pompare ape uzate menajere va fi echipata cu Pompa submersibita ZWQ 1500
230V, Ibo Dambat 1B022003 cu tocator sau similar.

Date tehnice:

-Inaltimea de ridicare: 15 m

-Debit: 400 |/ min

-Putere: 1.1 kW

-Tensiune: 230V

-Consum de energie: 6,5A

-Greutate: 23 kg




O serie de pompe submersihile profesionale echipate cu un sistem de macinare destinat
clientilor care au nevoie de un produs puternic si fiabil la locul de munca. Datorita celei mai
inalte calitati a materialelor utilizate si a parametrilor foarte ridicati, pompele ZWQ pot
functiona Tn conditii dificile. Aceste pompe sunt utilizate cu succes in statiile de pompare a
apelor uzate. Pompele monofazate au un comutator plutitor pentru a controla functionarea,
Toate modelele sunt echipate cu un tocator cu trei canale integrat cu rotorul, In care riscul
de blocare este redus la minimum. Toate pompele din seria ZWQ sunt potrivite pentry
maontare cu picior de cuplare. Moteoarele au izolatie pentru infasurarea cutiei de numerar, in
plus in versiunea monofazata sunt echipate cu protectie termica instalata in infasurare.
Orificiile potrivite pentru conectarea tevilor sau a cuplajelor rapide. Pompe disponibile in
versiunea monofazata 230v~/50Hz cu comutator plutitor si trifazat 400v~3/50Hz. Pompele
sunt echipate cu rulmenti din productia japoneza a marcii NSK. Pompele pot fi livrate cu
picioare de cuplare care permit instalarea intr-o statie de pompare. Piciorul de cuplare este
un articol separat.
2.Intrarea colectoarelor in statii

inainte de intrarea canalului collector in statie se prevede o vani sertar ingropata cu capit

deflansa din PEHD, prindere pe flanga §i etansare cu garniturd EPDM. Peretele cuvei este
gaurit si traversat de capatul flansei. Acesta este sudat interiorfexterior de perete, pe
conturul gaurii.Vana va fi operata de | anivelul solului.

3.Refulare
Comunicatiile de refulare ale fiecarei pompe converg pe o singuri teava de evacuare, Aceasta

din urma traverseaza peretele printr-o gaura executatd in perete. Teava se sudeazi
interior/exterior de perete pe conturul gaurii. Pe fiecare ramuri se vor monta: piesa de
racordare la pompd,vana cu levier pentru izolarea pompei 5i supapi desenscubild.Prinderile
dintre armaturi vor fi prevazute cu flanse §i etansate cugarniturd EPDM, iar cele dintre teava si
fitinguri sunt suduri prin electrofuziune.

4. Automatizare
Statia de pompare va fi automatizata cu scopul de a se asigura controlul simultan al

pompeior, alternarea automatd a perioadelor de functionare a pompelor,protectia impotriva
loviturii de berbec, pornirea automata dupa intreruperea accidental a alimentarii cu current
electric, semnalarea avariilor.

Pompa va functiona automatizat,corelat cu nivelul apelor din bazin,comezile de oprire-
pornire se vor face prin senzori de nivel, Acestea vor functiona telesemnalizat, cu
transmiterea datelor la dispecerul operatorului retelei prin system G5M. Sistemul de
semnalizare a avariilor va fi realizat local,cu semnalizare sonora tip hupa si semnalizare optic3
colectiva de avarie,si semnalizare la dispeceratul operatorului local.Sistemul de automatizare
va permite controlul pompelor din dispecerat.

In cadrul ohiectivelor de canalizare s-a prevazut montarea unor tablouri electrice care
indeplinesc functia de alimentarea circuitelor de prize si iluminta, a echipamentelor specifice
fiecarei statii cat si functia de comanda si automatizare a pompelor.

Tablouri electrice pentru SPAU 1

TD - Tablou electric de distributie-este alimentat din firida de bransament tip BMPT
prevazuta in cadrul alimentarii cu energie electrica al obiectivelor,prin intermediul unui cablu
tip CYABYS5x6 mmp;




- factorul de putere:cosd=0,92;

- tensiunea de utilizare;380V

- alimenteaza tabloul electric de comanda si semnalizare TCS;

- alimenteaza circuitele de prize si lumina

Echiparea tabiourilor TD prevede:

- intrerupator automat pe alimentare

- protectii la suprasarcini si circuit

- cleme

- grad de protective minim PS5

-priza trifazica montata pe carcasa tabloului pentru racordarea grupului electrogen mobil;
Masura energiei electrice se realizeaza cu un contorel ectronic trifazat de energie active si
reactiva consumata si debitata,cu posibilitatea inregistrarii puterii maxime, cu 3 echipaje,
clasa de precizie 1 sau mai mica, in montaj direct.

5.Pompe

Statia de pompare va fi prevazute cu doud pompe 1A+1R. Aceste functioneaza umed si sunt

€u vortex sau cu tocator fiind dotate cu cuplaj vertical fixat pe fundul statiei. Pompele vor
putea fi scoase |la suprafata pentru interventii prin ridicare cu ajutorul unor {anturi.
Echiparea statiei cu electropompe imersate va cuprinde
- electropompele montate imersat
-un system care sa permita extragerea electropompelor fara ca operatorul uman
sa fie nevoit sa intre in interiorul statiei de pompare,
-radier din otel-beton turnat in interiorul statiei din constructia acesteia evitandu-se astfel
executia acestuia in momentul instalarii;
-radierul de beton trebuie sa fie mai mare in diametru decat corpul statiei pentru a se realize
ancararea antiflotatie;
-vana ingropata instalata pe conducta gravitational de intrare in statia de pompare, care
poate fi deservita din exteriorul statiei de catre operatorul uman fara ca acesta sa fie nevoit sa
intre in interiorul statiei de pompare,
-capac carosabil clasa D400.
-accesorii:coturi refulare, tevi de ghidaj, bride si lanturi ancorare, scara de acces, etc.
Racordarea instalatiei de pompare se va executa prin intermediul unui bloc demasura si
protectie trifazat (BMPT), montat in punctul stabilit de furnizorul locatde energie electrica
Lucrarile pentru proiectarea si executia racordurilor de alimentare cu energy eelectrica a
statiei de pompare va fi in sarcina antreprenorului si vor fi detaliate conform cerintelor
distribuitorului de energie electrica mentionata in Aviz.
Proiectul de alimentare cu energie electrica va fi elaborate de cat refurnizorui de energie
electrica sau de o firma locala autorizata ANRE. Proiectantul de specialitate va transmite
documentatia (tema,chestionar si planuri)pentru comanda si elaborarea proiectului de
alimentare cu energie electrica.
INSTALATIA DE TNCALZIRE SI SAU RACIRE A LOCUINTELOR
Aceasta va fi montatd in placa de beton armat dupd cum urmeazi;

- n pardoseala de la parter cu functie de incilzire;
- in placa de beton deasupra parterului, cu functie de incilzire pentru etaj sau functie de
ricire pentru parter.



- in placa de beton deasupra etajului cu functie de racire pentru etaj.

MNota: finisarea tavanelor se va realiza prin tencuire, nu prin placare, pentru a permite
transferul de energie,

Avantaje: ¢ instalatia de incdlzire/racire inlocuieste caloriferul cit si aerul conditionat. »
instalatia de incdlzire/ricire, este , sigilatd” in placa de beton si nu poate fi deteriorati.
INSTALATIE DE PREPARARE AGENT TERMIC CALD

Fiecare apartament vafi dotat cu centrala termica in condensare si distribuitor-colector
pentru incalzire in pardoseala.

Apa calda va fi produsa de sistem de panouri solare cu tuburi vidate.

INSTALATIE DE PREPARARE AGENT TERMIC RECE
Instalatia are ca sursa principala de racire energia electrica produsa de panourile

fotovoltaice.
INSTALATIA DE FURNIZARE A ENERGIE| ELECTRICE

Instalatie electrica cu panouri fotovoltaice situate pe acoperisul fiecirei constructii pentru
producerea energiei electrice, in regim de prosumator. Prosumator: producator +
consumator. Un prosumator este o perscana fizica sau juridica sau o entitate care este
racordata |a reteaua electrica dar nu doar drept consumator, ci si ca producator de energie
din surse regenerabile. Prin urmare, obiectivul de investitii propus va fi racordat la reteaua
electrica de interes public. Sunt necesare lucriri de curatire a panourilor fotovoltaice la
intervale de 6 luni.

INSTALATII CONTORIZARE SI SEPARERE UTILITATI

Instalatiile vor fi montate in casa scarii si vor inregistra consumul! individual pe locuinta cat si
consumul total pe fiecare corp de clddire (tronson) in parte pentru energia termic3
(cald/rece}, ACM, AR, canalizare, utilitdti comune {iluminat public, irigare spatii verzi), cat si
energia electrica consumata si productia de energie electrica din cu ajutorul panourilor
fotovoltaice,
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