ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. -Schimbare functiune zoni LMlu (zoni
exclusiv rezidentiali cu clidiri de tip urban) in zona M1( subzona mixti cu clidiri avind
regim de constructie continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+1+M) , in vederea
realzirii schimbului de destinatie din locuinti in ciimin pentru persoane virstnice,,
proiect nr .15/2021 , Sebes str. Dorin Pavel, nr.68; beneficiar Briileanu Giulia

Consiliul Local al Municipiului Sebes,
Intrunit in sedinta public ordinard dindatade ........ccoccveceeenee

Avind in vedere:
- H.C.L..127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilititii
P.U.G., conform cu Art. III, din O.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si pentru prorogarea unor termene;
-Cererea depusa de Bréileanu Giulia la Priméria Municipiului Sebes sub nr 98150/17.12.2021
-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a Mumapmlm Sebes nr.
1765/11.01.2021
-H.C.L 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificati prin
H.C.L.250/2014;
-Raportul Informarii si Consultarii Publiculul, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfagurdrii etapei de informare gi consultare a publicului pentru P.U.Z.
in conformitate cu: -art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si
urbanismului, cu modificirile si completarile ulterioare.
-art. 25, alin.1 i art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare,
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificérile ulterioare,
-art. 129, alin 2 lit ¢ si alin.6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ
in temaiul: art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevederile art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z.proiect nr .15/2021 . -Schimbare
functivne zond LMlu (zoni exclusiv rezidentiali cu clidiri de tip urban) fn zoma MI(
subzona mixti cu cladiri avind regim de constructie continun san discontinuu si tniltimi

maxime de P+1+M ) , in vederea realziirii schimbului de destinatie din locuinti in camln- .

pentru persoane varstnice,,



Art.2 -Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: Terenul studiat se afld in intravilanul
municipiului Sebes, cu folosintd actuald de curti constructii si arabil, accesul auto si pietonal in
incintd se realizeazd pe latura de est , din drum-domeniu public str. Dorin Pavel. Accesul in
incintd nu se modifica, pastrindu-se cel existent.
Cladirea analizatd In prezentul proiect este bransati la retelele de echipare edlhtara respectiv:
apd, canal,energie electricd,gaz.
Art.3 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Terenul studiat este in suprafatd de 798 mp, conform extras CF 92672,0r. cad. 92672, amplasat
in intravilanul municipiului Sebes
Prin PUZ-ul studiat se propune realizarea schimbului functiunii zonei LM1u (zoni exclusiv
rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zond M1 (subzona mixtd cu cladiri de avind regim de
constructiec  continuu sau discontinuu si Indltimi maxime de P+1+M) in vederea realiziri
schimbului de destinatie din locuintd in cdmin pentru persoane varstnice, pentru parcela de teren
inscrisd in CF 92672.

P.0.T.-maxim propus -60%

C.U.T.-maxim propus-2,5
Art.4 Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z.
Art.3 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobdrii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes.
Art.6 Prezenta hotdrire va fi dusd la indeplinire de inifiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplini in Constructii.

Beneficiariul  documentatiei P.U.Z. este Braileanu Giulia, cu domiciliul in Sebes, str.
Campului, nr.4A, jud. Alba.
Prezenta hotirire va fi afisatd in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Biroul Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivd
- Compartimentului U A.T,

- Compartimentului A.D.C.

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informaticd

- Biroului C.C.B.

- Beneficiariului P.U.Z.

PROIECT
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REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. -Schimbare functiune zoni LMlu (zoni
exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zona MI1( subzona mixti cu ckidiri avand
regim de constructie continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+1+M) , in vederea
realzarii schimbului de destinatic din locuintd in cimin pentru persoane vérstnice,,
proiect nr .15/2021 , Sebes str. Dorin Pavel, nr.68; beneficiar Briileanu Giulia

Avénd in vedere Legea nr.350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, art.32,
alin.1, lit.c), prin care in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, autoritatea publica
are dreptul sd respingd solicitarea, si solicite elaborarea unui P.U.Z. in baza unui aviz de
oportunitate sau s& solicite elaborarea unui P.U.D.

Avénd In vedere avizul prealabil de oportunitate nr. 22/22.11.2021, Avizul Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanismulu nr.1765/11.01.2022 prin care se considerd oportune
modificarile urbanistice solicitate, cu conditia ca indltimea constructiilor nu va depasi P+1+M,
pentru toatd zona, se inainteazd Consiliului Local al Municipiului Sebes pentru o competenti
solutionare.




ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
Comp. U.AD.C.
NR.1/28.01.2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

Care fundamenteaza decizia Consiliului Local al Municipiului Sebes de adoptare a
documentatiei P.U.Z. -Schimbare functiune zoni LMlu (zoni exclusiv rezidentiald cu
clidiri de tip urban) in zona MI1( subzona mixtd cu clidiri avind regim de constructie
continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+1+M) , fn vederea realzirii schimbului
de destinatie din locuinti in ciimin pentru persoane vérstnice,, proiect nr .15/2021 , Sebes
str. Dorin Pavel, nr.68; beneficiar Briileanu Giulia

fn vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabila si asiguririi interesului
general, intocmit In baza ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI
TURISMULUI Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUI $I URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu
H.C.L. or. 126/31.05.2011si H.C.L. nr. 250/2014
-Elaborareca documentatiei de wurbanism dupi eliberarea Certificatului de urbanism nr.
155/12.04.2021 si a Certificatului de urbanism nr.27/26.01.2022
-Beneficiariul  documentatiei P.U.Z. este: Briileanu Giulia, cu domiciliul in Sebes, str.
Cimpului, nr.4A, jud. Alba.
-Etapa de consultare a populatiei s-a demarat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr.
2701/30.12.2010 publicat in MONITORUL OFICIAL Nr. 47/19.01.2011, prin:
-Raport cu privire la calendarul desfagurdrii etapei de consultare a populatiei, proiect nr
152021 ,P.U.Z. -Schimbare functiune zond LM1u (zon# exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip
urban) in zona MI1( subzona mixtd cu cladiri avind regim de constructic continuu sau
discontinuu i Tnélfimi maxime de P+4 niveluri) , in vederea realzirii schimbului de destinatie
din locuin{d in cimin pentru persoane vérstnice, Sebes str. Dorin Pavel, nr.68: beneficiar
Bréileanu Giulia
- afigarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementsri propuse.
-calendarul procesului de informare si consultare a publicului, in perioada 27.04.2021-
26.05.2021.
-prin. Instiintarea persoanelor direct invecinate terenului care a generat P.U.Z. -Schimbare
functiune zond LM1u (zond exclusiv rezidentiald cu clidiri de tip urban) in zona M1( subzona
mixta cu cladiri avind regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+1+M) , in vederea realzirii schimbului de destinatie din locuintd in cimin pentru persoanc
varstnice,, proiect nr .15/2021, Sebes str. Dorin Pavel, nr.68; beneficiar Briileanu Giulia
-Au fost contactati vecinii directi ai amplasamentului care a generat PUZ-ul. La dosar se afla
declaratiile notariale ale vecinilor: Zilberman Elisabeta (vecin direct pe limita de nord) si S.C.
Alsecon II Sebes (vecin direct pe limita de sud si vest).
-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate , pozele dupi panoul afisat in teren la parcela care a generat P.U.Z. -
Schimbare functiune zond LM1u (zond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zona M1(
subzona mixta cu cladiri avind regim de constructie continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+1+M) , In vederea realzirii schimbului de destinatie din locuintd In camin pentru persoane
varstnice,, proiect nr.15/2021 , Sebes str. Dorin Pavel, nr.68; beneficiar Briileanu Giulia

Comp. UADC

Timpea Gi\a!%rgeta
N
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ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
JUDETUL ALBA
COMPARTIMENT U.A.D.C.
NR.1/28.01.2022

REFERAT

CU PRIVIRE LA CALENDARUL DESFASURARII ETAPEI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU APROBAREA DOCUMENTATIE!I P.U.Z. -
Schimbare functiune zoni LMlu (zoni exclusiv rezidentialii cu clidiri de tip urban) in
zona M1( subzona mixtd cu cliidiri aviind regim de constructie continuu sau discontinuu si
iniltimi maxime de P+1+M) , in vederea realzirii schimbului de destinatie din locuinta in
camin pentru persoane virstnice, proiect nr .15/2021, Sebes str. Dorin Pavel, nr.68;
beneficiar Briileanu Giulia.

Conform ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI TURISMULUI
Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUT LOCAL PRIVIND IMPLICAREA
PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJARE
A TERITORIULUI $I URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu H.C.L. nr.
126/31.05.2011 si H.CL. nr. 250/30.10.2014, consultarea populatiei este etapa In care,
colectivitatea locald isi exprimd punctul de vedere asupra propunerilor reglementate in
documentatia P.U.Z. -Schimbare functiune zond LM1u (zoni exclusiv rezidentiala cu cladini de
tip urban) Tn zona MI1( subzona mixti cu cladiri avnd regim de constructie continuu sau
discontinuu $i indltimi maxime de P+1+M) , in vederea realzirii schimbului de destinatie din
locuinta in cdmin pentru persoane vérstnice,, proiect nr.15/2021 , Sebes str. Dorin Pavel, nr.68;
beneficiar Briileanu Giulia.

Documentatia P.U.Z. este intocmiti la cererea beneficiarului Briileanu Giulia, cu
domiciliul in Sebes, str.Campului, nr.4A, jud. Alba
-afigarea la sediul Municipiului Sebes a plangei cu reglementiri propuse.
-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie conginutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate
-la data intocmirii raportului nu sunt consemnate propuneri sau sesiziri referitoare la
reglementérile urbanistice propuse in documentatia P.U.Z. -Schimbare functiune zonid LMIu
(zond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zona M1( subzona mixti cu clidiri avind
regim de constructie continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+1+M) ., in vederea
realzérii schimbului de destinatie din locuintd #n cimin pentru persoane vérstnice,, proiect nr
.15/2021 , Sebes str. Dorin Pavel, nr.68; beneficiar Briileanu Giulia

-Au fost contactati vecinii directi ai amplasamentului care a generat PUZ-ul. La dosar se afli
declaratiile notariale ale vecinilor: Zilberman Elisabeta (vecin direct pe limita de nord) si S.C.
Alsecon I Sebes (vecin direct pe limita de sud si vest).

Comp. UADC

Timpea Georgeta
)
{



ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
ARHITECT SEF
NR.7167/31.01.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. -Schimbare functiune zoni LMlu (zona
exclusiv rezidentialid cu clidiri de tip urban) in zona M1( subzona mixti cu clidiri avind
regim de constructie continuu sau discontinuu si tniltimi maxime de P+1+M) , in vederea
realzarii schimbului de destinatie din locuintd in cimin pentru persoane varstoice,,
proiect nr .15/2021 , Sebes str. Dorin Pavel, nr.68; beneficiar Briileanu Giulia

Avénd in vedere ci documentatia inregistrati cu nr.98150/17.12.2021 solicita derogéri de la
prevederile P.U.G nr. 4400/2000 avizat si aprobat prin H.C.L. 127/2000, in baza art. 32 din
Legea 350/2001 modificatd cu completirile ulterioare, Comisia Tehnica de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism intruniti in data de 06.12.2021 a avizat favorabil - proiect nr .15/2021
Schimbare functiune zoni LM1u (zond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zona
MI( subzona mixti cu cladiri avind regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+1+M) , in vederea realzarii schimbului de destinatie din locuintd n cimin pentru
persoane véarstnice,,

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI  DOTARI DE INTERES PUBLIC
NECESARE:

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Sebes, fiind delimitat de:

-la nord -proprietate privati persoans fizica

-la sud- si vest- teren proprietate privati persoani juridica

-la est- domeniu public (drum de acces)-str. Dorin Pavel

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Sebes, cu folosinta actuals de curfi constructii
si arabil, accesul auto si pietonal in incintd se realizeazi pe latura de est , din drum-domeniu
public str. Dorin Pavel. Accesul in incintd nu se modifica, pastrandu-se cel existent.

Cladirea analizatd in prezentul proiect este bransati la retelele de echipare edilitara, respectiv:
apé, canal,energie electrici,gaz.

DOCUMENTATIA SE APROBA CU INDICATORII:

- Prin PUZ-u] studiat se propune realizarea schimbului functiunii zonei LM1u (zond exclusiv
rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zond M1 (subzona mixti cu clidiri de avind regim de
constructic continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+1+M) in vederea realizirii
schimbului de destinatie din locuint# in ciimin pentru persoane varstnice, pentru parcela de teren
inscrisd in CF 92672,

P.O.T.-maxim propus -60%

C.U.T.-maxim propus-2,5



Regim de Inaltime- P existent; fnalfimea constructiilor nu va depasi P+1+M, pentru toati Zona,
Amplasamentul studiat se afld In intravilanul municipiului Sebes. Pe terenul studiat existi o
constructie cu regim de Tnaltime parter
-Accesul auto si cel pietonal in incintd se realizeazi pe latura de est, din str. Dorin Pavel.
Accesul In incint nu se modific3, pistrindu-se cel existent.
-Constructiile vor avea previzute accese carosabile si pictonale care si respecte normele tehnice.
-Aliniamentele sunt reglementate prin P.U.Z In toate cazurile se va tine seama de conditiile de
protectie faid de incendii si de alte norme tehnologice specifice.

Echiparea edilitard in prezent existi, constructia fiind racordati la toate utilititiile: apa, canal,
gaz si energie electrica..
~Colectarea si evacunarea deseurilor se va face prin serviciile de utilitate publica ale localititii cu
respectarea normelor de protectie sanitar..

-Analizind toate documentele atasate documentatici ,, P.U.Z. -Schimbare functiune zona

LMI1u (zond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zona MI( subzona mixti cu clidiri
avénd regim de constructie continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+1+M) , in vederea
realzarii schimbului de destinatie din locuinti in cimin pentru persoane vérstnice,, proiect nr
.15/2021 , Sebes str. Dorin Pavel, 1r.68; beneficiar Briileanu Giulia
se Inainteazd Consiliului Local al Municipiului Sebes pentru o competentd solutionare.

Pentru Arhitect-Sef, Comp. U.AD.C.
i Timpea Gedrgeta

§
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Catre,
Consiliul Local al municipiului Sebes

Subsemnata, Braileanu Giulia, cu domicilivl in mun Sebes, str Campului, nr 44, Jud Alba,

telefon: 0752/625339, prin prezenta solicit aprobarea documentatiei depuse, pentru realizarea lucrarii

Intocmire PUZ — schimbare functiune zona LMlu (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban)

in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuy sau discontinuu si inaltimi

maxime de P+4 niveluri), in vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru

- persoane varstnice, mun Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, Jjud Alba, CF 92672
elaborat de SC MKG arh design office SRL

Anexez doua exemplare din proiect.

Data
17.12.2021




MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

Piata Primériei nr, I
Tel: +4/0258 731004, 731006/ Fax: +4 /0238 734187
E-mail: secretariat@primariasebes.ro

R0 O A SRR

21-100009-PMS Primaria Sebes 28.12. 2021

Proces verbal de afisare

Incheiat azi 28.12.2021, la sediul Municipiului Sebes.

Cu ocazia afigdrii urmdtoarelor documente:

Reglementiri urbanistice zonificare: Intocmire PUZ — schimbare
functiune zona LM!1u (zona exclusiv rezidentilad cu cladiri de tip urban) in zona
M1 ( subzona mixta cu clddiri avind regin de constructie continuu sau discontinnu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri) in vederea schimbului de destinatie din
locuintd In cdmin pentru persoane vérstnice, Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 68, judet
Alba, CF 92672.

Beneficiar: Braileanu Giulia

Proiectant: SC MKG ARH Design Office SRL

Compartimentul Relatii Publice, Comunicare,
Informaticd st Monitor Oficial Local

Consilier

Tabal Romana
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ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
COMPARTIMENT UADC
NR. 1765/11.01.2022

PROCES - VERBAL

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI
URBANISM A MUNICIPIULUI SEBES DIN DATA DE 06.12.2021

Comisia Tehnicd Municipald de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
constituitd conform, art. 37, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea
Teritoriului ¢i Urbanismul, cu completérile si modificarile ulterioare, apobata
prin HCL nr. 110/2015, intrunita in sedinta din 07.01.2022 la carc au participat
din cadru CTUAT: Arh.Miron Cosmin,, Budrala Ovidiu, Arh. Strijan Ioan, Arh.
Strdjan Vlad, Ar. Ivinig ,Gavrild Florin, Oaidi Alexandru, Borz Radu, arh.
Dréagan Mirel, arh. Mirea iulian a fost legal constituitd. Din totalul de 17 membri
“ai comisiei, au fost prezenti 10 membri. '

Pe ordinea de zi au fost urmétoarele puncte:

I AVIZ DE OPORTUNITATE

1. PUZ-,Construire hali dezmembriri auto,,-Sebes str. Luncii,
nr.38; beneficiar S.C. Sastre Iron S.R.L-prin Avram Simona Lucia

2. PUZ-,Construire hald,, Sebes extravilan barbu Stefinescu
Delavrancea; beneficiar Habean Sorel Viorel

I. P.U.Z

1. Schimbare functiune zora LMlu (zoni exclusiv rezidentiali cu
clidiri de tip urban) in zond M1 (subzona mixti cu clidiri aviand
regim de constructie continuu sau discontinuu si iniltimi maxime P+4
niveluri) in vederea realiziirii schimbului de destinatie din locuinti in
camin pentru persoane virstnice. Sebes, str. Dorin Pavel nr.68;
beneficiar Braileanu Giulia.

2. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Cimpu Mare,
parcela 89638. Lancrim extravilan; beneficiar SC Florea Grup
SRL.

3. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Cimpu Mare,
parcela 89527 Lancrim extravilan; beneficiar SC Florea Grup
SRI..

4. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Cimpu Mare,
parcela 89498, 89500 Lancram extravilan; beneficiar SC Florea
Grup SRL



La punctul 1 pe ordinea de zi la ,, PUZ-~,,Construire hali dezmembriri
auto,,- Sebes str. Luncii, nr.38; beneficiar S.C. Sastre Iron S.R.L-prin
Avram Simona Lucia

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil — 4- membri:
- abtineri - 1- membru- este proiectantul
- nefavorabil - 2-1 membru -Reglementiri urbanistice insuficiente
I membru- Nu este recomandat industrie poluanti Intre
locuinte
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizand favorabil proiectul cu conditiile de mai sus

La punctul 2 pe ordinea de zi ,, PUZ-,,Construire hali,, Sebes extravilan
Barbu Stefinescu Delavrancea; beneficiar Hibean Sorel Vlorel
membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil — 9 membri;
- abtinere-1-proiectantul

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost cel din adresi avizand

favorabil proiectul cu conditiile de mai sus .
PU.Z

La punctul 1 pe ordinea de zi ,, Schimbare functiune zona LM1u (zona
exclusiv rezidentiald cu clidiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixti cu
cladiri avand reglm de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
P+4 niveluri) in vederea realizirii schimbulni de destmatle din locuinta in
cimin pentru persoame varstnice. Sebes, str. Dorin Pavel nr.68; beneficiar
Briileanu Giulia.

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil — 7 membri:
- aviz favorabil cu conditii —3 membri- Iniltimea constructiilor nu va depdsi
P+1+M. Pe toatd zona studiati. _
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost cel din adresi avizind favorabil
proiectul cu conditiile de mai sus.

La punctul 2 pe ordinea de zi ,, Exploatarea nisipului si pietrisului din
perimetru Cimpu Mare, parcela 89638. Lancrim extravilan; beneficiar SC
Florea Grup SRL.

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat
- aviz favorabil — 10 membri:
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost cel din adresd avizand favorabil
proiectul cu conditiile de mai sus .

La punctul 3 pe ordinea de zi ,, Exploatarea nisipului si pietrisului din
perimetru Cimpu Mare, parcela 89527. Lancrim extravilan; beneficiar SC
Florea Grup SRL.

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil — 10 membri:



Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost ¢

el din adresd avizind favorabil
proiectul cu conditiile de mai sus .

La punctul 4 pe ordinea de zi ,, Exploatarea nisipului si pietrisului din

perimetru Cimpu Mare, parcela 89498, 89500, Lancrim extravilan;
beneficiar SC Florea Grup SRL.

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil — 10 membri:

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost ¢

el din adresa avizand favorabil
proiectul cu conditiile de maj sus . |

Pentru Arhitect-Sef
Miron Masiys Cosmin
H H

! S

Compartiment UADC
Timpea Georgeta




ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

{autoritatea administratiei publice emitents™)]

Nr. 27 din 26.01.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 27 din 26.01.2022

in scopul: Anexa la CU 155/2012-Modificare titulatura din CU 155/2021 in intocmire PUZ
pentru schimbare functiune zona LM1u ( zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban)
in zona M1 (subzona mixta cu clidiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+1+M),in vederea realizirii scimbului de destinatie din locuinti in
camin pentru pesoane varstnice

Ca urmare a Cererii adresate de” BRAILEANU GIULIA
cu domiciliul? in judetul Alba, municipiu Sebes, strada Campului, nr. 4 A,
telefon/fax , e-mail tnregistrata la nr. 6480 din 26.01.2022.

Pentru imobilul — teren gi/sau constructii —, situat in judetul Alba, municipiu Sebes, cp. 515800, strada
Dorin Pavel, nr. 68, CF 92672 - Sebes, Nr. fopo. 92672 sau identificat prin® - exiras CF,
- plan de situatie.

In temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotérérea Consiliului Judetean/Local Sebes nir. 127 din 2000.

in conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991 privind autorizarea executdsii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificirile si compietarile ultericare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren intravilan.
- Proprietate privata: Briiieanu Giulia - conform CF 92672- Sebes,Cadftop. 92672

REGIMUL. ECONOMIC:
- Folosinta actuala: curti constructii.
- Destinatia prin PUG: teren construibil zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban.

1) Numele gi prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
3} Date de identificare a imobiluiui — teren sifsau constructii ~ conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
- UTR 13 - LM1u - zona exclusiv rezidentiald cu clidiri de tip urban.
- POT 35%; CUT - max 0,70.
- Toate utilitatile.
- Regim de indltime P; P+1; P+M.
- Se va respecta prevederile Legii 372/13.12.2005"*Republicaté - privind performanta energetica a constructiilor.
- Se va respecta Legea 287/2009 - Republicati privind Codul civil, Art. 611, art. 612, Art. 614, Art. 615, Art. 616.
- Se va intocmi PUZ conform Ghid indicativ GM 010 - 2000,
- Se va respecta realizarea ds parcaje pe domeniul propriu conform anexa 5 din legea 526.
- Circulatia pietonilor gi autovehiculelor se realizeazi pe trotuarele din zona si str. Dorin Pavel.
-Se vor mentine avizele obtinute in baza CU 155/2021

Prezentul cerfificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:

Anexa la CU 165/2012-Modificare titulaturd din CU 155/2021 in intocmire PUZ pentru schimbare functiune zona LM1u
{ zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban )in zona M1 (subzona mixta cu cladiri avand regim de constructie
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+1+M) ,in vederea realizirii scimbului de destinatie din loguint in
cdmin pentru pesoane virstnice

4} Scoput emiterdi certificatului de urbanism conform precizari solicitantulul, formulatd in cerere,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TiTULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

T scopul elaborarii documentafiei penfru autorizarea executarii lucrarilor de constructi — de construire/de desfiin{are
— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813280

(autoritatea competent! pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea gt adresz acesteia se personalizeazd prin grija autoritali administratief publice emitente.)

Tn aplicarea Directivei Consiliuiui 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediulul, modificatd prin Directiva Consiliului 97/14/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire [a participarea publicului gi accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 98/61/CE, prin ceriificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriala de mediy pentru ca aceasta s& analizeze gl
sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediuiui,

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru auforizarea executdrii lucrisilor de
constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicutui i al formularii
unut punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifie! in acord cu rezultatele consultari publice.

In aceste conditji:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiel si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a

proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru proteciia mediului.

in situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste vfectuarea evaluarii impactului asupra
mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritalii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru aulorizares lucrarilor de constructii.

In situatia tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism orj pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra meditdui, solicitantul renunta fa intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.




5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE va fi insotiti de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada tithdui asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi $i
extrasul de carte funciara de informare actuaiizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
- G} documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[l DTAC. 1 DTAD [lpT0E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utiititile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri:

[ lalimentare cu ap [lyaze naturale ]
[Jeanalizare { ftelefonizare

[Jalimentare cu energie electrica [salubritate
[lalimentare cu energie termica [transport urban

d.2) avize si acorduri privind:

Dprevenirea si stingerea incendiitor i]apérarea civild Dprotec;ia mediului

| ls@natatea populatiei []aviz Adm. de Drumuri [eviz S.G.A

[aviz Comisia de Circulatie din cadrul _Daviz Adm. Nationala a [T aviz de principiu pentru fucrari
Primériei Inbunatatiriior Funciare de sapaturd pe domeniul public

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):

Alte avize:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original);

e) punctut de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

) se va respecta Codul Civil in vigoare;

g) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiei; _

h) Dovada Tnregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectiilor din Romania (1 exemplar original).

i) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul cerificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Conducatorul autorita Secretfar general/Secretyr,
administrafiei publice emji

i Cristina Elena Vlad
(funciia, numele, prenup | : (numele, prenumele $i semnatdra)

pentru Amitect-§efm*),

Achitat taxa de: 13,54 lei, confo
Prezentul certificat de urbanism ¥

Chitantef nr 122001582 din 26.01.2022
fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de



- In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executéril lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ia data de pand la data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, soficitantul urménd sa obtind, in conditiile legi,
un alt certificat de urbanism.

Conducatorul autornitatii Secretar general/Secretar,
administrafiei publice emitente™,
" Primar
(funcfia, numele, prenumele §i semnatura) (numele, prenumele §i semnitura)
pentru Arhitecl-sef,
LS,

(numele, prenumele gi semniiura)

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct,

*) Se completeaza, dupd caz:

- consifiul judetean;

- Primdria Municiplului Bucurest!

- Priméria Sectorulu ... al Municlpiulul Bucuresti
- Primaria Municipluluf
- Prim@rta Oragult ....oeveceercenreeconne
- Priméria Comunel ...ovvercrcenene.

L

**} Scopul emiter! certificatulul de urbanism conform precizérii solicitantulul, formulata In cerere

**%) Se completeazs, dupd caz:

- pregedintele Conslliulul Judetean

- primarut general al municipiulul Bucurest]

- primarul sectoruiut... al municipiulul Bucurast]
- primar

*%%%) Se va semng, dupd caz, de catre arhitectulgef sau ,pentru athitectulgef” de citre persoana cu responsabilitate in dorneniul amenajérii
teritoriutul s whanismului



ROMANIA

Judeiul Alba

Municipiul Sebes

fautaritatea administratiei publice emitente™)]

Nr. 155 din 12.04.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 155 din 12.04.2021

in scopul: intocmire PUZ pentru schimbare functiune zona LM1u ( zona exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip urban )in zona M1 {subzona mixta cu clidiri avand regim de
constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri,in vederea
realizarii scimbului de destinatie din locuinti in c3min pentru pescane virstnice

**}

Ca urmare a Cererii adresate de” BRAILEANU GIULIA cu domiciliuf? in judetul Atha, municipiu
Sebes, strada Campului, nr. 4 A, telefonffax ., G-mail inregisirata la nr. 28372 din
28.03.2021.

- Pentru imobilul — feren sifsau constructi —, situat in judetul Alba, municipiu Sebes, cp. 515800, strada
Dorin Pavel, nr. 68, CF 92672 - Sebes, Nr. topo. 92672 sau identificat prin® - extras CF,- plan de situatie.

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza F.U.G., aprobatd prin
Hotararea Consiliului Judetean/iocal Sebes nr. 127 din 2000,

in conformitate cu prevederiie Legif nr. 50/1991 privind autorizarea executdri lucrirlor de construct,
republicatd, cu modificarile si completdrile ultericare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren intravilan.
- Proprietate privata: Braileanu Giuliz - conforre CF 92672- Sebes Caditop, 92672

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuald: curti constructii.
- Bestinatia prin PUG: teren construibil zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban.

1} Numele §i prenumes soiicitantuiu
2} Adresa solictantului
3} Date de identificare 3 imobiluiui - teren sifsau construchi - conform Cererii peniry emiteraa Certificatului de urbanism




3. REGIMUL TEHNIC:
- UTR 12 - LM1u - zona exclusiv rezidentiala cu cfadiri de tip urban.
- POT 35%; CUT - max 0.70.
- Toate utifitatile,
- Regim de inaljime P; P+1; P+M.
- Se va respecta prevederile Legii 372013.1 2.2005 " Republicats - privind performanta energetica 2 constructilor.
- e va respecta Lagea 287/2009 - Republicata privind Codul civil, Art 641, art. 12, At 614, Art. 615, Art. 615,
- Se va Intocmi PUZ conform Ghid indicativ GM 010 - 2000,
- Se va respecta realizarea de parcaje pe domenliul propriv coniorm anexa 5 din legea 5§25,
- Circulatia pietonilor i autovehiculeior se realizeaza pe trotuarele din zona si str. Dorin Pavel.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:

intocmire PUZ pentru schimbare functiune zona LMty { zond exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urhan Jin zona M1
{subzona mixtd cu cladiri avand regim de constructie continuy sau discontinuu st indltimi maxime de P+4 niveluri.in
vederea realizérii  scimbuiui  de  destinatie  din  locuintd in  camin pentru pescane vérstnice

4} Scopul emitarii cerfificatuls de urbanism conform precizari soheitantisivi, formulatd in cerere.
<

Certificatul de urbanism nu tine ioc de autorizatie de construire/desfiintare

$i nu confera dreptul de a executa lucriri de constroctii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul etaborarii documentatiei pentru autorizarea execUidri lucrariior de constructi — de construire/de desfiiniare
— solicitantul se va adresa autoritati competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA — IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
(awviontatea competentd pentry prolectia mediciut, adresa)
(Denumirea 5i adresa acestein se personalizeazd prin grija autoritalii administratiel publice smiente.)

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efactelor anumitor profecte publice g
private asupra mediului, medificat’ prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE $i prin Directiva Consiliulg i Parlamentului European
2003/35/CE privind parficiparea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatur cu mediul $f modificarea, cu
privire la participarea publiculul si accesul Ia justifie, a Directivei B5/337/CEE si a Directivai 968/861/CE, prin certificatut de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu peniru ca aceasta s& analizeze i

$& decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiiei publice/private in liste proiectelor supuse evaludri
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulii 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupZ emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiel pentru awtorizarea executdni lucrarilor de
construc]ii la autoritatea administratie publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu, autoriiatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarn consultarii pubtice, centralizarii optiunilor publiculti si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire Iz realizarea investiliei in acord cu rezultatele consultnii publice.

Tn aceste conditii:

Dup? primirea prezentului ceriificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentry
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilii demar3rii proceduril de evaluare a impactului asupra
mediului sifsau a proceduril de evaluare adecvata. Tn urma evaluarii initfale 2 notificari; privind intentia de realizare a

‘ profectului se va emite punctul de vedere al autoritati competente pentru profectia mediulut.

In situafia in care autoritatea competenta pantru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactulyi asupra
mediului i/sau a evalugrni adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea luerarilor de constructii,

In situatia In care, dupa emiterez certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactuluf
asupra mediulul, solicitantul renuntd Ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt ¥
autoritdtii administratiel publice competente. )




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE va fi insofith de urmmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism {(copie};

b) dovada titiuiuf asupra imobilukui, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazut in care legea nu dispune altfel {copie legalizata);

©) documentatia tehnics — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

X DTAC. I DTAD [j DT.OE.
d} avizele $i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie):
Alte avizefacorduri:

Xalimentare cu apa Mgaze naturale [
[Ecanaiizare [ elefonizare [:::

Xatimentare cu energie slectrica [salubritate
[lalimentare cu energie termnics Uktransport urban

d.2) avize si acorduri priving:

@prevenirea $f stingerea incendiilor Mapararea civita Eproiecﬁa mediviui

Xisanatatea populatiei [ aviz Adm. de Drumuri (kvizS.G.A

Baviz Comisia de Circulatie din cadrul Daviz Adm, Nationala a [ aviz de princigiu pentru lucrari
Primariei Inbunatatirifior Funciare de s@patura pe domeniul public

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):
- Hotarare Consiliul Local Sebeg pentru aprobare P.U.Z.
Alte avize:

- Acordut vecinilor in formé legalizata.
- Aviz de oportunitate conform Legii 350; Art. 32; al (3).
- Bocumentatia depusa spre avizare se va prezentza si pe suport magnetic.
d.4} studii de specialitate (1 exemplar ariginal):
- Studiu geotehnic.
) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediubkii {copie);

f} se va respecta Codul Civil in vigoare;

g) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandariior privind mediul de viats
al populatiei;

h) Dovada Inregistrari proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania (1 exemplar original.

1 Documentele de plata zle urmatoarelor taxe {copiey

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Secretar general/Secreta

atfminisitaierpublice émits
Frimar DogrWi Cristina Elena Viad

(ﬁm};;;gvﬂgmegg_ prenumg nEtura) (rurrele, prenumele $t semndivra)

: Arhitect-gef 1, @

Virgit Olteany
(numele, prenumele sf semndtura)

Achitat taxa de: 13,20 lei, conborm Chitantei nr 121607265 din 29.03.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogts 1a data de







| Oficiut de Cadastru §i Publicitate imobiliard ALBA Nr. cerere 41254 l
’ & Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliara Sebes Ziuz 17 !
’,ﬁ Luna 12 !
e v Anul 2021 )
E ¢ - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
sy PENTRU INFORMARE Hmﬁlﬂmél‘m‘ﬁ? 6ﬁﬁﬂi@lﬂ““ﬁ‘%ﬂ
FEREICINTI MO VRDY

Carte Funciara Nr. 92672 Sebes

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:86089

TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Sebes, Str Dorin Pavel, Nr. 68, jud. Alba

Nr. INr. cadastral Nr. . .
crt|  topografic Suprafaia* {(mp) Observatii / Referinte
AL 92672 798 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral - .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 9267221 Loc. Sebes, 5tr Dorin Pavel, Nr. 68, {Nr. niveluriiI; 5. construita la sol:l188 mp,; 5. construita
’ jud. Alba desfasurata:188 mp: CASA - Numarul de niveluiri - P, anul
construirii in 1961
B. Partea il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15740/ 18/02/2021
Act Notarial nr. 573, din 23/12/2019 emis de Burz Lidia Maria;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumpdrare, bun propriu, Al, ALl

B5 dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1} BRAILEANU GHJLIA, necasatorita

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 86089/5ebes, inscrisa prin incheierea nr. 25434 din 23/12/20189;

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din3

Formuiar versiunga 1.1

Extease pentra informare on-bing 1o adresa epay.2ncpl.ro




Carte Funciard Nr. 92672 Comuna/Orag/Municipiu; Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafaia (mp)* Observatii / Referinte
92672 798
* Suprafata este determinata in planut de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
R j 80907 -

!
i
H
N

e

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra § Suprafata . - .
crt | folosinta |vian {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1} cuti ipal 5p9 - - ]
constructii
2 arabil DA 289 - - -

nr. top. 2067/1

nr. top. 2068/1

Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S, construita fa sol:l188% mp; 5. construita
Al.l 92672-C1 locuinte 188 Cu acteldesfasurata:188 mp; CASA - Numarul de
nivetuiri_- P, anu! copstruirii _in 1961

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 4774

2 3 0.3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi! Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 92672 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 16.85

4 5 2.941

5 6 21.955

6 7 24.278

7 8 11.994

8 9 23.856

9 10 7.771

10 11 3.754

11 12 17.416

12 13 9.797

13 14 0.15

14 15 2.134

15 16 3.438

16 17 0.538

17 1 4.812

** [ ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*ex Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiifor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabii
30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului.

Data si ora generdrii,
17/12/2021, 09:00

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sebes

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 19505
g pentru imobilul cu IE 92672, UAT Sebes / ALBA, Loc. L3

e IS Sebes, Str. Dorin Pavel, Nr. 68 Anul Boz1
Teren: 798 mp
Intravilan -DA; Extravilan -NU;
Categoria de folosinta{mp): Arabil 289mp, Curti Constructii 509mp
Plan detaliu
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Sistem de proiectie Stereo 70
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Plan de ansamblu
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Sistem de proiecie Steres 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 [0

Semnat electronic

Ultima actualizare a geometriei: 01-03-2021

Data si ora generarii: 29-03-2021 09:36
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ME mglm Incheiere Nr, 15740 / 18-02-2021
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~axl.id.  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
antiininet  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes

Bosarul nr. 15740 / 18-02-2021

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 15740 electronica extinsa, of. L

Registrator: IOANA LUCIA BLAGA 455/2001 si elDAS
Asistent: ALEXANDRU OPRITESCU

Asupra cererii introduse de BRAILEANU GIULIA domiciliat in Loc. Sebes, Str Oituz, Nr. 14,
Jud. Alba privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatitor individuale (u.i.) in cartea funciara, in
baza:
-Act Administrativ nr.13024/11-02-2021 emis de Primaria Municipiului Sebes;
-Act Administrativ nr.12234/17-02-2021 emis de Priméria Municipiului Sebes;
-Act Notartal nr.121/17-02-2021 emis de notar public Burz Lidia Maria;
-Act Administrativ nr.12266/10-02-2021 emis de BCP! Sebes;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.DOCUMENTATIE/23-01-2021 emis de Sadean Daniel-Nicolae;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.MEMORIU TEHNIC/01-03-2021 emis de Sadean Daniel-Nicolae;

fiind indepiinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 600 lei, cu
documentul de plata:

-Dovada plata card online nr.329/18-02-2021 in suma de 600

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 92672

- imobilul cu nr. topografic 2067/1, 2068/1, inscris in cartea funciara 86089 UAT Sebes avand
proprietarii: BRAILEANU GIULIA in cota de 1/1 de sub B.4;

- Se deschide C.F. nr. 92672 /UAT Sebes In baza prevederilor Legii nr.7/1996 republicata si a
regutamentului de carte funciara aprobat prin 0.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobitul
cu nr. cad. 92672/ UAT Sebes descris in partea |, adus din CF nr. 86089 JUAT Sebes asupra A.1 sub
B.1 din cartea funciara 92672 UAT Sebes;

- Se sisteaza C.F. nr.86089/UAT Sebes ca urmare a alocarii numarului cadastral 92672 pentru
intregul imobil si deschiderii CF nr. 92672 fUAT Sebes asupra A.1 sub B.8 din cartea funciara 86089

UAT Sebes;
- Se actualizeaza informatiile cadastrale ale imobilului din prezenta carte funciara in sensul ¢ se

noteazd adresa postald a imobilului din prezenta carte funciard ca fiind: Loc. Sehes, Str Dorin
Pavel, Nr. 68, Jud. Alba, se schimba categoria de folosinta pentru suprafata de 509 m.p. din arabil
in curti constructii, se noteaza suprafata din masuratori de 798 m.p. sl asupra constructiei de sub
Al.1 se precizeaza suprafata construita la sol de 188 m.p., suprafata construita desfasuratd de 188
m.p., regimul de inaltime P, edificata inainte de anul 2001. asupra A.1, A1.1 sub B.9 din cartea
funciara 92672 UAT Sebes:

Prezenta se va comunica partilor:
BRAILEANU GIULIA
SADEAN DANIEL-NICOLAE

Locument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederic Regulamentuksi (UE) nr. 679/2016 &/ Legii 190/2018 Pag ina ldin2



Incheiere Nr. 15740/ 18-02-2021

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Sebes, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
04-03-2021 OANA LUCIA BLAGA ALEXANDRU QPRITESCU

*) Cu excepiia situatiilor prevazute la Art, 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 706/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentaldi {UE) nr, 67972018 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2



PLAN DE AMPLASAMENT Si1 DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:500

Anexa 1.35

- Date: 2021.63.01
NICO LAE 12:26:28 +02'00"

%, NICOLAE &

Edegomn®s

Nr. cadastral Suprafata méasurati Adresa imobilului
92672 798 Mun. Sebes, loc. Sebes, Str. Dorin Pavel, nr. 68, jud. Alba
| Cartea Funciaranr. | 86089 | UAT | Sebes i
3 1R
g g
%| Dosar nr. 15740/ 2021 BCPI Sebes g @
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A. Date referitoare la teren
Nr. parcefa Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 Curti Constructii 509 Nz, Top. 2067/1, Teren Imprejmuit
2 Arabil 289 Nr. Top. 2068/1, Teren Imprejmuit
Total 798
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construitd Mentiuni
la sol (mp)
CASA - Numarul de niveluird - P, anul construiri] in 1961,
C1 CL 188 Sup. construita la sol 188 mp, sup. constr. desfasurata 188
mp.
Total 188
Suprafata totald masurati a imobilului = 798 mp
Suprafata din act = 798 mp
Executant: Ing. SADEAN Daniel Nicolae Inspectoy
Confirm executarea misuritorilor la teren, corectitudinez intocmirii Confirm introducerea imobilului fn baza de date integratd si
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren atribuirea numéarului cadastral
Eiena Semnat digital
. . i .
Semmatura si stampila 3 &% regy > Mihaela. ':,.Ei‘:;;:,;asa Semnitura i parafa
" o & CERTIFICAT 'q% Rasa " Dbt 2021.03.01
Digitaliy signe: . WERILS 14:00:00 +02'00"
SAD EAN by SADEAN Data: 23.01.2021 .:"'/\ DE % ) Dataeeene,
~ DANIE - / BUTORIZARE % Stampiia BCPI
D = NICOLAE ena ROABF
- Nr 02112014 2
SADEAN b
DANIEL &
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AVIZ PREALABIL DE OPO

nr. 22 din 22.11.2001

Avand in vedere solicitarea nr. 67561/08.09.2021 a lui Braileanu Giulia, cu domiciliul in Sebes.
str. Campului, nr4A | in calitate beneficiar pentru emiterea Avizalui Prealabil de Oportunitate
pentru documentatia P.U.Z. ,,-Schimbare functiune zona LM1u { zoni exclusiv rezidentiali cu
chidiri de tip urban) in zona M 1(subzona mixti cu cladiri avind regim de constructie continua
sau discontinun si iniltimei maxime de P+4 niveluri) in vederea realiziirii schimbului de
destinatie din locuinti in camin pentru persoane virstnice.,, teren intravilan, inscris in CF 92672,
in suprafatd de 798 mp. proprietatea lui Braileanu Giulia.

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se va intocmii conform art.32. alin. | din Legea
35072001,

EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate: se clibereazi cu scopul precizirii detaliate a regimului

- tehnic cerut in Certificatul de Urbanism. nr.155/ 12.04.2021 pentru ELABORARE P.U.Z. - -

Schimbare functiune zona LM1u { zona exclusiv rezidentiali cu clidiri dé tip urban) in zon3
M 1 (subzona mixti cu cliadiri avind regim de constructie continuu sau discontinuu si indiltimei
maxime de P+4 niveluri) in vederea realizirii schimbului de destinatie din locvinti in cimin
peniru persoane virstnice ,,

Initierea documentatiei P.U.Z:. se face prin aportul de capital al beneficiarului . jar aprobarea
Avizului Prealabil de Oportunitate, nu obliga Autoritatea Publici Locala si Consiliul Local implicit,
la aprobdrile ulterioare ale documentatiiei P.U.7.

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

Denumirea proiectului: P.U.Z.,.- Schimbare functiune zona LM1u ( zoni exclusiv rezidentiala
cu clidiri de tip urban) in zona M 1 (subzoni mixti cu cladiri avind regim de constructie
continuu san discontinuu si indltimei maxime de P+4 niveluri) in vederea realizirii schimbului
de destinatie din locuinti in cimin pentru persoane varstnice .,

In scopul corectei identificari a zonei studiate. in toate piesele scrise si desenate. precum si in cadrul
procedurilor de avizare i aprobare documentatia va purta titlu] de.. Schimbare functiune zona
LM1u (zoni exclusiv rezidentiali cu clidiri de tip urban) in zoni M I (sabzoni mixti cu cladiri
avind regim de constructie continuu say discontinuu i iniiltimei maxime de P+4 niveluri) in
vederea realiziirii schimbului de destinatie din locuinta in cimin pentri persoane virstnice ,,
Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. este, Braileanu Giulia. cu domiciliul in Sebeg, str. Campului,
nr.dA.

Faza de intocmire a Planului Urbanistic Zonal:, nu reprezinti o fazd sau etapd din cadril
procedurii de autorizare a investitiei, ca reprezintd documentatie de reglementare urbanistica.

4. CONDITH PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restrange la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei. se va studia pentru minim inci
0 parceld invecinat,



el

Utilitatiele: se vor prezenta planse cu situatia existenta $i planse cu propuneri pentru asigurarea
utilitatilor, vizate de ctre furnizorii de util itati sau planse cu propuneri pentru asigurarea utilitatilor
prin energii alternative.

Caile de acces: se vor prezenta planse cu situatia existen:a, situatia Juridica si planse cu propuneri
cu suprafaa de teren cedatd pentru [itime acces, profilul acesteia si relatia cu strazile de acces in
zZona .

Continutul documentatiei si modul de prezentare: Se va respecta intrutotul prevederile cuprinse
in .GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL
PUZ-GM-010-2000" aproba: prin Ordinul nr. 1 76/N/ 6.08.2000/MLPAT

Recomandidm: desenarea de contururi de principiu pentru cladiri si amenajéri, pe plansele de
reglementéri. pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obligatorii: detalii topogratice existente,
traseele cailor de circulatie. liniile de aliniere ale constructiilor $i limitele de proprietate sau
zonificarea functionali.

Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmiti. semnata, stampilati de
specialisti atestati de citre Reeistrul Urbanistilor din Romania. anexindu-se la documentatia ce se
va intocmi spre aprobare copie dupa Certificatul de atestare RUR.

Consultarea Populatiei: Se va respecta procedura_de consultare a_populatiei conform Legii
350/2001 _cu_completdrile si modificarile ultericare. a Ordinului MDRT ar.2701/2010 si a ..
Regulamentului local de implicare a publicului n revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriylui”aprobat prin HCL nr. 126 /2011 si H.C.L. nr. 250/2614,

In acest sens:. se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hartie (al treilea
find destinat pentru afisare) st un CD cu fisiere de tip PDF pentru toate piesele scrise si desenate, pe
suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta STEREO 1970, actualizat .
Cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliara.

ELEMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT
Principalul obiectiv al investitiei il reprezinta schimbarea functiunii zonei LM Tu. in zona M1, in
vederea realizarii schimbului de destinatie din locuingi in camin pentru persoane virstnice

Se soliciti P.U.Z. - ,, Schimbare functiune zona LM 1u { zoni exclusiv rezidentiali cu clidiri
de tip urban) in zonaM (subzoni mixtd cu cladiri avind regim de constructie continuu sau
discontinuu §i indltimei maxime de P+4 niveluri) in vederea realizirii schimbului de destinatie
din locuinti in cimin pentru persoane vérstnice ,, cu urmitorii indicatori tehnici propusi:

- regim de indltime P, P+1 cu P.O.T.max 60% siC.U.T max.2.5

FUNCTIUNI AVIZATE: sunt cele propuse in documentatie. cu 10 Avize favorbile.] aviz
nefavorabii

- 5 favorabile,

-3 favorabile cu conditia: 3 obtinerit avize utilititi ( gaz, apa, electrica): l-aviz administrator
drum, politia rutiera, sc va respecta normele in vigoare, : 1-pastrarea caracterului arhitecturai
al zonei, , aliniamentul stradal st inidltimea cladirilor, :1-aviz administrator drum, politia
rutiera.

~1 vot nefavorabil ‘

Prin adresa nr.84964/17.11.2021, s-a depus documentele solicitate, respectiv:

-Aviz 324399/ 14.11.2021-Politia Municipiului Sebes, Biroul Rutier

-Aviz 531330/25.06.2021-ISU Alba

CONDITII DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE PUZ - Iuj CF URMEAZA A
F1 SUPUS AVIZARII:

Acordul vecinilor in forma tegalizata:

Terenul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ: este situat in partea de vest a localititii Sebes,
pe str. Dorin Pavel, nr.68

Planul de reglementirii urbanistice: st regimul juridic al terenurilor vor avea mod obligatoriu
suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu veciniatile reale, vizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard. anexat la documentatie P.U.7Z.
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7.

CATEGORIA/CATEGORILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII 81 EVENTUALELE
SERVITUTI:

Retragerile fata de limitele de proprietate:, vor fi siabilite in asa fel incit sa fie asigurate
vecindtatilor intimitatea §i confortul urban. cu respectarea cerintelor din Certificats de Urbanism.
Codului Civil i a Regulamentufui General de Urbanism nr. 525/1996.

Bilantu) teritorial:, va cuprinde date referitoare la situatia existenta si propusi pe functiuni si
categorii de folosinta a terenurilor, indicatorii urbanistici existenti si propusi, corelate cu memoriu si
Regulamentul de Urbanism. aferent Plansei de Reglementiri Urbanistice.

Reglementarea circulatiei si a echipirii edilitare:, se va argumenta obligatoriu pe baza studiilor
de specialitate. avizate de administratorii acestora in urma analizelor ficute.

Realizarea de parecari: se va face conform Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996.-
Anexa 3

Amplasarea zonei de colectare a deseurilor:. se va face conform prevederilor Jegale in vigoare,
conform normelor de igiena i sindtate si avizul de mediu.

Reprezentarea regimului juridic al terenurilor;, se va face prin indicarea pe plansa de regim
Juridic, a cdilor de acces si a vecinatatilor reale la zi cu suprafetele conform extrasului de Carte
Funciar3 la zi.

Realizarea spatiului verde:. in incintd si vecinititi se face cu eventuale perdele de protectie,
suprafata zonelor verzi sa fie de minim 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciilor de acees i utilititilor: se va face pe bazi de proicete de specialitate intocmite
de specialisti §i ulterior autorizate. Cheluielile necesare pentru toate aceste documentatii $i executie
sunt suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului cu obligatia de a aduce la cunostiinta viitorilor
beneficiarii la data vanzarii, aceste lucruri.

Aautorizatia de Construire:. se va obtine de catre beneficiarii/beneficiar. pe cheltuiala integrald a
acestuia, administratia publica neasumandu-si vreo obligatie Tn vederea asigurarii utilitdtilor si cailor
de acces pentru zona studiata.

REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
Reglementarea:, acceselor carosabile. parcajele. relatia cu circulatia din zona. echiparea edilitari,
alimentare cu api, gaz, energie electrici.canalizare menajersi, se vor face in baza unor proiecie
intocmite si autorizate de specialisti, conf. legislatiei in vigoare . iar evacuarea deseurilor m enajere
solide se va face prin colectarea individuald, in pubele, transportate prin grija firmelor/firmet de
salubritate,

10. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL:. nr. 76376/12.10.2021 in urma analizei documentatiei de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului. din cele 11 voturi prezente,
> voturi sunt favorabile. 5 voturi favorabile conditionate si | vot nefavorabil.

in conditiile respectirii prezentului . beneficiarul P.U.Z. isi va asuma raspunderea privind roate
consecintele nerespectiirii de citre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezenul
Aviz Prealabil de Oportunitate si a cclor din Certificatul de Urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se elibereaza cu scopul precizirii detaliate a
regimului tehnic impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z.. ca
urmarea cererit inregistrate la Primiria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept prevazut de
lege. o procedura pentru care acesta poate opta liber. in vederea asigurarii conditiilor de promovare
a unor mvestitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului Prealabil de Oportunitate nu obliga Autoritatea Publica Locala si Consiliul
Local implicit, la aprobidrile ultcrioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.
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Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in iegalitate a constructiiior
edificate fard autorizatie de construire.

Valabilitatea documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni, dupa care fiind posibila aprobarea unei
reactualizari, cu un alt P.U.Z. infocuitor sau incelarea oriciror reglementéri.

in vedera aplicarii prevederilor Ordinului Ministernlui Dezvoltirii Regionale si Turismului
ar. 27012010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului  cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism. inainte de transmiterea
pe circuitul tehnic de avizare. initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urmatoarele
obligatii:

- 52 transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planurile de urbanism i amenajare a teritoriului, ANUNTUIL. intentiei de elaborare P.U.7Z.

- 52 afigeze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elaboririi PUZ . afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa Ordinukbui nr.
2701/2010.

- 52 obtind declarati exprimate in forma autentica de la vecinii directi conf, HCL nr.250/2014. pentru
ca documentatia s poati {i supus3 aprobarii Consiliului Local

-5 intocmeascd Raportul informarii si consultdrit publicului si sa respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate sa eliberat in baza Legii 350/2001. privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismului  cu modificarile si completirile ulterioare si reprezintd punctul de
vedere al C.T.A.T.U din cadrul Priméria Municipiului Sebes.

In urma consultirii publicului solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare §i aprobare a P.ULZ.

Hotirirea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de Tege.

NOTA: Indeplinirea tuturor conditiilor mpuse  in prezentul AVIZ PREALABIHL. DE
OPORTUNITATE sunt obligatori, in vederea Tnaintirii documentatiei spre aprobare 2 P.U.Z. si
R.L.U. Consiliului Local Sebes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in 2 exemplare. un ex. la
beneficiar, unex. la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

Nume. Prenume Functia publica Semnatura Data Nr.ex.
Verificat : Radu Rorz Pentru Arhitect Sef 1 L,
Intocmit: Timpea Georgeta | Inspector R 22.11.2021

’ !



Ministernl Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 5565/ 06iul2021

a Planului Urbanistic Zonal pentru ,,PUZ — schimbare functiune zona LM1u (zona
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban} in zona M1 (subzona mixtid cu clidiri
avand regim de constructie continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4
niveluri), in vederea realizirii schimbului de destinatie din locuinta in cimin pentru
persoane varstnice” cu amplasamentul in str. Dorin Pavel nr. 68, municipiul Sebes, jud.
Alba,

Ca urmare a notificirii adresate de citre Braileanu Giulia, cu domiciliul in
municipiul Sebes, str. Campului nr. 4A, jud. Alba, inregistrata la APM Alba cu nr. 5585/
26mai2021, in baza Hotarari de Guvern numarul 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evalu&rii de mediu pentru planuri gi programe; Hotérarii de Guvern numarul
1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarle si
completérile ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a
consultarilor prin e-mail desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 15iun2021, c4 acest plan nu se supune evaluirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din HG nr. 1076/2004
sunt urmatoarele :

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire in special la:

a). Gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
vitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mérimea si condfiile de
funciionare, fie in privinta afocarii resurselor:
Investitia consta in schimbarea functiunii zona LM1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladir
de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri), in vederea realizarii schimbului de
destinatie din locuinta in camin pentru persoane varstnice.
Rezolvarea echiparii din punct de vedere tehnico-edilitar (apa-canal} a zonei, este
rezolvata prin racordarea la reteaua existenta in zona.
Alimentarea cu apa a zonei studiate este rezolvata prin racordarea la reteaua de apa
existenia pe strada Dorin Pavel

Canalizarea - apele uzate menajere sunt preluate in reteaua de canalizare
existerta.

Apele meteorice sunt dirijate prin rigole in canalizarea existenta in zona strazii Dorin
Pavel.

Energie electrica -in zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice.

Sistemul nutier — este amenajat accesul in incinta din strada Dorin Pavel. In cadrul incintei
este amenajata alee pavata, pentru acces auto.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, Jjudegul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
\__Operator de date cu caracter persondl, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor .
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

b). Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele In care se integreaza sau care deriva din ele:

Cadrul pentru elaborarea PPATU este creat de Planui Urbanistic General P.U.G. al mun.
Sebes afiat in vigoare ~ ternul fiind situat in intravilanul localitatii.

PPATU propus are scopul de a detalia posibilitatea construirii unor locuinte individuale.
PPATU propus este corelat cu PPATU mai sus mentionate {Plan Urbanistic General al
mun. Sebes aflat in vigoare).

Acest PPATU se coreleaza cu planurile si strategiile de actiune de mediu a Planului de
Amengjare a Teritoriului Judetean PAT..

¢). Relevanta planuiui sau programului i/ pentru integrarea consideratilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile:

Nu vor fi efecte negative seminificative asupra mediului, decarece activitatea propusa nu
este generatoare de poluanti de mediu. Nu sunt necesare masuri suplimentare de
protectie. In apropierea ariei studiate nu exista zone de de protectie sau care sunt
vuinerabile din punct de vedere al mediului. Prin amenajarea zonei si a spatiilor verzi
destinate amenajarii peisagistice se aduc imbunatatiri calitative asupra mediului. Zona de
vegetatie deteriorata din cauza lucrarilor efectuate se va reda la starea naturala, dupa
indepartarea materialelor ramase de la  constructie.

d).Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Respectarea OUG 195/2005 privind protectia mediului, modificata si completata prin QUG
nr. 114/2007, Art. 71, alin( 1 ) - Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii
verzi gifsau previazute ca atare in documentatile de urbanism, reducerea suprafetelor
acestora ori stramutarea lor este interziss, indiferent de regimui juridic al acestora.
Activitatea propusa nu este generatoare de degeuri periculoase, solul nu va fi poluat. Alte
tipuri de degeuri rezultate in urma activitaii desfasurate (ambalaje, gunoi menajer, etc) vor
fi depozitate in containere speciale in vederea colectarii lor de cétre o firma de salubritate
sau reciclare specializats.

e).Relevanta planului sau programuiui pentru implementarea legisiatiei nationale si
comurnitare de mediu- s-au luat in considerare prevederile;

in conformitate cu prevederile art 1 din HG 1076/2004 si luand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute Tn Anexa nr 1, planul nu
ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:
a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul
b} natura cumuiativa a efectelor :
Nu este cazul.
¢} natura iransfrontiers a efectelor :
Nu este cazul.
d) riscul pentru sénétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) ;
Planul nu prezinta risc pentru sdnitatea umans si pentru mediu.
&) mdrimea gi spafialitatea efectelor (zona geograficd §i mérimea populatiei potential
afectate)
Marimea populatiei care beneficiaza de aceste servicii este redusa. Vor beneficia de pe
urma investiei varsnicii care vor fi inscrisi la centru si a personalului angajat.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba; Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
| Operator de date cu caracter persondl, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Constructiile propuse prin P.U.Z. nu sunt de m&sura sa afecteze Intr-un mod semnificativ
protectia populatiei si a s&natati umane.
f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrirnoniul cultural- nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului - nu este cazut:
(iit) folosirea terenului Tn mod intensiv- nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajetor care au un statut de protejare recunocscut pe plan
national, comunitar sau intemational,
Pe amplasament si in vecinatatea acestuia nu sunt declarate zone sau peisaje cu un
statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

Informarea si participarea publicului in procedura de reglementare s-a realizat
astfel:
¢ Anunturile  privind depunerea solicitiri de emitere a avizului de mediu
au aparut in data de 26mai2021, respectiv 28mai2021 in ziarul "Unirea” si pe site-ul
APM Alba www.apmab.anpm.ro.
¢ Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibiid spre consuitare de catre
public pe toata durata derulrii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru
protectia Mediului Alba;
* Anunful privind decizia etapei de incadrare a fost publicat in ziarul Unirea in data de
23iun2021;
Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba:
¢ Precizdm c¢& nu au existat comentarii/contestalii din partea publicului interesat-
potential afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii contenciosulu
administrativ nr 554/2004, cu medificirile §i completarile ulterioare.

SEF SERVICIU Avize
Acorduri, Autorizatii,

Doina BARBAT
W a

Intocmit: Lavinia Stanescu

A

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Julia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]




Ministern] Sanatatii

Directia de San#tate Publici a Judetului Alba
B-dul, Revolutiel Nr. 23, Alba lulia

Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600

E-mail : sanatate_publica@dspalba.ro

Website: www.dspalba.ro

P

e D82 din 22w, 2021
NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sdnatate publica

Catre, 3
BRAILEANYU GULIA

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrate la Directia de Sanatate Publica a judetului
Alba cu nr. 212 din data 08.06.2021, privind asistenia de specialitate de sinatate publicd
pentru protectul obiectivului: Intocmire PUZ pentru schimbare functiune zona LMlu
(zond exclusive rezidentiali cu clidiri de tip urban) in zona MI1{ subzona mixta cu
cladiri avind regim de constructie continuu sau discontinuu si indltimi maxime P+4
niveluri, in vederea realizirii schimbului de destinatie din Jocuinti in cimin pentru
personae virsnice, loc. Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 68, CF 92672-Sebes jud. Alba, avind
activitatea: c@min pentru personae vérsnice-P+1+M

Va comunicim: Proiectul nr  15/2021 intocmit de $.C. MKG ARH DESIGN OFFICE
S.R.L, se conformeazi la normele de igiend si sinitate publicd sifsau alte reglementar:
legale: ORD. M.S. NR.119/2014 ( actualizat }; ORD.(MMIS) NR. 29/2019.

Conformititile Ia reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in Referatul de evaluare
pentru asistenia de specialitate de sandtate publici nr. 1323 dindatade 11.06.2021

Nume $i prenume

Functia nétura
Verificat Dr. Vicaru lleana Sef Compartiment Evaluarea Factorilor de risc | /- Y LA
Intocmit Gavra Eugen loan Asistent med. principal (S) YA i

Tehnoredactat: as. GE, azi: 11.06. 2021 in ] ex.

Q




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ne. 531330
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Alba Julia, 25.06.2021
UNIREA” AL JUDETULUI ALBA

Cétre,

BRAILEANU GIULIA
- mun. Sebes, str. Campului, nr. 44, jud. Alba -

Urmare a cererii dumneavoastri inregistrata la institutia noastr cu nr. 531330 din
data de 11 iunie 2021, vi comunicam punctul de vedere favorabil pentru proiectul Plan
Urbanistic Zonal avand destinatia ,, SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA LM!1u (ZONA
EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN) IN ZONA M1
(SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUCTIE
CONTINUU SAU DISCONTINUU $I INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI), IN
VEDEREA REALIZARII SCHIMBULUI DE DESTINATIE DIN LOCUINTA iIN
CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE”, mun. Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 68,
jud. Alba.

Mentionam cé la faza de proiectare D.T.A.C. se va avea in vedere respectarea
prevederilor art. 2.2.2 din Normatival de sigurantd la foc a constructiilor, indicativ
P118/99, privind respectarea distantelor minime de sigurantd fatdi de constructil in
functie de gradul de rezistentd la foc a acestora precum si a art. 4.2.60 privind accesul

autospecialelor de stingere a incendiilor la cel putin doua fatade.

PENTRU INSP CTOR SEF
X ‘

in NESECRET
AL Cuza, nr. 10, 510193, Alba lulia, tel. 0238/810411, fax 0258/810425
e-mail isujab@isualba.ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar ar. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ne. 531329
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Al Tulia. 25.06.2021
UNIREA” AL JUDETULUI ALBA ’

Cétre,

BRAILEANU GIULIA
- mun. Sebes, str. Campului, nr. 44, jud. Alba -

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la institutia noastra cu nr. 531329 din
data de 11 iunie 2021, v comunicdm punctul de vedere favorabil pentru proiectul Plan
Urbanistic Zonal avand destinatia ,,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA LMIlu (ZONA
EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN) IN ZONA M1
(SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUCTIE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURD), IN
VEDEREA REALIZARII SCHIMBULUI DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN
CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE”, mun. Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 68,
jud. Alba.

Mentiondm ci la faza de proiectare D.T.A.C. se va avea in vedere respectarea
prevederilor art. 2.2.2 din Normativul de siguranti la foc a constructiilor, indicativ
P118/99, privind respectarea distantelor minime de sigurantd fati de constructii in
functie de gradul de rezistenta la foc a acestora precum si a art, 4.2.60 privind accesul

autospecialelor de stingere a incendiilor la cel putin douz fatade.

1l WESECRET
Al Cuza, nr. 10, 510193, Alba lulia, tel. 0258/810411, fax 0258/810425
e-mail isujab@isualba.ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Inspectoratul General al Potitiei Romiine
Inspectoratul de Politie Judefean Alba

xemplar nr. 2

Politia Municiptului Sebes
Biroul Rutier
Nr. 324399 din 14.11.2021

Operator de date cu caracter personal

Citre,

d-na Briileanu Giulia

din mun. Sebes, str. Cimpului, nr. 44, jud. Alba

Avand in vedere adresa dumneavoastra din data de 04.11.2021, :vé comunicdm
faptul ¢ in scopul realizarii schimbului de destinatie din locuintd in cdmin pentru
persoane vérstnice, amplasament situat in municipiul Sebes, strada Dorin Pavel, nr.

68, jud. Alba, CF 92672, nu este necesar eliberarea unui aviz al politiei rutiere.

Cu stimd,

~ SEFUL BIROULUI
: Com_z‘sa_rr sefdé politie
~ ANGHELESCU VALERIA

Datele pot fi folosite doar pentru seopul % care o fhst ol




Anexanr.b
fa REGULAMENT -Priviad refacerca infravtructurii domeninlai public gi privat ;zt Municipiulai Sebes, aprobat prin

HCL nr.14172619
AVIZ DE SAPATURA

Mr. 4531 din 05.11.2021

Urmare cererit or 4530 din diia de 05.11.2021 adre<am de catre
Brailezou Giulia cu sediui/domicilivl in SEBES | strCampului Nr. 4A, judet Alba in calitate de beneficiar,

AVIZENZA

Executarea fueririlor confowm Certificat de urbanism MNr, 155 din 12.04.2021
Punct de uere Loc. Seb. . Dinerin Pavel N

Natura interventied §i si ralsvy afeantd {np) @ Nu esie afectad

X Drum asfaltat Nu este st

X Trotuar DALE Nu este afvetat

T Zona verde Nu este a4

X Rigola Betonata M w. .- 0ovtal

Termen de executare 1o v - breste el

X Sunt racordari la giv,. . .5 apa s canalizare

X Nu trebuie refacety ind 2 tura la forma initiala conform amplasamentatui predate in termen da 7 7ile de 1 terminarea
lucrarii. A ET

Constractor (pvesat 2o # ' cvoriiy NI FSTE MROUSAR

Constructor (rofse =i efectate de beearite exeovtate) NU ESTE NECESAR

i::;::::::: iucr‘:‘;« T herin kudata oxe AR praves el avig, beneficiaral are obligatis 53 predea
td pepsees Setug S('F\'i(‘:ul Palitie de & Qo ter e e ; e - e
- . : ' S de Aderinisieare o Pat ‘Sebes; asigaraidu-sé ¢a b -
de refacere a infr . Cifanbtn a6 nmomuim Sebes , a5t o ialote) lucrarile

Tivet pfactimbg, : .
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Alba

- - . - Piata Consiliul Europel, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Atba
Distributie Energie

Electrica Romania  re: +osssosos C.LF, DEER/C.MLI. Suc. RO 19476722 [ 14513580
Sucursala Alba Fax: +90258812510 R.C. DEER/SUC. J12/352/2002 / J01/121/2002
office.alba@distributie-energie.ro www . distribitie-energie.ro

Citre GIULIA BRAILEANU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7040210502645 / 25.05.2021 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PUZ PTR.SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA LM1U(ZONA EXCLUSIV
REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN)IN ZONA M1(SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONST.CONTINUU SAU DISCONTINUU St INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI, IN
VEDEREA REALIZARII SCHIMBULUI DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN CAMIN PTR. PERSOANE
VARSTNICE

de la adresa: SEBES, sat -, strada DORIN PAVEL, nr. 68, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 515800, numar

cadastral 92672, judeful ALBA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040210502645 / 07.06.2021

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranti a retelelor electrice de distributie public si se
incadreaza n distantele normate fatd de acestea,

2. In zon Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorut de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati soficitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publicd pentru o putere maxim simuitan absorbitad de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 12.03.2022, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatuiui de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condilia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planuiui nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 155/ 12.03.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn cazul in care exista in zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de
distributie) este necesar sa va adresati defin&torilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, aifi detinétori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

8. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

1/3
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Alba
Piata Consiliul Europsi, Nr, 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba

Distributie Energie

Electrici Romania  re: +wzssxse C.LF. DEER/C.ALL Sue. RO 14476722 } 14510580
Sucursala Alba Fax: +49258812410 R.C. DEER/Suc, 312/352/2002 { 101/12/2002
office.alba@distributie-energie.ro www distributie-energie.ro

10. Executarea lucrdrilor Tn apropierea instalatiifor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiior din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrari, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecinfele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiiior sifsau prejudicii aduse utilizatoritor
acestora ¢ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari In functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

*Fata de LEA 0.4 kV veti respecta conditiile impuse de PE 106/95 "Normativ pentru proiectarea si executarea
linillor electrice aeriene de Lt."

*In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiflor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA.

*Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
efectrica.

*Fata de instalatiile electrice din zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice»

- Prezentut aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism nr.155/2021 si isi pierde
valabilitatea in cazul nerespectarii planutui de amplasament al obiectivului.

- Alaturat va restituim un plan de situatie pentru PUZ pe care s-au figurat orientativ instalatiile noastre din
zona,

- Pentru faza urmatoare de obtinere a autorizatiei de construire obligatorit se va prezenta o noua soficitare in
baza unui Certificat de urbanism anexand si urmatoarele :

- HCJ pentru aprobare PUZ

- Plansa reglementari Ia faza PUZ

Director Sucursala ALBA Sef S.AR. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE RODICA MUNTEAN Scrina Secasiu
CETERAS MARIUS.  Distally signed by CETERAS MUNTEAN e ot
Ry Date: SLAEY
NICOLAE Dater 2021 o83 083087 40300 DOINA-RODICA fegm s
2713
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DELGAZ

grid
BRAILEANU GIULIA Delgaz Grid SA
Strada Campului, nr.4 Oteniei 21A
_p > 510122 Alba lulia
Loc.Sebes,jud.Alba www.delgaz-grid.ro
Gabriela Popa
T 0369 697. 809
F 0358.403 313
gabriela.popa@delgaz-grid.ro
Departament Acces iz Retea
AVIZ FAVORABIL

Nr. Inregistrare 376182215 Data 26.05.2021

Stimate domn/doamna BRAILEANU GIULIA

Urmare a solicitdrii dumneavoastra privind emiterea avizuluf de amplasament pentru

lucrarea ,, PUZ -SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA LM1u(zona exclusive rezidentiala cu cladiri de
tip urbanjin zona M1{subzone mixta cu cladiri avand regim de constructive continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 NIVELURIIN VEDEREA REALIZARKE SCHIMBULUI DE

DESTINATIE DIN LOCUINTA IN CAMIN PENTRU VARSTNICE),,Sebes, ,strada Dorin Pavef
nr.68, jud. Alba, in urma analizari documentatiei depuse va comunicam avizul

favorabhil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

1

A. Conditii tehnice:

1. La executia lucririlor se vor respecta prevederile NTPEE-2018
privind distantele de securitate intre retelele de distributie sau

. . . . o Presedintele Consiiiului d
instalatiile de utilizare subterane a gazelor naturale si diferite | oo -onshiuluide

Administratie

constructii sau instalatii invecinate: Manfred Paasch
a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE-OL ) ) .

- . Directori Generali
susceptibile de a fi construite 1.0-2.0m Ferenc Csulak (Director Generai)
b. Cladiri fari subsoluri 0.5-1.5m Mihaela Loredana Cazacu (Adjunc

: : Deputy)
c. ganale pt?ntru retele termice, canale pentru insta- ] Anca Liana Evoiu (Adjénct Deputy
latii telefonice 0.5-1.5m Petre Stoian(Adjunct Deputy)
d. Conducte de canalizare 1.0-1.0m Sedil Contrat: Tared ba
- . - . . ediul Centrai: Targu Mures
¢. Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefoni- CUI: 10976687 !
ce mont. direct In sol, sau caminele acestor instalatii 0.5-0.6m Atribut fiscal: RO 1
- - . . - . . 08.06..
f. Camine pt. refele termice, telefonice §i de canalizare, statji J26/526/08.06 2000 :
sau cimine subterane in constructii independente 0.5-1.0m Banca BRD Targu Mures
g. Copac 0.5-1.5m IBAN:

. ROMBRDEZ70SV27540412700
b. Sta}pl 0.5-0.5m Capital Sociat Subscris gi Varsat:

Nota: Distantele, exprimate in metri, se mdisoard In proiectic 773.257.7775 RON
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane.

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2



2.In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceaste definitd de legislatia in vigoare, nu se vor realiza constructii
indiferent de natura acestora .

3. Intersectia traseelor retelelor de distributie a gazelor naturale cu
trascele altor instalatii si constructii subterane sau suprateranc se face
cu avizul unitdtilor detindtoare si se realizeazi la cel putin 200 mm
deasupra celorlalte instalatii.

4. Pentru evitarea pitrunderii in clidiri a eventualelor scipari de gaze,
se prevad masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(Incalzire, apd, canalizare, cabluri clectrice, telefonice, televiziune
efc.) prin peretii subterani §i prin planseele subsolurilor cladirilor, la
toate cladirile amplasate in localititi in care existd refele de gaze
naturale,indiferent dacd clidirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturale.

5. Daca este cazul realizarii unor lucrari de subtraversare a retelelor
de gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun
acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

6. Adancimea de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze
naturale, este cuprinsd intre 0,2 m si 1,2 m, in functic de anul de
executie al lucrarii si in functie de natura terenului existent la acea
data ( carosabil, trotuar , zona verde, etc.)

7. (1) Se interzice montarea subterand a doud conducte de gaze
naturale pe trasee paralele la o distantd, mésurati in proiectie
orizontald de la generatoarea extericara a conductelor, mai mici de
0,5 m; se recomanda ca distan{a intre conducte si fie mai mare decét
1,5 - (D1+D2), unde D1 si D2 reprezinta diametrele exterioare ale
conductelor respective.

(2) In situatia previzuta la alin. 1, conducta de presiune mai mica se
pozeazd spre cladiri.

8. Dacd Jucrdrile mentionate impun modificarea/relocarea conductelor
si_bransamentelor de gaze naturale. modificirile se realizeazi in
conformitate cu prevederile din Legea energiei electrice si a sazelor
naturale, nr.123/2012, art. 190, cu aducerea addncimii de pozare a
retelelor de gaze naturale la min. 0.9 m raportati Ia cota finald a
drumului, in baza unei documentatii tehnice avizati conform lesii si
evaluati de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

1.

2

Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucririlor de la punctul A.

DEGR P03-04-02-F-03, ed.2



2. Avénd in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament si
asistentd tehnica ori de cite ori este nevoie pe perioada derularii lucririlor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba Iulia, str. Olteniei, nr. 21A, cam. A0010.

Adéncimea de pozare a refelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,2-1,2m.

3. Tn cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incit, au
apdrut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 5i 0265-200.928, si vor fi luate, totodati,
primele mésuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pand la sosirea echipei de interventie.

Daci prin sipiiturd a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv
reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanici, se va opri
imediat Jucrarea §i se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular si
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmdri grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemeneq eveniment, avand ca si
cauzd deteriorgrea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz
Grid SA, izolatie care n-a fost refidcutd, datoritd faprului cd executantul nu a
anuntat reprezentantul Delgaz Grid SA, beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentului.

fn cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarca Delgaz Grid SA — Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolafia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, band3 avertizoare etc.).

5. in mod obligatoriu, refelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la

3
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generatoarea inferioard §i superioard a conductei §i pe o l&time de 20 cm, de Ia
generatoarele exterioare ale conductei.

6. in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta

definitd de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incat s& nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masuratd de la generatoarea superioari a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiala. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va
informa in scris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Alba asupra datei la
care e programati receptia. Solicitarea se va transmite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba Tulia, str.
Olteniei, nr. 21A, cam. A0010.

Prezentul aviz este valabil péand [a data de 26.05.2022 (12 luni),cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau
document Inlocuitor — se va preciza tipul si natura acestuia).Prelungirea
avizului se va solicita cu minim 135 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectiirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,

Babes Florin Popa Gabriela
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager de Racordare

4

DEGR P93-01-02-F03, ed 2



Conducta gaze naturale montata ingropat

rancamant oovactont

Parcela (teren)

LEGENDA
LLEE]}]

gy Aliniament
. Edificabl

Limita zone] studiate
Limita de proprietate

CF nr 92672 Sebes
Steren = 788mp

Sc existenta = 188mp
Sd existenta = 188mp
POT existent = 23,56%
CUT existent = ¢,24

Zona cai de comunicatie rutiera
Zona exclusiv rezidentiala cu daditi de tip urban

POT maxim = 60,00%
CUTmaxim=25

Zong mixta
Nr Goordenate pot.de contur Lungimi Zona de activitati productive
; faturi
Pat. .
X [m] M D+t % Directie scurgere ape pluviale
20 495714.511 388847.234 4.812 > Acces proprietate analizata
B 455709.716 358948.527 0.538
6 495708.180 338948.780 3438 | Parcala (C1)
& 485708.704 3588943.352 2.134 P
7| 4os707.501 384043.088 0.150 N Ceordonate pet.de contur "“‘:t‘:‘l';"'
¥ 485707.538 388842.845 8.797 Pet. X {m} ¥ b Diii+1)
22 495708.673 388933.214 17418
38 4857160.474 388¢15.8M 3.754 27 496721.008 388930.754 8182
41 495711.020 388812177 7.7 30 495720171 388938.5863 8.800
45 495711,830 388504.443 23.856 3 495718270 388947.517 4.774
48 485714.18% 338880.705 11.6%4 26 496714 511 388947.234 £.806
47 485728.083 388881.927 24278 19 495715367 388838.369 1.92%
45 496723.749 388206.083 21.955 18 495713448 388938.171 8.152
35 495721.581 388927941 2841 25 495714,283 588930.062 1.508
34 495721.276 388930.866 16.851 31 495715.784 388930.218 17.274
4 495719.57¢ 383947 630 0.300 33 495717.554 388013.033 5.252
3 495719.270 388947 517 4774 42 495722.761 388913.716 17.128
S(teren)=797.76mp P=156.761m S(C1=187.90mp P=81.876m
SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL beneficiari: faza:
MK office @mkgdesign.ro Braiteanu Giulia PUZ
WWW. mkgdesign ro mun Sebes, str Campului, nr 44, jud Alba
BES‘E" profect: A.ULZ - "sehimbars functiune zona LMy {zona exclusiv
- 0752 625 339 rezidentiala cu cladi de tip urban) in zone M4 (subzona mixta cu cedin avand oot
o regirn de constnictie continuu sau discontinuy sf insitin maxme de P+4 nr.prowect:
ient i scara;  nvelun), in vederea reslizert schirbului de destinatie din losuinta in camin
sef profect: | Zsolt FREUND FLESCHIN | | S e st v 15/2021
profectat. Zsolt FREUND FLESCH;I‘{ J; U{u i ’ mun Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, jud Alba
Karina MAN 9 data: ;denumire plansa: plan de situatie plansa:
desenat; Karina,MAN O 04/2021 |Reglementari urbanistice zonificare U0z




APA CTTA S.A.

Ns.Inreg.Reg.Com./an : J01/36/1989

iC.1.F, RO 1755482

Sediut:Strada Vasile Goldis, Nr. 3, ALBA IULIA,
Alba, Romania

Cap.soc. subscrisivarsat; 3.069.670 LE!

Sucursala SEBES

Nrinreg.Reg.Com./an @ JO1/946/2008

C.|.F: 24284336

Sediul . Strada AVIATOR GHE.QLTEANU, Nr, 9, SESES,
Alba, Romania

Banca: Banca Romana pentru Dezvoltare - GSG

Cont: ROS5BRDEO0SV37808520100

Banca: TREZORERIA STATULEN

iCont: RO91 TREZ 0025 066X XX05 3779

FACTURA

Seria facturii: APASD
Nr. facturii: 8019361/T
Data (ziua,luna,anul) : 08/06/2021

Scadenta la:23/06/2021
Aviz insolire:

L

Sold factura : 13455

UHERARIT

old ¢lient : &

Cumparator : BRAILEANLU
GIULIA
Cod fiscal : H17686

Cod platiter TVA :
Adresa : Strada DORIN PAVEL,
Nr, 68, SEBES, Alba, Romania,
Cod postal: 515800
Tara : Romania
Condul :

| Banca:

L
00 A A o

Nr.! Denumirea produselor, serviciilor sau U.M.” | Cantitate Pret unitar |Disc.| Valoare Valoare TVA

crt. lucrarilor (fara TVA} %] -lei- TVA [%}
[} 1 z T T3 4 E | 5(3X4) 7 8
1 |AVIZ AMPLASAMENT suc 1.000 11307000 l 113.07 21.48 19%

In cazul neachitarii a termen se vor caleula penalitati conform Legii 241/2006
Factura intoemita de: DIANA - ADINA OPRITA - BOGDAN

~ Faclura crcula fara | Date priving expeditia
semnatura si stampila
conf. art, 319 aiin.2g din | D0 29aE

la data de
Semnaturile

Leges nr 227/2015 ACEID e

Expedierea s-a facut in prezenta noasta
ora

Autg

Tatal din care
sccie: 113.67 21.48
X
Totai de plata
Semnatura (col.6 + cobl.7}
de primire
134.55




' . ry Str. Aviator Gh. Oltea, .9, cod pogal SIS600 0
Societatea Comerciali ﬁf‘ﬁ'ﬁyﬂm URBIFE OB P

= SUCURSALASEBES o i 2455

Cont: ROIIRNCBNN30211829%0010 BCR A

Nr. 882 / 28.05.2021

Catre,

BRAILEANU GIULIA
str. Campului, nr. 4A, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistraté sub nr. de mai sus va comunicdm -
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea: Intocmire PUZ pentru schimbare functiune zona LM1u ( zon3 exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip urban ) In zona M1 { subzond mixta cu cladiri avand regim de
constructie continuu sau discontinuu si in&ltimi maxime de P+4 niveturi, Tn vederea
realizarii schimbului de destinatie din locuintd in c&min pentru persoane varstnice, In
municipiul Sebes, localitatea Sebes, str. Dorin Pavel ar. €8, nr. CF 92672 - Sebes, nr.CAD
92672, conform certificat de urbanism nr. 155 din 12.04.2021 emis de Priméria
municipiului Sebes si a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA - Sucursala Sebes nu detine reiele pe amplasamentul viitoarei
constructii.

Retelele locale de alimentare cu ap3 st de canalizare existente pe strada Dorin
Pavel asigura debitul necesar viitoarei constructit.

Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat In planul de
situalie prezentat.

Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberdrii, nu este aviz
definitiv

ntru bransare si racordare la reteaua de distributie a apei potabile
respectiv reteaua de canalizare si nu tine loc de Proiect si Autorizatie de Construire.

SEF SUCURSAL.

| BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RA

- CALIN ing. Bucur Adriana

DN

ST i
A B {
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Efteren}=797,76mp P=156.761m SiC1)=187.90mp P=51.876m
SC MKG ARH DESIGN GFFICE SRL beneficiari: faza:
office@mkgdesign.ro Braiteanu Giulia PUZ
’ . mun Sebos, str Campuks, nr 44, jud Alba
www.mkgdesign.ro
ﬁﬂESIEH . 0752 625 330 Proiect:  £.UZ - “schtmbars functiune zana LMTu (zona exciusly
rezidentiale cu ciadin de lip urban} in 2ona M1 {subzona mixts ou cadii avand iect:
- - ogint de CORSINURE Continuy sau discontinuu i inalthin maxime de Pq nr.proisct
i e = 1 ra; nieli. in vederea reaiizat! schimbul de destinatle A locuinds in carmin
sef proiect | Zsalt FREUND FLESCHIN ) :fm et persoons parstegoat 15120214
prolectat Zsolt FREUND FLESCHIN f Uw,fx / i mun Sebes, sir Dorin Pavel, or 68, jud Alke
: ~ . 3 i -
] ®arinz MAN U deta; |denumire plansa: plan de situatie plansa;
. : T . s g g
desenat: Karina MAN {7 | Y4202 iReglementari urbanistice zonificare unz




FACTURA e

Data:09/07/2021

Dovada plata RUR

Furnizor: REGISTRUL URBANISTILOR Cumparator: BP FREUND SRL

DIN ROMANIA Nr.Reg.com; JO1/535/2017

CIF: 17244352 CUL: 37534504

Sediul: Bucuresti, Bd. Nicolae Balcescy, Sediul: Alba lulia, str. Gardeniei, nr.12,

nr.i7A ap.1, jud. Alba

IBAN: RO1ZTREZT0020F3050000X30K IBAN:

Banca: Trezoreria Municipiului Bucuresti Banca:
Nr.crt. Descriere Cantitate Suma
1 Tarif exercitare drept de semnatura; PUZ - Plan urbanistic 1 542 .30

zohal si regulament local aferent acestuia PUZ- uri de
complexitate redusa pentru zone funclionale diverse in
intravilan sau extravilan X = 0,50 ha cert urbanism 155 din
data 12/04/2021 primaria Sebes judet Alba Beneficiar:
Braileanu Giulia Amplasament: Sebes

Specialist

RUR

Zsolt Semnatura®

Freund-

Fleschin
Total:
542.30

' *Cf.legii 227/2015/art.219 alin.29 din CF, semnarea si si stampilarea facturii nu mai constituie element abligaioriu



Adresa: Str, Calarasifor, Nr. 17, Alba ulia, 516088

MKE SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

Nr. Reg. Com: B282/16.03.2016, CUk: 35810565

nES'ﬁN IBAN: ROCEINGBOGOGS989057654058, Banca: ING Bank
& 40752 525 338 % www.okgdesign.ro € office@mkgdesign.ro

PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE Si
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ —schim Junctiune zona LM1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona
M1 (subgona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi

maxime d¢ P+4€ +1M ), in vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru

persoane varstnice
Jud Alba, mun Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, CF 92672

Pr.nr.15 /2021

Beneficiar
Braiteanu Giulia
Sebes, str Campului, nr 44, jud Alba

a} Partile interesate:
Vecinii directi ai amplasamentului studiat: Zilberman Elisabeta (vecin direct pe limita de nord) si
 SC ALSENCO II Sebes Socetate cu Raspundere Limitata (vecin direct pe limita de sud si vest).

b} Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor (a initierea procesului de elaborare a
planului de urbanism si de schimbarile propuse:

- Notificare scrisa inmanata pesonal.

- Afisare panou informativ cu investitia propusa la amplasament;

c) Modalitatea de consultare a partilor inferesate de catre initiatorul si projectanitul planului:
- Intalnire prestabilita la domiciliul acestors;

d} Calendarul procesului de informare si consultare a publicului:

- 27.04.2021 - 11.05.202%: anunt intentie de elaborare pe panou/ informarea celor din zona;
- 27.04.2021 - 11.05.202%: gestionarea eventualelor obiectii;

- 12.05.2021 - 26.05.2021: preluarea concluziilor rezultate in documentatia de urbanism;

e} Datele de contact ale reprezentantului proiectantului responsabil cu informares si
consultares publicului:

Nume: arh Karina MAn

Adresa: str Calarasilor, nr 17, Alba lulia, jud.Alba

Tel: 8752 625 339

Email: office@mkgdesign.ro

Intocmit:
arh. Karina Man (/
1









NOTIFICARE

Catre

ZILBERNA CLISARETA

Subsemnata, Braileanu Giulia, va informeaza ca terenul aflat la adresa din Jocalitatea
Sebes, sir Dorin Pavel, nr 68, jud. Alba (CF 92672 Sebes) - suprafata de 798 mp, proprietar
Braileanu Giulia, aflat in imediata vecinatate a proprietatii dumneavoastra, va fi studiat printr-o
documentatie de urbanism in faza P.U.Z., la solicitarea Primariei Municipiului Sebes, prin
Certificat de Urbanism nr. 155 din 12.04.2021, pentru: PUZ ~ "'schimbare functiune zona LMIu
(zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim
de constructie confinuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri), in vederea realizarii
schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru persoane varsinice'’

Va rugam sa ne comunicati eventualele obiectiuni vis a vis de initiativa noastra in
termen de 15 zile de la data instiintarii.

............................

- Am luat la cunostinta: (Numele si prenumele, semnaiura)
LAZAL o4 —

- Sunt !Mde acord cu reglementarile urbanistice propuse.

Nota: In cazul unor obiectiuni, nolificarea va fi completata cu mentiunile privind
propunerile de reglementare urbanistica.



DECLARATIE
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/9.
in calitate de vecin direct al dnei Braileanu Giulia, proprietar al terenului obiecté%’ Z identificat
prin imobilui inseris tn: Cartea Funciara nr. 92672

sunt de acord cu reglementarca urbanistica propusa prin intocmire PU.Z. - "schimbare functiune
zona LM1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri
avand regim de constructie confinuy sau discontinuy st inaltimi maxime de P+4 niveluri), in vederea
realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentiy persoaiie varstrice”, conform proiect nr.
15, din 2021, intocrait de SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
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NOTIFICARE

Catre

1} L P

?ena i &zjcec,{/ Vi ;¢3¢-g Soeiekade 24-‘}0(" der

ame!uAa‘,

Subsemnata, Braileanu Giulia, va informeaza ca terenul aflat la adresa din focalitatea
Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, jud. Alba (CF 92672 Sebes) - suprafata de 798 mp, proprietar

Braileanu Giulia, aflat in imediata vecinatate a proprietatii dumneavoastra, va fi studiat printr-o

documentatie de urbanism in faza P.U.Z., la solicitarea Primariei Municipiului Sebes, prin
Certificat de Urbanism nr. 155 din 12.04.2021, pentru: PUZ ~ “schimbare functiune zona LMIu

zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzora mixta cu cadiri avand regim

de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri), in vederea realizarii

schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru persoane varstrice'

Va rugam sa ne comunicati eventualele obiectiuni vis a vis de initiativa noastra in

termen de 15 zile de la data instiintarii.

Data 0505292}

- Am luat la cunos’ama (Numele si prenumele, semnatw;a)

ne =z "j ";“’“"’\‘? Z/ /!-..4’[4—» / 7’9““""'«,,

- Sunt/ Ng,sxfﬁ de acord cu reglementarile urbanistice propuse.

Nota: In cazul unor obiectiuni, notificarea va fi completata cu mentiunile privind

propunerile de reglementare urbanistica.




DECLARATIE
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Subsemnatul.....c.xa. 8 LT L (il x Bt £ oofor al CL seria.. /7., nr. Sl
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1 CRROY GOSN ¢ | SRRV N1+ NUSOR

proprietarul imobilului inscris in CF nr?AF’,S}lJf&r.s, nr. CAD/ TOP07273‘ ............. s
imobi] situat administrativ in ... 8B 68 oo S YT R 12 3 A
0. 29 b, AP

in calitate de vecin direct al dnei Braileanu Giulia, proprietar al terenului obiect al PUZ identificat

S prin imobihul inscris in: Cartea Funciara nr. 92672

sunt de acord cu reglementarea urbanistica propusa prin intocmire P U.Z. - "schimbare functiune
zona LM1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri
avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri), in vederea
realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru persoane varsiice”, conform proiect nr.

15, din 2021, intocmit de SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

data 085. 9;.2.02-/[

sempdturi
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BUCUR COSMINA EUGENIA
LICENTA DE FUNCTIONARE: 2734/2402/15.12.2013
Sediul: Alba lulia, Calea Motilor, nr. 85, bl. M4A, ap. 2, judetul Alba
Telefon: 0258 831 444; Email: bnpbucurcosmina@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal numarul: 1081

DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatul, Barbat Alexandru-Tiberiu, cetitean roméin, avind CNP
1710111014327, nascut la data de 11.01.1971, in municipiul Sebes, judetul Alba, domiciliat in
municipiul Alba lulia, str. Dr. Aurel Viad, ru. 8, judetul Alba, posesorul cirtii de identitate
seria AX, nr. 522864, eliberatd la data de 21.06.2013, de SPCLEP Alba Iulia, in calitate de
Teprezentant legal, asociat unic si administrator al ALSECON II SEBES Societate cu
Réaspundere Limitatd, cu sedjul In municipiul Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 70, judetul Alba,
Inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J01/948/16.09.1994, avand Cod Unic de
Inregistrare 6217620, cunoscind consecintele penale ale unei declaratii nereale, pe propria
mea raspundere declar urméitoarele:

in calitate de proprietard a imobilului situat administrativ in intravilanul
municipiului Sebes, judetul Alba, inscris in Cartea Funciaré nr. 72732 Sebes (nr. CF vechi:
2415 Sebes), nr. crt. Al, nr. top. 2065, curti constructii intravilan in suprafatd de 302 mp. gi
nr. top. 2066, altele intravilan, In suprafatd de 1.244 mp., cu suprafata totald de 1.546 mp., nr.
at. ALl numar top. 2065, constructii de locuinte, casd, cu situatie juridicd cu acte, a
imobilului sitwat administrativ in municipiul Sebes, judetnl Alba, inscris in Cartea
Funciard nr. 79682 Sebes (nr. CF vechi: 23745 Sebes), nr. crt. Al, nr. top. 2067/2, 2068/2,
arabil in suprafatd de 650 mp., a imobilulpi situat administrativ in_municipiul Sebes,
judetul Alba, inscris in Cartea Funciara nr. 79836 Sebes {nr. CF vechi: 23888 Sebes), nr. crt.
Al, nr. top. 2063/2, 2064!2 arabil, gradma in suprafata de 330 mp. si 2 mobﬁu&m situat

(nr. CF vechi: 11084 Sebes), nr. crt. Al, nr. top. 2070/1/2, arabil, gradma, in suprafata de 600
mp. st or, top. 2070/2/2, arabil, grading, in suprafatd de 600 mp., cu suprafata totala de 1.200
mp., vecina directi a doammnei, Briileanu Giulia, proprietara imobilului, teren obiect al
PUZ, situat administrativ in intravilanul municipiului Sebes, strada Dorin Pavel, nr. 68,
judetul Alba, inscris in Cartea Funciard nr. 92672 Sebes (nr. CF vechi 86089), nr. crt. Al,
numdr cadastral 92672, nr. top. 2067/1, teren avind categoria de folosin{d curti constructii
intravilan in suprafatd de 509 mp. si nx. top. 2068/1, arabil intravilan in suprafati de 289 mp.,
cu suprafatd totald de 798 mp., teren imprejmuit, nr. crt. AL1, numir cadastral 92672-C1,
constructii de locuinte, Casa — numarul de niveluri - P, cu suprafata construita la sol de 188
mp., suprafata construitd desfisuratd de 188 mp., anul construirii 1961, nr. niveluri:l, cu
situatie juridica cu acte;




declar ca sunt de acord cu reglementarea urbanisticd propusa prin intocmire P.U.Z.
- "schimbare functiune zona LM1u (zona exclusiv rezidentialid cu clidizi de tip urban) in
zona M1 {subzona mixtd cu cladiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+4 niveluri), in vederea realizirii schimbului de destinatie din
Iocuin{d in cimin pentrn persoane virstnice” , conform proiect nr. 15 din 2021, intocmit de
SC MKG ARH DESIGN OFFICE Societate cu Raspundere Limitata.
Subsemnatul, Bérbat Alexandru-Tiberiy, in calitate de reprezentant legal, asociat unic
si administrator al ALSECON II SEBES Societate cu Rdspundere Limitatd, declar ¢& am
verificat, mi s-a explicat de cétre notarul public, am inteles si sunt de acord intrutotul cu
continutul prezentului act si cu consecintele juridice pe care acesta le naste, de asemenea
explicate de notarul public, ¢ acestea reprezinta realitatea, cd cele cuprinse in prezentul act
exprima vointa mea si consimt la autentificarea acestuia.
Subsemnatul, Barbat Alexandru-Tiberiu, declar ¢& sunt reprezentantul legal, asociat
unic si administrator al ALSECON II SEBES Societate cu Raspundere Limitata si am calitatea
de a semna prezentul act.
Dau prezenta declaratie spre a servi doamnei, Briileanu Giulia, la autoritatile
competente.
La baza Intocmirii prezentului act au stat urmatoarele: acte de identitate, extrase de
carte funciard pentru informare emise de BCPI Alba lulia, acte — societate, certificat de
urbanism nr. 155 din 12.04.2021, emis de Priméria Municipiului Sebes.
Tehnoredactat, azi data autentificirii actului, la biroul notarului public Bucur
Cosmina Eugenia din circumscriptia Judecétoriei Alba Iulia, Intr-un singur exemplar original -
care raméne in arhiva biroului notarial si 3(trei) duplicate, din care I(un) exemplar va
réméne in arhiva biroului notarial si 2(doud) exemplare au fost eliberate partif.——--—--—--

DECLARANTA
ALSECON II SEBES Societate cu Rispundere Limitata,
prin reprezentant legal
S.5. Barbat Alexandru-Tiberin




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BUCUR COSMINA EUGENIA
LICENTA DE FUNCTIONARE: 2734/2402/15.12.2013
Sedinl: Alba Iulia, Calea Motilor, nr. 85, bl. M2A, ap. 2, judetul Alba
Telefon: 0258 831 444; Email: bnpbucurcosmina@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal numirul: 1081

Nr. ord. @1/2021

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4142021
— Anul 2021, Luna TUNIE, Zina 3¢
In fata mea, Bucur Cosmina Eugenia, notar public in circumscriptia Judecitoriei
Alba lulia, la sediul biroului, s-a prezentat:
1. Barbat Alexandru-Tiberiu, cetdtean roméan, avand CNP 171011 1014327, nascut la
data de 11.01.1971, in municipiul Sebes, judetul Alba, domiciliat in municipiul Alba Tulia, str.
Dr. Aurel Viad, nr. 8, judetul Alba, posesorul cartii de identitate seria AX, nr. 522864,
eliberatd la data de 21.06.2013, de SPCLEP Alba Iulia, in calitate de reprezentant legal, asociat
T unic si administrator al ALSECON IT SEBES Societate cu Rispundere Limitati, cu sediul in
“municipiul Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 70, judetul Alba, inregistratd la Registrul Comertului
stib nr. J01/948/16.09.1994, avind Cod Unic de Inzegistrare 6217620, in calitate de declarant,
/ care dupi ce a citit actul (declaratie, avand doui pagmi in cuprinsul unei file), a declarat ¢i a
/ B ﬁr%eies confinutul, ci cele cuprinse in act reprezinti vointa lui, a consimtit la autentificarea
- _prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.
’ In temeiul art.12 Iit. b din Legea Notarilor Publici §i a activitifii notariale nr.
36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare.
— SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
‘ S-a perceput onorariul de 30 lei + 5,70 lei TVA, cu bon fiscal nr. _¥'_f %0.06. 202,

A
N NOTAR PUBLIC
\ $.5/L.5.BUCUR COSMINA EUGENIA

‘\s Prezentul duplicat s-a intocmit In 3(irei) exemplare, de Bucur Cosmina Eugenia, notar
public, astizi, data autentificirii actului, are aceeasi fortd probanti ca originalul si constituie
titlul executoriu in conditiile legii.

P
NOTAR/PUBRIC
BUCUR COSMINA EUGENIA
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DECLARATIE

Subsemnata, ZILBERMAN ELISABETA, CNP 2480325014304, domiciliatd
in Sebes, str.Dorin Pavel, ar.66, jud.Alba, prin mandatar LAZAR TOAN, CNP 152
0728014302, domiciliat in Sebes, Bld.Lucian Blaga, bl.92, et.3, ap.7, jud.Alba, In baza
Procurii aut.nr.1386/18.06.2019 de N.P.Climpiu Burz, declar pe propria raspundere, in
calitate de proprietar al imobilului situat administrativ in Sebes, str.Dorin Pavel, nr.66.
jud.Alba, inscris in CF nr.72647 Sebes (CF vechi 4455 Sebes), nr.top.2069/2/2 si ar.
top.20790/2/1, in calitate de vecin direct al lui BRAILEANU GIULIA, proprietar al
terenului obiect al PUZ, imobil situat administrativ in Sebes, str.Dorin Pavel, nr.68,
jud.Alba, inscris in CF nr.92672 Sebes, sunt de acord cu reglementarea urbanistica
propusa prin intocmire P.U.Z.- “schimbare functiune zona ILMiu (zona exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cladiri avand regim
de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri), in
vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru persoane
varstnice”, conform Proiectului nr.15/2021 intocmit de MKG ARH DESIGN
OFFICE SRL.......ooo e s e e e e er et e e e e scrnenes

Dau prezenta declaratie, prin mandatar, fiind necesard la autoritatile competente

Redactat si dactilografiat azi, data autentificarii, de catre notarul public
OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiet Judecatoriel Sebes......iiiiiiiiiinnen

DECLARANT
ZILBERMAN ELISABETA,
prin mandatar LAZAR 10AN

LS



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 Ianuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.830
Anul 2021, luna mai, ziua 05

In fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in
persoana:

1.LLAZAR IOAN, CNP 1520728014302, domiciliat in Sebes, Bld.Lucian
Blaga, bl.92, et.3, ap.7, jud. Alba, legitimat cu CI seria AX nr.510934/08.03.2013
eliberat de SPCLEP Sebes, in calitate de mandatar al declarantului ZILBERMAN
ELISABETA, in baza Procurii aut.nr.1386/18.06.2019 de N.P.Olimpiu Burz, care
dupa citirea actului 51 a declarat ci a inteles confinutul $i ci cele cuprinse In act
reprezintd vointa sa $i a consimtit la autentificarea prezeniului inscris semnéand unicul
exemplar. _

in temeiul art.12, litb din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/
1995 republicata, cu modificarile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariu + TVA de 49,98 lei cu BF nr.5/05.05.2021.
NOTAR PUBLIC
C3 OLIMPIU BURZ

LSSS

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Olimpiu Burz, notar
public, azi data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.




SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Calarasiior, Nr. 17, Alba lufia, 510086
Nr. Reg. Com: A/282/16.03.2016, CUk 35310585

DESIEN IBAN: RUOBINGE0000SS990S764058, Banca: ING Bank
£ +40752 525 339 & www.mkgdesign.ro @ office@mkgdesign.ra

pr. nr. 15/2021

Raportul Informarii Si Consultarii Publicului
bare functiune zona LMIu (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona

M1 (supzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+ I£ 1+ M1}, in vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru

persoane varstnice
Jud Alba, mun Sebes, str Dovrin Pavel, nr 68, CF 92672

Beneficiar: Braileanu Giulia, cu domiciliu in Sebes, str Campului, nr 4A, jud Alba

A) Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:

1) Datele si locurile imtalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea:

- 1a sediul primariei.

2) Continutud, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Au fost prezentate plansele cu propunerile catre 2 din cei 2 vecini directi ai sitului analizat

- A fost primita declaratie notariaia din partea urmatorilor vecini: Zilberman Elisabeta (vecin direct pe
limita de nord) si SC ALSENCO II Sebes Socetate ce Raspundere Limitata (vecin direct pe Iimita de sud si
vest)

- Au fost afisate panouri pe amplasament sila sediul primariei pentra consultarea publica

3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,buletine informative sau
alte materiale scrise:

- Au primit notificare proprietarii terenuini: Zilberman Elisabeta (vecin direct pe limita de nord) si 8C
ALSENCO II Sebes Socetate cu Raspundere Limitata (vecin direct pe limita de sud si vest)

- A primit notificare proprietarul terenului de pe latura de est: Primaria Municipiului Sebes

4} Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 2 din cet 2 vecini directi, obtinandu-se declaratia
notariala a acestora.

B) Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

- Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicufui nu au fost semnalate probleme privind
reglementarile urbanistice propuse.

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public:

- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

2.Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e dispus sa le rezolve,
impreuna cu motivatia acestui lucru:

- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

3. Alte informatil considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- Nu sunt.

Sef proiect, S
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN 3

\

Intocmit, |
arh. Karina
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pr.nr.15/2021
MEMORIU DE PREZENTARE
LIntroducere
a. Date de recunoastere a documentatiei
O Denumirea lucrarii: PUZ ~ schimbare functiune zona LMIu (zona exclusiv rezidentiala cu

cladiri de tip urbanj in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+1E+M niveluri), in vederea realizarii schimbului de destinatie
din locuinta in camin pentru persoane varstnice

Amplasament: Jjud Alba, mun Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, CF 92672

Beneficiar: Braileanu Giulia

Proiectantul general: §C MKG arh design office SRL

Alba Hulia, str. Calarasilor nr 17, jud. Alba
Data elaborarii: aprilie 2021

T U S I W S

b. Obiectul lucrarii
{ Solicitari ale femei program:

1. DENUMIREA LUCRARIL: PUZ ~ schimbare functiune zona LMIu (zona exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+1E+M niveluri), in vederea realizaril schimbului
de destinatie din locuinta in camin pentru persoane varstnice, jud Alba, mun Sebes, str Dorin Pavel,
nr 68, CF 92672

2. OBIECTUL LUCRARII: PUZ-ul propune realizarea schimbului functiunii zonei LM1u (zona
exclusiv rezidentiala cu cladid de tip urban) in zona MI (subzona mixta cu cadiri avand regim de
constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+1E+M niveluri), in vederca realizarii
schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru persoane varstnice, pentru parcela terenului inscris
in CF 92672

3. AMPLASAMENT: Suprafata studiata este in intravilanul localitatii Sebes, fiind delimitata de:
- la nord - proprietate privata persoana fizica (imobil pe care este construita o locuinta) — LM1u zona
exclustv rezidentiala cu cladini de tip urban
- la est - - domeniul public (drum de acces) — str Dorin Pavel - CA - Zona cai de comunicatie ruticra
- la sud si la vest - proprietate privata persoana jurdica (imobil pe care sunt sonstruite mai multe cladiri,
cu functiuni diferite — sevicii si depozite) — LM1u zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

4. DATE TEHNICE:

Documentatia se va intocmi conform normativelor in vigoare.

Documentatia va solutiona si problemele privind asigurarea cu utilitati a noilor objective.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

-in prezent, in incinta analizata exista o constructive cu regimul de inaltime parter

-obiectivele propuse, conform certificatului de urbanism vor fi schimbarea functiunii pentru
parcela analizata, din zona LMIlu (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1
(subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+1E+M niveluri)

¢. Surse documentare:
- prevederile PUG in vigoare, in curs de reactualizare.
- lista studuilor si proiectelor intocmite concomitent PUZ:
- studiu geotehnic

1/6



o~

Adresa: Str. Calarasilor, Nr. 17, Alba hulia, SHIGBE
Nr. Reg. Com: J/282/16.03.2016, CLH: 35810565

“ESIEN IBAN: ROGBINGBO000SISI05764058, Banca: ING Bank
& +40752 525 330 & www.mkgdesion.ro & office@mkgdesign.ra

Fondul construit existent in proximitatea amplasamentului este caracterizat de locuinte, servicii
si activitati productive.
0 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona nu este afectata de riscuri naturale sau de alta natura.
01 Principalele disfunctionalitati

- nu exista delimitarea functionala a terenului.

- spatii plantate amenajate inexistente.

- Nu este rezolvata preluarea apelor pluviale din zona studiata.

f Echipare edilitara

0 Stadiul echiparii edilitare a zonel, in corelare cu infrastructura localitatii

- reteaua de apa: cladirea in cadrul incintei analizata, aflata in proprietatea beneficiarului, este
bransata la reteaua din zona.

- reteaua de canalizare: cladirea in cadrul incintei analizata, aflata in proprietatea beneficiarului,
este bransata la reteaua din zona

- retele de transport energie electrica: cladirea in cadrul incintei analizata, aflata in proprietatea
beneficiarului, este bransata la reteaua din zona. ,

- retele de telecomunicatii: cladirea in cadrul incinfei analizata, aflata in proprietatea
beneficiarului, este bransata la reteaua din zona

- alimentare cu gaze naturale: cladirea in cadrul incintei analizata, aflata in proprietatea
beneficiarului, este bransata la reteaua din zona
O Principalele disfunctionalitati

- nu exista delimitarea functionala a terenului

g. Probleme de mediu

U Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, in acest sens nu sunt prevazute nici un fel de
masuri de reabilitare a terenului.

Extras din Raportul privind studiul de impact asupra mediulvi pentru promovarea planului
urbanistic general si amenajare a teritoriului:

Nu sunt necesare masuri suplimentare de protective. In apropierea ariei studiate nu exista zone de
protective care sunt vulnerabile din punct de vedere al mediului. Prin amenajarea zonei si a spatiilor
verzi destinate amenajarii peisagistice, se aduc imbunatatiri calitative asupra mediului.

Zona nu este afectata riscurilor naturale nici de alunecari de teren.

Zona studiata nu este zona de sit istoric sau valori de patrimoniu.

g Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.
h. Optiuni ale populatiei
(C Optiuni ale populatie

Consultarea populatiei, efectuata prin expunerea planselor din PUZ pentru consultare publica,
expunerea panourilor infomative la teren, consultarea vecinilor directi au evidentiat intentia de
valorificare superioara a terenurilor din zona prin realizarea investitiei.

U Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a
zonei

Se propune dezvoltarea zonel M1 prin realizarea unui centru pentru personae varstince.

i. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ:
In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent si PUG in lucru, precum si a
tendintelor de dezvoltare urbana manifestate in zona, se estimeaza ca posibil realizarea schimbului

KE SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

3/6



MKE% SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
g Adresa: 5ir. Calarasilor, Ny, 17, Alba lulia, 5100886
Nr. Reg. Com: 1/2B2A6.03.2016, CUL 35810565

. ﬂESIEN . IBAN: ROOBINGB0000993905764058, Banca: ING Bank
g ! % +40752 625 338 & www.migdesign.ro £ office@mkgdesign.ro

b

AR

R e e

i

ﬁ&m‘-ma\sﬂﬁa‘@mﬂ@%

functiunii pentru parcela analizata, din zona L M1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in
zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+1E+M niveluri).

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
a. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia respecta si completeaza caracterul zonei propusa prin PUG-ul in lucru

Documentatiile topografica si geotehnica fundamenteaza propunerile prezentei documentatii.

Fata de datele existente, ca o concluzie geperala consideram ca prevederile PUZ sunt
corespunzatoare cerintelor de dezvoltare durabila a localitatii, reprezentand un bun fundament al
reglementarii cadrului general al functionarii atat al localitatii cat si al unitatii functionale analizate.

b. Prevederi ale PUG

Investitia propusa este in conformitate cu prevederile PUG-ului actual si al PUG-ului in lucru,
astfel incat pe imobilul studiat, se va putea realiza schimbul functivmii pentru parcela analizata, din zona
LMIu (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip wrban) in zona Ml (subzona mixta cu cadiri avand
regim de constructie continuy sau discontinuu si inaltimi maxime de P+ 1E+M niveluri).

. Valorificarea cadrului natural

Amenajarea zonei si a spatiilor verzi destinate amenajarii peisagistice, se aduc imbunatatiri

calitative asupra mediului.
d. Modernizarea circulatiei
U Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

Accesul auto si cel pietonal in incinta se realizeaza pe latura de est din strada Dorin Pavel, strada
de categoria a Illa. Se pastreaza accesele exitente (atat auto, cat si pietonal), acestea respectand
prevederile normate.

Pentru aleile si parcajele amenajate in cadrul incintei se propune un sistem rutier usor, nerigid,
format din balast, nisip, si pavaj din dale prefabricate din beton. Sistemul rutier propus se poate realiza
in etape succesive, este cel mai indicat din punct de vedere ecologic, permitand totodata interventii
facile la lucrarile tehnico-edilitare.

U Organizarea circudatiei pietonale

Incinta va beneficia de alei pietonale, care sa asigure circulatia oamenilor in siguranta.

e. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
U Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe umitati si subunitati teritoriale, delimitarea
zonelor

Se propune crearea zonei:

M1 - subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+1E+M
BILANT TERITORIAL — TABEL:

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS CONPARATV | p.o Tumax | o REGIM
DENUMIREA ZONE} O lmax | max INALTIME
" % WP % T 7 % MAX
SUPRAFALA PROPRIETATE PRIVATA ANALIZATA 798,00 | 100,00% | 756,00 | 100.00% | GO0 | O.00%
SUPRAFATA INTRAVILAN TOBS0 | 106,00% | 796,00 | T00.00% | 6.00 | 6.00%
- Azona exciusw regientala cu cladin de O icban 79800 _| 10000% | 000 | 0,00% | 79800, | 100.00%]. 3600% - 67 .| . PE B
a it , . 0,00 | 000% | 79800 | 100.00%]. 798,00 .| 100.00%] . 60%. .|, 25 . |PrIEFMNagt0m
ZjZona tai de comunicare tutiera ] . 2,00 000%: 1 000 |. G00% Q00 BR0% . ] e
Nzona de actvitat productve 000 | 000% | 600 ] CO0% GO0 | CO0% . | A0% I 50%|457 1.5 12m 7 o0m
U1 Principalii indici urbanistici ai PUZ
Suprafata studiata: 6 540,00 mp
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Suprafata proprietate privata analizata: 798,00 mp
L1- zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban
POT propus = 23.56% - din POT max propus= 60%
CUT propus = 0.3 - din CUT max propus=2.5
F. Dezvoltarea echiparii edilitare
0 Alimentarea cu apa potabila - Retele de canalizare
Cladirea existenta (propusa pentru schimbul de destinatie) este bransata la retelele din zona
U Alimentare cu energie electrica
Cladirea existenta (propusa pentru schimbul de destinatie) este bransata la reteaua din zona
O Telecomunicatii
Cladirea existenta (propusa pentru schimbul de destinatie) este bransata la reteaua din zona
O Asigurarea necesarului de energie termica
Energia termica pentru incalzirea spatiilor interioare si prepararea apei calde este produsa cu
ajutorul unor centrale termice alimentate cu combustibil gazos, amplasata la parterul constructiei.
O Alimentare cu gaze naturale
Cladirea existenta (propusa pentru schimbul de destinatie) este bransata la reteaua din zona
O Gospodarie comunala
Colectarea si evacuarea deseurilor se va face prin serviciile de utilitate publica ale localitatii cu
respectarea normelor de protectie sanitara, pubele subterane.
g Protectia mediului
O Diminuarea surselor de poluare
Nu s-au identificat surse de poluare existente, cu exceptia circulatiei auto. La mivel local se are in
vedere pastrarea unui procent mare ocupat de suprafetele verzi.
0 Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate se vor preluate de canalizare existenta in zona.
0 Organizarea sistemelor de spatii verzi
In cadrul incintei se vor pastra suprafete verzi care urmaeaza sa fic amenajata peisagistic.
h. Obiective de utilitate publica
0 Obiective de utilitate publica, denumirea lucrarii, categorii de interes, suprafata sau lungimea
lucrarii
O Hdentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Plansa 4 -Proprictatea si circulatia terenurilor - identifica tipul de proprietate.
S-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:
a) terenuri aflate in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
b) terenuri aflate in proprietate publica de interes local

4. Concluzii, masuri in continuare
O Inscrievea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Conform prevederilor PUG in vigoare, zona studiata este cuprinsa in mftravilan, UAT M1 — zona
mixta

Prin PUZ-ul prezentat se propune schimbarea functiunii pentru parcela analizata, din zona LMIu (zona
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona MI (subzona mixta cu cadiri avand regim de
constructie continun sau discontinuu si inaltimi maxime de P+1E +M ).
Realizarea zonelor functionale: '

M1 — zona mixta
O Categorii principale de interventii

Schimbarea ponderii intre functiuni, prin schimbarea regimului de folosinta al zonei studiate din
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zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban in zona mixta (servicii — centiu peniru personae
varstnice).

[ Prioritati de interventie
Ca prima prioritate de interventie apare necesitatea realizarii infrastructurii zonei functionale.

a) sistemul rutier:

- consolidarea sistemului rutier in etape succesive.

b) sistemut de retele utilitare:

- realizarea retelelor subterane inaintea consolidarii sistemului rutier in situl analizat.
0 Aprecieri ale eleboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii

Pentru realizarea concreta a propunerilor facute este necesara o abordare etapizata, pe faze care
sa permita realizarea scopului propus.
O Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare

Asigurarea infrastructurii, intr-un sistem unitar, gasirea modalitatilor celor mai adecvate de
finantare a acestor lucran de folosinta comuna.
O Etape viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de investitii

Se are in vedere dezvoltarea unitara a serviciilor zonei.

Se respecta prevederile normative privind insorirea minima a locuintei propuse cat si a
constructiilor invecinate, adica cel putin o ora si jumatate in timpul solstitiului de iarna.

Sunt respectate normele de siguranta la foc, privind distanta dintre cladiri atat in incinta cat si
fata de vecinatati.

5. Anexe
Se¢ prezinta in anexa urmatoarele:
¢ Referat geotehnic

Sef proiect, Intocmit,
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN arh. Karina MAN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- PUZ — schimbare functiune zona LM1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona
M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continun sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+1E+M niveluri), in vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin
pentru persoane varstnice -
localitatea Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, jud. Alba (CF 92672 Sebes)

L. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

IL Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor 1a nivelul teritoriului studiat
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma st dimensiunile terenurilor pentru constructii
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

H1. Zonificarea functionala
11.Unitati si subunitati functionale

IV.Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale din zona studiata
LM1u — zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

CA - Zona cai de comunicatie rutiera

Y. Unitati teritoriale de referinta
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1. Dispozitii generale:

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism stabileste la aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

1.2. Planul de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale
de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

1.3. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principiu Legea nr.50/91, legea
nr.350/2001; HGR 525/96 si reglementarea tehnica indicativi GM-007-2000.

2. Baza legala de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

2.1. Regulamentul local de urbanism pentru zona studiata din municipiul Sebes, se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu Legea nr350/2001 privind amenajarea teritoriutui  si
reglementarile tehnice: indicativ GM-007-2000 si indicativ GM -010-2000, precum si cu celalalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului printre care, se mentioneaza:

e Legeanr. 18/1991 privind fondul funciar

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica
Legea nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare
Legea nr. 41 / 1995 — privind protectia patrimoniului national
Legea nr. 54 / 1998- privind circulatia juridica a terenurilor
Legea apelor nr.107/1996
Ordin 119/2014- normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in intravilan, delimitate conform legii, precum si
tuturor constructiilor indiferent de destinatia acestora.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea
dezvoltarilor urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General al zonei delimitate din
teritoriul localitatii.

Planut Urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
organizarea retelei stradale; :
organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
modul de utilizare al terenurilor;
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutul juridic si circulatia terenurilor. ‘

Domeniul de aplicare al Regulametului Local de Urbanism va fi zona de centru-sud a localitatii
Sebes.

IL Reguli de baza privind medul de ocupare a terenurilor la pivelul teritoriului studiat
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejavea patrimoniului natural si construit
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 3 —art 9)
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea intereswlui public

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 10 — art 16)
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 17 - art 24)
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 25 — art 26)
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 27 — art 29)
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 30 — art 32)
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 33 — art 35)

IIl1. Zonificarea functionala:

11. Unitati si subunitati functionale

(1) Unitatile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidenta in plansa de
REGLEMENTARI a PUZ-ului.

(2) Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

(3) Zona studiata care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmatoarele unitati si
subunitati functionale:

LM1u - zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

CA - Zona cai de comunicatie rutiera

(4) Situl, aflat in proprietatea Braileanu Giulia, in care urmeaza sa se realizeze investitia propusa,
este propu a fi incadrat in M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+1E+M)

1V. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

M1 - subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinmu si inaltimi maxime
de P+I1E+M niveluri

Autorizarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza
privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si conformarea costructiilor.
1. Generalitati
Articolul 1 -Tipuri de subzone functionale
M1 ~ subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+1E+M, va fi impartita in subzone pentru constructii de locuinte, subzone spatii verzi si subzone cai de
comunicatie rutiera si pietonala.
Articolul 2 - Functiunea dominanta a zonei

Subzona mixta — servicii, spatii comerciale si locuinte
Articolul 3 - Functiuni complementare admise zonei

-s¢ respecta prevederile art. 14 din R.G.
2, Utilizare functionala
Articolul 4 - Utilizari permise
-institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier:
-sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
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consultanta in diferitc domenii §i alte servicii profesionale;

-sediu de partid;

sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociafii, agentii, regii autonome,
fondhuri etc;

-sediu de birouri;

-sedju de firmi sau companie.

-sediu bancar, filiala;

-sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori §i marfuri;

-servicii sociale, colective si personale;

-sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

—filialz a administratiei locale; -cabinete individuale de contabilitate, birouri i ateliere de proiectare si
design, birouri individuale de consultantd, ateliere

-croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, timplirie sau alte activitati manufacturicre negeratoare de
zgomot sau emisil

_saloane de intretinere corporali: frizerie, coafor, cosmeticd, masaj, fitness, sauna, solar;

_servicii de deservire a locuirii: curiifitorie de haine, ateliere individuale .etc.;

~spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor; -sediu al asociatiilor de proprietari;

- sectie de politie, sediu al poilitiel comunitare;

-incubator de afaceri;

-centru de cercetare §i formare profesionald;

-lacasuri de cult;

-comert cu amanuntul;

-activititi manufacturiere;

-depozitare mic-gros;

-hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

-restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

~comert alimentar avénd suprafata construitd desfasurat sub 600 mp;

-comer{ nealimentar avind suprafata construitd desfasurat sub 600 mp;

-plata agroalimentard; -magazin general amplasat in zona centrald, zond rezidentiald sau intr-un centru de
cartier;

-alimentatie publici: restaurant, bistro, fast-food, cantind, cofetarie, cafenea, bar, club; profesionala,
asistentd tehnic si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, curierat, agentii de turism,
~servicii cu acces public: finante, binci, consultantd, proiectare, design, tiparire §i multiplicare;
-biblioteci, mediateca, centru cultural;

-galeriide artd, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnicd dentard,
ateliere individuale de orice fel si fard depozitari;

-muzey;

-centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferine;

~sport §i recreere n spatii acoperite; -parcaje la sol si multictajate;

-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; -spatii plantate

- scuaruri;

-teren de sport , parc de cartier, loc de joaci.

-parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;

-locuinte cu partin obisnuit;

-locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

-agentii imobiliare, Intre{inere corporali, manufacturd find, croitorie, marochindrie etc.

-supermagazin {(supermarket, hipermarket);

-piata de vechituri, obor;
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~depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

-hotel apartament * - ¥**%% motel * - **, vijla #¥ - %% pensiune, hostel, youth hostel;

-invéitiméant prescolar;

-scoald primard;

-scoald gimnaziald;

-Heey;

-scoala postiiceal;

~scoald profesionald;

-invatdmant superior;

-spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

-spital general (judetean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

-spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare);

-asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

-dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi];

-dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nagteri; -alte unitati
de sanitate (centre de recoltare sange, medicind preventiva, stafii de salvare, farmacii, centru de medicind
de familie);

-leagin de copii, orfelinat, centru de zi;

-centru de asistentd sociala.

-loc de joacid acoperit pentru copii;

-cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinard, cabinete individuale de avocaturd si
asistentd juridica,

-cresd, cresd speciald, gridinita, locuri de joacd acoperite;

-azil de bdtrdni, centru de asistenti pentru virstnici;

Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii

Cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi si spre traseele pietonale functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific §i vor fi prevazute cu
vitrine luminate noaptea;

- se recomanda ca activititile in care accesul publicutui nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea striizii incluse in zona mixtd §i si nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40
metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice Ia o distantd mai mica de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismici;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- in zonele in care vecinatatile sunt constituite din locuinte cu regim mic de inaltime (L1), constructiile
din zona M1/M2 se vor amplasa la min. 50m fata de acestea;

- se admite completarea cu clidiri comerciale tn interspatiile dintre blocuri cu conditia sd se mentind
accesele carosabile si trecerile pictonale necesare, vegetatia existentd, §i s& se respecte cerinfele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Articolul 6 - Interdictii temporale
Nu este cazul
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Articolul 7 - Interdictie permanenta
Orice utilizdri, altele decét cele mentionate anterior.
- activita{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice naturd;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriordnd finisajul
acestora;
- depozitare en-gros;
- stafii de Intretinere auto; - curitdtorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane:
- depozitarea pentru vAnzare a unor cantiti{i mari de substante inflamabile sau toxice;
Activititi care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- Iucrari de terasament de naturd s# afecteze amenajirile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente;
- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care tmpiedicd
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

In zonele libere stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face pe baza
prezentului PUZ.

Retragerea constructiilor fata de aliniament are la baza ratiunii functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

-va respecta prevederile art. 17 din R.G.
Spatiile de locuit vor avea orientare estica §i vestica.
Articolul 9 - Amplasarea fata de dremurile publice

-va respecta prevederile art. 18 din R.G.
Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament

-se va autoriza cu respectare distantei minime obligatorii admise notate in metri pentru ficcare
zona pe plansa de REGLEMENTARI urbanistice.

* termenul de distanta minima nu impune aliniera costructiilor la aceasta Hmita, ca urmare se
admite amplasarea constructiilor in adancimea loturilor la distanta mai mare decat valoarea minima
explicitata in plansa U2.

Astfel, constructiile noi se vor amplasa cu o retragere de 0,00m la strada Dorin Pavel; retrageri
fata de limita posterioara a parcelelor (latura vestica) — 6,00m,; retrageri fata de limitele laterale — minim
3,50m pe una din latur si 0,60m pe cea de-a doua limita laterala.

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

- se respecta prevederile art. 24 din R.G cu precizarea ca: toate constructiile se vor executa intre
Jimitele retragerilor fata de aliniamente si cu respectarea distantelor impuse de codul civil fata de celelalte
laturi ale parcelei.
3.2.Reguli cu prvire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 12 - Accese carosabile

-se respecta prevederile art. 25 din R.G.

Articolul 13 - Accese pictonale

- se respecta prevedertle art. 26 din R.G.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico- edilitara
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Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor {i integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de ntretinere se va organiza un spatiu destinat colectiirii deseurilor, accesibil din spatiul
public.

Articolul 14 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente
- se respecta art. 27 din R.G.
Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico- edilitare

-se respecta art. 28 din R.G.

Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelclor tehnico - edilitare

- se respecta art. 29 din R.G.
3.4.Reguli cu privire la forma s dimensiunile terenului si constructiitor
Articolul 17 - Parcelarea

-se respecta art. 30 din R.G.- dupa caz
Articolul 18 - Inaltimea constructiilor

-se respecta art. 31 din R.G.cu precizarea :

Pentru clidiri noi indltimea maximi la comisd/atic nu va depisi 10,00 m si respectiv P+1E+M.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadririi in indltimea la cornisd/atic
reglementata.

Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor

- va respecta art. 32 din R.G.cu precizarea :

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul §i
peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT):

POT maxim 60%

CUT maxim 2,5
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Articolul 21 - Parcaje

Se evidentiaza un tip de parcaj: functiunea azil de batrini, centru de asistent pentru vérstnici, st
se va avea in vedere realizarea parcajelor in cadrul incintei studiate propietate privata.

Articolul 22 - Spatii verzi si plantate
- se respecta art. 34 dn R.G.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata parcelelor curti constructii §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si naltd). Suprafetele
avand o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
Articolul 23 - Imprejmuirile
-se respecta art. 35 din R.G.

- imprejmuirile spre stradi vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60

7/8



MKE SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adeesa: Str. Calarasilor, Ni. 17, Alba luliz, 510086

Nr. Reg. Com: 11/282/16.03.2015, CUL 35810565

BESIEN 1BAN: ROOBINGA0000999905754058, Banca: ING Bank
& +40752 625 339 & www.mkgdesignio £ office@rnkgdesign.se

si 0 parte transparentd dublati cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Indltimi de maxim 2.50 metri.

V. Unitati teritoriale de referinta

Acestea reprezinta suportul grafic din regulament.

UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ,
se delimiteaza conventional pe baza criteriflor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se
contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functjunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.

In cadrul PUZ, UTR-~ul M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau
discontinuy si inaltimi maxime de P+1E+M) se preia ca atare si se delimiteaza pe unitati si subunitati
functionale.

Sef proiect, Intocmit,
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN arh. Karina MA.

a
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