ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr 283/2021
»Elaborare PUZ-,,Reglementare zoni servicii si agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud.
Alba, beneficiar S.C.Kromsa Total Construct S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Sebes,
Intrunit in sedinta publica ordinara din data de ............ccccvnnnne...

Avind in vedere:
- 11.C.L.127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G., conform cu Art. III, din O.U.G. 51/2018 pentra modificarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul si pentru prorogarea unor termene;
-Cererea depusi de SC Kromsa Total Construct SRL 1a Priméria Municipiului Sebes sub
nr.48601/11.06.2021
-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a Municipiului Sebes nr.
42390/18.05..2021
-H.C.LL 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism modificata prin
H.C.L.250/2014;
-Raportul [nformérii i Consultarii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
- desfasurarii etapei de informare §i consultare a publicului pentru P.U.Z.
in conformitate cu: -art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.
-art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare,
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executfrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare,
-art. 129, alin 2 lit ¢ i alin.6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ
In temaiul: art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevederile art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Admunistrativ,

HOTARASTE:

Art.l Seaprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr 283/2021
»Elaborare PUZ-, Reglementare zond servicii si agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud. Alba,
beneficiar S.C.Kromsa Total Construct S.R.L. cuprinsi in anexa la prezenta hotirére



Art.2 -Asigurarea ciilor de acces si utilitatilor: Se va face, pe baza de proiecte de specialitate
intocmite de specialisti cu respectarea prevederilor legale in vigoare si ulterior autorizate, iar
cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie vor fi suportate de beneficiarii
PU.Z.
Art.3 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

Terenul studiat este in suprafatd de 12300 mp, conform extras CIF 81466,, amplasat pe str.
DJ 166 K, NR.151, proprietatea firmei SC Kromsa Total Construct SRL .

Prin PUZ-ul studiat se propune crearea unut trup de intravilan care va avea destinatia de
teren construibil cu funcfiunea de zona servicii si agrement, cu indicatori urbanistici maximali.

P.O.T -maxim propus -40%

C.U.T.-maxim propus-1
Art.4 Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z.
Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes.
Art.6 Prezenta hotérdre va fi dusd la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplini in Constructii.

Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este S.C.Kromsa Total Construct , reprezentati prin Bisci
Liviu Gheorghe, cu sediul in Sebeg, DJ 106, nr.151, jud. Alba.
Prezenta hotérdre va fi afisati in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Biroul Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva
- Compartimentului UA.T.

- Compartimentului A.D.C.

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatici
- Aparatului permanent al Consiliului local

- Birou C.C.B.

- Beneficiarii P.U.Z

PROIECT,
inigiatér\
Prima

Avizat$,
L ?R R &) Secretar.Mi??icipiu
‘ A Elena Cristing Vlad




ROMANIA
MUNICIPIULSEBES
PRIMAR

NR. /é%@/j//jvg 202/

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr 283/2021
»Elaborare PUZ-,Reglementare zoni servicii si agrement,, Sebes, DJ 106K,
nr.151 jud. Alba, beneficiar S.C.Kromsa Total Construct S.R.L.

Avind in vedere prevederile Ordonanei de Guvern nr. 27/27.08.2008 pentru modificarea
si completarea Legii nr.350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismul, prin care in
cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, autoritatea publici are dreptul s respingé
solicitarea, sé solicite elaborarea unui P.U.Z. In urma obtinerii Avizului Prealabil de Oportunitate
sau si solicite elaborarea unui P.U.D.

Avand in vedere Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 11/18.05.2021 si ,, Avizul Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritorjului si Urbanism, exprimat in Procesul Verbal nr.
42390/18.05.2021, care in urma analizei documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr 283/2021

Elaborare PUZ-,,Reglementare zond servicii si agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud. Alba,
beneﬁ01ar S.C.Kromsa Total Construct S.R.L. , considerd oportune Reglementarile Urbanistice
Propuse si se inainteaza Consiliului Local al Municipiuiui Sebes pentru o competenti
solutionare.
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ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
ARHITECT SEF

NR. 57135/22.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr 283/2021
»Elaborare PUZ - ,,Reglementare zoni servicii §i agrement,, Sebes, DJ 106K, nr. 151 jud.
Alba, beneficiar S.C. Kromsa Total Construct S.R.L.

Avénd in vedere ¢ documentatia inregistratd cu nr.48601/11.06.2021  solicitd derogiri
de la prevederile P.U.G nr. 4400/2000 avizat si aprobat prin H.C.L. 127/2000, in baza art. 32 din
Legea 350/2001 modificatd cu completirile ulterioare, Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului i Urbanism intrunitd in data de 18.05.2021 a avizat favorabil - proiect nr 283/2021
~Elaborare PUZ-,,Reglementare zona servicii $i agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud. Alba,
beneficiar S.C. Kromsa Total Construct S.R.L.

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC
NECESARE:

Ca pozitie fati de localitate, terenul studiat este localizat in partea de est a municipiului Sebes,
are in prezent folosinta de teren construibil zond mixta , conform PUZ aprobat cu HCL
154/2013.

Zona care face obiectul prezentului PUZ se invecineaza:

-la nord — cu drum de exploatare si DJ 106K

-la vest — drum de exploatare

-la sud- proprietati private

-la est- drum de exploatare

-Zona studiata si reglementati prin PUZ este amplasats in intravilanul localitatii Sebes, conform
PUZ aprobat prin HCL 154/2013, accesul se face din DJ 106 K prin intermediul unui drum de
exploatare.Pe teren functioneaza o cladire de alimentatie publici i o piscind neacoperitd
racordate la retelele de energie electrica si apa.

Imobilul studiat in actualul PUZ este brangat la reteaua de alimentare cu apa eistenta in zona.
Canalizarea este rezolvatd cu bazin ecologic vidanjabil pentru care beneficiarul are dncheiat un
contract de prestéri servicii cu Apa CTTA. In zona existi reteade alimentare cu energie electrica
in regim de joas tensiune, imobilul fiind bransat la aceastd retea
Administratia public nu isi asuma vreo obligatie in vederea asigurdrii utilitatilor si cailor de
acces pentru zona studiati.

-Autorizatia de Construire se va obtine de ctre beneficiari, pe cheltuiala integrala a acestora.
-Retelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica, conform art.
29 din H.G. nr. 525 /1996*** republicati.

DOCUMENTATIA SE APROBA CU INDICATORII:

~Zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul regim tehnic:
UTR ZM-zona mixta

Regim maxim de inaltime: D +P +1

POT maxim-40%

CUT maim-1,00



Prin PUZ se prevede ca zona studiatd sd aiba functiunea de UTR Sspa-Zona servicii, sport
agement, in vederea construirii unei piscine acoperite, a unui teren sintetic de mini fotbal cu
vestiar $1 a unei parcéri care va deservii obiectivele propuse.

Dezvoltarea infrastructurii de baza (energieelectricd, aps, canalizare) se va face de investitor pe
cheltuiala integrald a acestuia.

Colectarca deseurilor menajere se va face pe platforma ecologici amenajata in incintd, in
recipienti speciali., deseurile rezultate fiind preluate pe bazi de contract cu firme specializate .
-Constructiile vor avea previzute accese carosabile si pietonale care si respecte normele tehnice.
-Aliniamentele sunt reglementate prin P.U.Z In toate cazurile se va tine seama de conditiile de
protectic fatd de incendii si de alte norme tehnologice specifice.

-Documentatia indeplineste toate conditiile legale, motiv pentru care a obtinut avizului favorabil
al Arhitectului Sef si al Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

-Analizénd toate documentele atasate documentatiei P.U.Z - proiect nr. 283/2021-elaborare
PUZ-,,Reglementare zona servicii §i agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud. Alba, beneficiar
S.C.Kromsa Total Construct S.R.L., cu sediul in Sebes DJ 106K, nr.151, jud. Alba Alba ,am
constatat cd aceasta cuprinde toate piesele scrise si desenate necesare inclusiv studiu geotehnic
nr. 57000/21.07.2021 — privind conditiile de fundare pentru elaborare PUZ-, Reglementare zoni
servicii gi agrement,, Scbes, DJ 106K, nr.151 jud. Alba, beneficiar S.C.Kromsa Total Construct
S.R.L., asa cum prevede legislatia in vigoare, motiv pentru care propunem Consiliului Local
aprobarea Proiectului de Hotarare.

Arhitect-Sef, Comp. U.AD.C.
Virgil Olteanu _ Barbu Clandiu
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ROMANIA

MUNICIPIUL SEBES

Comp. UAD.C. \
NR. 4G €27 /9{ f.oe. 20

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Care fundamenteaza decizia Consiliului Local al Municipiului Sebes de adoptare a
documentatiei P.U.Z. sia R.L.U.. - proiect nr 283/2021 Flaborare PUZ-,.Reglementare zoni
servicii §1 agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud. Alba, beneficiar S.C.Kromsa Total Construct
S.R.L.

In vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila i asigurarii interesului
general, intocmit in baza ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE S1
TURISMULUI Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUI $I URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu
H.C.L.nor. 126/31.05.2011s1 H.C.L. nr. 250/2014

-Elaborarea documentatiei de urbanism dupa eliberarea Certificatului de urbanism
nr.46/10.02.2021

-Benefictarul : documentatiei P.U.Z. este S.C. Kromsa Total Construct, reprezentati de Bisci
Liviu Gheorghe, cu sediul in Sebes, DJ 106, nr.151, jud. Alba.

-Etapa de consultare a populatiei s-a demarat in conformitate cu prevederile Ordinutui MDRT nr.
2701/30.12.2010 publicat in MONITORUL OFICIAL Nr. 47/19.01.2011, prin:

-Raport cu privire la calendarul desfasurarii etapei de consultare a populatiei, proiect nr
283/2021  Elaborare PUZ-,.Reglementare zond servicii si agrement,, Sebes, DI 106K, nr.151
jud. Alba, beneficiar S.C.Kromsa Total Construct SR.L.

- afisarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementiri propuse.

-calendarul procesului de informare si consultare a publicului, in perioada 25.03.2021-
27.04.2021..

-prin ingtiinfarea persoanelor direct invecinate terenului care a generat PU.Z. siaRL.U. |
proiect nr 283/2021  ,Elaborare PUZ-,,Reglementare zoni servicii si agrement,., Sebes, DJ
106K, nr.151 jud. Alba, beneficiar S.C.Kromsa Total Construct S.R.L.

-Au fost contactati vecinii directi ai amplasamentului care a generat PUZ-ul. La dosar se afla
declaratiile notariale ale vecinilor: Vintila Horea Voicu si Presrcan , care nu are obiectiuni in
ceea ce priveste elaborarea acestui PUZ.

-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate , pozele dupd panoul afisat In teren la parcela care a generat P.U.Z. si
R.L.U protect nr 283/2021 , Elaborare PUZ-,,Reglementare zond servicii si agrement,, Sebes,
DJ 106K, nr.151 jud. Alba, beneficiar S.C.Kromsa Total Construct S.R.L.

Comp. UADC
Barbu Claudiu



ROMANIA

MUNICIPIUL SEBES
JUDETUL ALBA
COMPARTIMENT U.A.D.C.

NR. g@@m/(g«_@ga ee?f
REFERAT

CUPRIVIRE LA CALENDARUL DESFASURARII ETAPEI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU APROBAREA DOCUMENTATIELI PUZ.sia
R.L.U proiect nr 283/2021 . Elaborare PUZ-,,Reglementare zona servicii si agrement,, Sebes,
DJ 106K, nr.151 jud. Alba, beneficiar S.C.Kromsa Total Construct S.R.L.

Conform ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI
TURISMULUI Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu
H.C.L.nr. 126/31.05.2011 si H.C.L. nr. 250/30.10.2014, consultarca populatiei este etapa in
care, colectivitatea locald isi exprimi punctul de vedere asupra propunerilor reglementate in
documentatia P.U.Z. si a R.L.U. proiect nr 283/2021 , Elaborare PUZ-.,Reglementare zona
servicii si agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud. Alba, beneficiar S.C.Kromsa Total Construct
SR.L

Documentafia P.U.Z. i a RL.U; a cirui beneficiar este $.C.Kromsa Total Construct
S.R.L, cusediul &n Sebes, DJ 106 K nr,151, jud. Alba
-afigarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementari propuse.

-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate

-la data intocmirii raportului nu sunt consemnate propuneri sau sesiziri referitoare la
reglementdrile urbanistice propuse in documentatia P.U.Z. sia RL.U. proiect nr 283/2021
»Elaborare PUZ-, Reglementare zond servicii si agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud. Alba,
beneficiar S.C Kromsa Total Construct S.R.L.

Comp. UADC

Barbu Claudiu
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S.C. GEO ALBA CONSULT S.R.L.
Alba Iulia, Str. Bucovinei Nr.4A, judetul Alba
Jo1/500/2608

Cod unic 23704889

Tel/Fax: 0258/813426

Mobhif 07427422950

STUDIU GEOTEHNIC

privind stabilirea conditiilor geomorfologice si de fundare pe amplasament:
“ELABORARE P.U.Z.
REGLEMENTARE ZONA SERVICH SI AGREMENT
DJ 106K nr. 151
Municipiul SEBES
Faza: SG (PUZ)

CAPITOLUL I TEMA

Prezentul studiu geotehnic a fost Intocmit la cererea beneficiarului S.C.
KROMSA TOTAL CONSTRUCT S.R.L. si a proiectantului general S.C. ARHIMAR
PROIECT S.R.L. ALBA TULJA in vederea stabilirii conditiilor geomorfologice si de
fundare la obiectivele proiectate in cadrul proiect, ELABORARE PUZ -
REGLEMENTARE ZONA SERVICII SI AGREMENT la DJ 106K nr. 151
Municipiul SEBES.

La baza elaborarii studiului geotehnic au stat:

e observatiile directe pe teren si prevederile Normativ NP 674/2007;

® planul de Incadrare in zond si planul de situatie cu amplasarea obiectivelor

proiectate furnizate de proiectantul general;

e unele elemente referitoare la constructiile proiectate furnizate de citre

beneficiar si proiectantul general:
se propune proicctarea unui teren de mini fotbal si a unei
piscine acoperite cu vestiarul aferent (P);
> structura de rezistentd propusd de proiectantul general in
functie de sistemul de fundare adoptat;
~ cota £ 0,00__ stabilitd de proiectantul general in functic de
sistematizarea amplasamentului propus.

CAPITOLUL 1I DATE GENERALE
I1.1. Amplasament

Suprafata de teren cercetatd §i destinatd amplasarii noilor obiective proiectate
este situatd In perimetrul intravilan al Municipiului SEBES pe partea dreapti a DJ
106K pe directia Sebes — Daia Roména la nr. 151 in incinta societitii comerciale.



Zona de teren cercetatd, situatia existentd gi cea proiectats, pot fi urmirite pe
planul de situatie cu reglementari urbanistice mobiliare anexat documentatiei.

I1.2. Morfologia terenului

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se Incadreaza in zoni
de versant cu pante domoale ale reliefului colinar ce flancheazi partea dreaptd a DJ
106K spre localitatea Daja Roména.

Terenul din zona amplasamentului prezintd, o pantd usoard pe directia sud—
vest, nord — est si va fi amenajat sub forma de platforma (Hiat# in panta versantuhui.

In urma efectuirii observatiilor directe pe teren se constatd ci acesta este stabil
nefiind depistate fenomene fizico-geologice majore (forma sau urme de alunecare).

Lucrarile de sistematizare pe verticald din zona amplasamentului vor fi astfel
proiectate §i executate incat si conserve gradul de stabilitate naturald a pantei si in
acelagi timp s asigure un drenaj corect al apelor pluviale din incint3.

I1.3. Geologia perimetrului

Municipiul Sebes, In care se include si zona cercetatd, se situcaza, din punct de
vedere geologic la limita sud-vestica a marii unititi geotectonice denumiti Bazinul
(Depresiunea) Transilvaniei Acest bazin a luat nastere odatd cu ultima si cea mai
puternica Incretire a lanfului muntos al Carpatilor (faza laramici) ce a avut loc la
sfarsitul mezozoicului — inceputul necozoicului. In tertiar are loc depunerea
sedimentelor argilo-marnoase sau nisipoase (nisipuri cimentate) care alcituiesc
fundamentul de suprafati al zonei (de vérstd mioceni). Perioada cuaternari si-a adus
aportul prin depunerea, discordant, a unor depozite neogene, de grosime variabila de
origine aluviald si deluvio-proluviale. In zona studiati originea depozitelor este
aluviald, tipica zonelor de lunci si terasi.

Ii.4. Hidrografia si hidrogeologia zonei

Principajul curs de apd din regiune este rdul Sebes care curge la vest de
Municipiul Sebes si care prin intermediul principalilor sai afluenti locali, paraul
Secag dreneazi toate apele din zon3. Apa subterani, cantonatd in pachetul aluvionar
grosier din baza depozitelor de lunca sau de teras3, la contact cu fundamentul tertiar
(marne, nisipuri gresificate) are caracter de panzi freatica cu nivel liber, ecranati la
partea superioard de strate argiloase. Nivelul apei subterane este strans legat de
regimul pluviometric local §i poate fi interceptat la addncimi variabile in functie de
configuratia reliefului fundamentului tertiar.

fn zona de versant panza freaticd alimentatd din apele de infiltratie poate fi
interceptatd la zona de contact intre fundamentul tertiar (marne, nisipuri gresificate)
si depozitele deluviale, proluviale sau coluviale dispuse transgresiv si discordant, la
adéncimi variabile de 6,00-8,00m in functie de grosimea acestor depozite.

ILS. Seismicitatea
Conform prevederilor Codului Pyog.12015 privind zonarea teritoriului perimetrul
cercetat se nscrie din punct de vedere al valorilor de vérf ale acceleratiei terenului cu
valori a,= 0,10, si Te=0,7sec.

pag. 2



I1.6. Addncimea de inghet
Conform STAS 6054/84 adéncimea de inghet in zona cercetati este de (,30—
0,90m, masurata de la nivelul terenului natural sau sistematizat.

CAPITOLUL I STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru stabilirea stratificatiei terenului au fost Iuate si analizate datele geotehnice
furnizate de lucrdrile de teren executale anterior in zonele adiacente noilor
amplasamente ce au pus in evidentd urméatoarea succesiune de straturi:

in suprafata sol vegetal, argilos cafeniu — brun cu rdspandire generala avand
0 grosime de 0,50-0,70m.

urmeaza depozite deluviale constituite din nisipuri argiloase cafenii plastic
consistent vartoase cu lentile de nisipuri uniforme mijlocii de grosimi
variabile.

In baza poate fi interceptat fundamentul de suprafatd tertiar constituit din
marne cenugii roscate cu lentile de nisipuri slab gresificate.

CAPITOLUL IV CONCLUZII ST RECOMANDARI

Avénd in vedere stratificatia generald a terenului i propriettile fizico-
mecanice ale straturilor; tindnd seama de regimul de indltime al constructiilor si de
celelalte date puse la dispozitie de proiectantul general, de prevederile Normativ NP
112-2014 recomanddm urmatoarele:

CONDITII DE FUNDARE
> strat de fundare:
depozite deluviale constituite din nisipuri argiloase cafenii
plastic consistent véartoase cu lentile de nisipuri uniforme
mijlocii de grosimi variabile.
» adincimea minimi de fundare:
Df=— 0,80 — 0,90m de la cota terenului sistematizat actual
(amenajare platforma tdiatd in panta versantului) ce asigura
adéncimea de inghet conform STAS 6054/84;
> presiunea conventionali:
Pcon (de bazi)= 280 kPa conform Normativ NP 112/2014
peniru B = 1,00m si Df = 2,00m;
Pentru alte 13fimi si adancimi ale fundatiei presiunca conventionali
va fi corectati conform anexei D punctelor Dy Dsa; Dass.

# # #

In afara recomandarilor anterioare, la proiectare si executie se va mai
tine seama gi de urmatoarele:
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» In  vederea stabilirii exigentelor proiectdrii  geotchnice conform
Nermativalui NP 074/2014 constructia propusi se incadreazi astfel:

Conditii de teren Terenuri bune Punctaj: 2 puncte
Apa subterand Fard epuismente | Punctaj; 1 puncte
Clasificarea constructiei dupd categoria de importanti | Normali Punctaj: 3 puncte
Vecinititi Fiara riscuri Punctaj: | puncte
Seismicitatea A= 0,10, Punctaj: 1 puncte

Punctaj total: 8 puncte

Categoria geotehnicd 1 include lucrarile pentru care este posibil si se admita

ca exigentele fundamentale vor fi satisficute folosind experienta dobanditd si
investigatiile tehnice calitative §i pentru care riscurile pentru bunuri si persoane sunt

neglijabile.
Nr. Riscul geotehnic . .
ort. Tip Limite puncta] Categoria geotehnicd
1 Redus 6..9 1
2 Moderat 10 ... 14 2
3 Major 15...21 3

In zonele in care la cota de fundare indicata apar umpluturi locale, acestea vor
fi excavate, iar fundatiile vor fi duse si incastrate minim 0,20 m in terenul bun
de fundare.

Lucrérile de sistematizare pe verticald din zona amplasamentului vor fi astfel
proiectate si executate fncat si conserve gradul de stabilitate naturali a pantei
prin taluzdri si inierbari §i in acelasi timp sd asigure un drenaj corect al apelor
pluviaie din incinta.

Cu ocazia exccutérii sapaturilor pentru fundatii, Inainte de turnarea betoanelor,
va fi chemat geologul pentru verificarea naturii terenului de fundare si avizarea
in consecintd a turnarii betonului in fundatie (faza determinants).

Prezentul studiu geotehnic furnizeaza datele geotehnice proiectantului general
numai pentru obiectivul mentionat mai sus. Prezenta documentatie nu poate fi
reprodusd, sau adaptatd integral sau partial pentru proiectarea altor obiective
adiacente.’

INTOCMIT:
geolog Pdntea Valentin
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Primaria Municipiului Sebes

(T

Nr.inreg.: 57000

Data inreg.: 21.07.2021

Provenienta: SC Geo Alba Consult SRL

Adresa: judetul Alba, municipiu Sebes, strada Bucovinei, nr. 4A
Adresant: Primaria Municipiului Sehes

Cuprins: Studiu Geotehnic privind stabilirea conditiifor geomorfologice si de fundare pe
amplasament "Elaborare PUZ Reglementare Zona Servicii si Agrement DJ 106K
nr.151, Mun. Sebes Faza: SG(PUZ)
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RO92 BTRL RONC RY03 803% 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba lulia.

tel. 0723673130; e-mail: mirea_ivlian@yahoo.com PR. NR. 28372021

PROIECT NR. 283/2021

ELABORARE PUZ “REGLEMENTARE ZONA SERVICII Sl
MUN SEBES Infrcmlcm Dj106|( Nr.151 jUd Alba

BENEFICIARI: SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL

PROIECTANT: MIREA IULIAN ILIE
SC ARHIMAR PROIECT SRL

COLECTIV DE ELABORARE:
* ARHITECTURA S1 URBANISM : ARH. MIREA IULIAN

Data: 2021

Exemplar nr. ‘I



ARHIMAR PROIECT SRL -

Alba lulia, str. Nazareth lliit, nr. 59, jud, Alba,
CUl 32285291 J1/604/25.09.2013;

RO92 BTREL RONC RT03 8037 3201, Bonca Transilvaniq, agentia Motilor Alba lulia.
tel. 0723673130 e-mail: mirea_ulian@yahoo.com PR. NR. 283/2021

BORDEROQU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

A. PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul P.U.Z.
1.3. Surse documeniare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei
2.2, Incadrarea in localitate
2.3. Bemente ale cadrului natural
2.4, Circulafia
2.5. Ocuparea terenuriior
2.6. Echiparea edilifara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Obtiuni ale populatei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5, Tonificare functionala - reglementari
3.6. Dezvoitarea echiparii edifitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
4, CONCLUZH S MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE
5.1. Tema de proiectare
5.2. Avize si acorduri de principiu
5.3. Lista autorizatilior eliberate

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

B. PIESE DESENATE

1. Incadrarea in teritoriu plansa 0

2. Situatia existent. Disfunctionalitati piansa |

3. Reglementari urbanistice — zonificare plansa 2

4. Reglementar urbanistice, Plan de mobilare plansa 2.1.

5. Reglementari — echipare ediiitara plansa 3

é. Proprietatea asupra terenurilor plansa 4

A

INTOCMIT,

arh.
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Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155/ 1993

Ordin de plata buget
Numar ordin: 696
Nume platitor: ARHIMAR PROIECT SRL
Cod fiscal/CNP: 32285291
DetaHi transfer
Cont platitor: RO9ZBTRLRONCRT(O380393201
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
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- Cod fiscal beneficiar: 17244352
Suma: 1083.31
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Data crearii: 10.06.2021
Referinta tranzactiei: 901ETRZ211610052
Data tranzactiei; 10.06.2021
Tip transfer: Normal
Semnatari: MIREA IULIANILIE

Semnatura platitor
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N

ROMARIA
Judet
Municipiul
feutoritetes administ
MNr. 45 din

tict pubtice emitente™)]

CERTIFICAT DE URBANISM

Hr. din

ieleton/ tnrepisiratd

s nr

Pentru imobilul — teren sifssu constructi —, sftu

in temeidl reglementdrilor Documentatied

de urbanism or
Hotdrérez Consifiului Judstesnfiocal & s, hEE din 2L

., aprobatd prin

In conformitate cu prevederiie Legil nr. 50/1991 orivind autorizares executddi luctdriior de construchi.
repubiicatd, cu modificsrile gt completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIHMUL JURIDIC:

Yo emiteres Cerlificgiulul oe wrbanism



4} Scopul emiteri certificatuiul de urbanism conform precizarii solicitantulul, formuiets in cerers.

! Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de consiruireidestiintare
] §i nu conferd dreptul de a executa lucritl de construcHi,
4. OBLIGATH ALE TITULARULY! CERTIFICATULL DE URBANISE:

In scopu! siaborari documentatiel pentru auforizarea axecutari icrarior de consiructli — de construire/de desfiinjare
— solicitaiiul se va adresa autoriialii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUE ALBA
STR, LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 6258/212290

(avtoritatea competent pentry protectia mediului, dresz)
(Denumirea si adress acestsia se personafizeazd prin grija autoritatil administrafiel publice emitente.)

fn aplicares Dirsctivel Consiliului 85/337/CER (Directiva £14) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
privale asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului $7/11/CE st prin Directiva Consilivtul si Parlamentului European
2003/35/CE privind pariiciparea publicului la slaborarea anumitor planur si programe n legaturd cu mediul st modificarsa, cu
privirs fa participarea publicului §i accesul la jusiilie, 2 Directivel 85/337/CES sl a Directivel 98/81/CE, prin certificatut de

urbanism se comunicd soiicitantulul obligatia de a contacta autoritates teritorials de mediu pentru ca aceasia s& anzlizeze g
88 decidd, dupd caz, ncadrarez/neincadrares

profectuili investifiet publice/private T lista proieciclor supuse evalusri
impactulusl asupra mediulyi,

in aplicarea prevederiior Directivel Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emiters 2 ascorduiui de mediu se gestasoars

dupd emiterea cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiiei pentru autorizarea executdri lucranlor de
constructii iz autoritatea administragiel publice competente.

in vecerea satisfacesii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 scordulul de mediu, auloritatea competents
pentru proteciia mediviu stabileste mecanismul asiguraiii consultari publice, centralizésii opfiunilor publicutui si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire iz realizarea invesiiiiel in acord cu rezuliatele consuliai publice.

in sceste conditii;

Pupa primirea prezentuiui certificat de urbanism, Hiularul are obligatia de a se
protectia mediutui Tn vederea evaluari initiale 2 investitiel si stabiliri demararii proceduril de evaluare a impactului astupra
mediulul si'sau 2 procedurit de evaluare adecvatd. In urma evaluarii initizle = notificani privind intentia de realizare a
profectulul se va emite sunciul de vedere al autorialii competenie peniru proteciia mediului,

prezenia la guioritatea compeienid pentru
j

i situatia In care suicritstes competenia pentry protectia mediului stabileste efectuarea evaludri krpactulul asupra
mediulul sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul ars obiigatia de 2 notifica acest fapt auioritatii administratist publice
competente cu privire e menfinerea cererii pentru autorizarea lucrdrilor de constructi.

tr1 situstia In care, dups emitersa cenificatului de urhanism of pe parcursul deruldrli proceduril de
asupra mediviul, solicitaniul renuni3 Iz intentis de reslizare a investitiel, acesta are

suioniatii adminisiratiel publice competentes.

evziuare 2 impaciuiul 1
chiigatia de & noiifica acest fapt




3, CERERES DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE
documernte:
a) certificatul de urbanism {copie};
b) dovada tithului asupra imobilulud, teren sifsau consiructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadasiral
exirasut de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul In care legea nu dispune aitfel {copie legalizaig);
¢) documentatia tehnicg — D7, dupd caz (2 sxempiare originate):

P
m
o
b
H

2
=4
Rl
ja X
()
i
=3
3
jod
=y
Q
8

@

5]

] b7AC D DITAD JoToE
d) avizele st acordurite stabilite prin centificatul de urbanism

4.4} avize si acordurt privind utllitdfiie urbane ¢ infy ast uctra (coprc)
Alte avizelacordurk:

E{ai%memare cu apé

N P T e ey
| [gaZe hgwilae
bileanalizare [ ielefonizare
Flati 2 ; ia alanirics iy e
rislimentare cu energie eleclricd Dsasubrs-‘me
|_alimentare cu energie termica [ kransport urban
d.2) avize si acorduri privind:
-~ {prevenirea si stingerea incendiilor [ep&rarea civilz Wprotectiz mediuiut
Usanatatea poputatiel [ aviz Adm. de Drumuri [aviz 8.G.A
[eviz Comisia de Circuiatie din cadrui [Joviz  Adm. Nationatd =z []aviz de principiv partru jucrsd
Prirndrisi {nbunstitiriior Funciare de sapaturd pe domeniul public
.3} avizefacordurt specifice ale admirisiratiel publice centrale sifeau ale serviciilor descentralizate aie acestora (copie):
Alte avize:
c} punciuk de vedersfactul adminisirativ af auto étu cor‘;;::ctcme peniny pmfecua mediuiut (copie):
f} se va respecta Codul Civit Tn vigoars,;
2) se va respecta Ordinul 118/04.02.2014 pentru eprobarsa Normelor de igiend st a recomandaritor privind mediul de viaia
al populatied;
— ky Dovade integistrari profectuiul ia Orginul Arblieciiilor din Roméniz (1 exemplar originaf).
. g 2 g

i Documeniele de platd ale urmStcarsior taxe {(copie):

Frezentut cerificat de urbanism are valabililales de L2 150 de la deta emiierii

Conductons auforitdg Secretfar general/Secreiar,

{rnumiels, prenumele g gam

ey
Arhitect- se.* /

[numeis, prenumele st semné

P

let, conform £ fr w dinf'




in conformitate cu prevederile Legii ar. 50/1984 privind autorizarea executdrii lucrdriior de constructii, republicaia, cu
moditicarile si completérile ultericare,

e prefungegte valabilitates

Certificatului de urbanism

dgladstade pandladatade _____

Dupé aceastd datd. o noud prelungire a valabilitdti nu este posibila, solicitantul urmand s3 obting, in condiiiile legl,
ur gt certificat de urbanism.

Conducsiorul autoriiafi Secretar general/Secretfar,
adminisirafiei publice emitente™,
Prmar
(funclia, numele. prenumele st semnatura) {numele, prenumeie §i semniturs)

Arhitect-gef,

L8,

(numele, prenumele gi semnéfurg)

.w—"'\‘
Lata prefungiili valabilitsgi: —
Achifat iaxade ... e, conform Chitantei nr. din
Transmiz solicitantulyi la daia de Y = 111

—,

*) S completeass, dupd caz

- consiliu! judetean;

- Primaria Municipiutu Bucuresti
- Primni&riz Sectorulyl ... al Runicishuiul Bucurest!
- Brimaria Municipiuiui "

- Frimdria Craguiv ...
- Primzsia Comuned ...

) Scoput enitert certificatuiul de wrhenism conforns recfzdrii soficitantwiul, formulztd n cerere
*%¥) B2 conpleteszd, Guns can

- pregedcintete Consiliutul Judsiesn

- primarut genevel ot municisiulul Buctregtt

- prtmaiul sectorului.... el wariciplutyl Bucurestt

- primar

FREE) Be va sewing, dupd caz, de Cilre aihitactulcef sau Jpentru arhitectubsel” de clitve persosna cu responsabititele I domentul snienalE
teritoriutul sl urbanismiui



Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars ALBA, e ael " Nrocerere”! 26461

Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliara Sebes RE N 1" - VR P .
’ . - ) ) Luna - o
- Anul o 2021 i
EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA o " Cod verificare
PENTRU INFORMARE DO A
Corte Funciars N, 61485 Sebes AT
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Sebes, Jud. Alba, D] 106K, nr. 151
Nr. . . .
C::t :rr tff:::f‘gsrt;?i:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 81466 12.300 Teren neimprejmuit;
Constructii
- cre | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte

B Nr. niveluri:1; S, 'construit-a ia 361:915 mp;  SPATIU
All 81466-C1 Loc. Sebes, Jud. Alba, D) 108K, nr. 151 ALIMENTATIE PUBLICA  ( Py S, construita

desfasurata=915 mp.; Anul  construiri 2015

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:334 mp; PISCINA [ P );
Al -C2 . . . . ,nr 1 L
1.2 81466-C Loc. Sebes, jud. Alba, Dj 106K, nr. 151 5. construita desfasurata=334 mp.: Anul construirii 2014

Nr. niveturi:1; 5. construita a sol:145 mp; TERASA (P ) G.
Al. 6-C3 . . . , fir. : y L
3 8146 Loc. Sebes, Jud. Alba, D} 106K, nr. 151 construita desfasurata=145mp.; Anul construirii 2014

~ Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:24 mp; VESTIARE ( P 3;
Al.4 §1466-C4 Loc. Sebes, jud. Alba, Dj 106K, . 151 S. construita desfasurata=24mp.; Anul construirii 2014

-~ Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:31 mp: GRUPUR!
AL> 81466-C5 Loc. Sebes, Jud. Alba, Dj 106K, nr. 151 SANITARE { P ); 5. construita desfasurata=3imp.; Anul
construirii 2014

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1392 / 05/02/2016

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 822/2008;
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] Al

actuala 1/1

oy 1} SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 78463/5ebes, incheierea nr. 4076din 14-04-2008 pozitie transcrisa din CF

78463/Sebes, incheierea nr. 4076din 14-04-2008; pozitie transcrisa din CF 77143/Sebes, incheierea nr. 4076din
14-04-2008

14116 / 01/10/2019

Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificar constructiei nr. 75202, din 25/09/2019 emis de

Primaria Municipiului Sebes;

B9 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, ALS
actuala 1/1

1) KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL, CIF:18996370

C. Partea Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal; protejate de prevederile LegiiNr. 677/2001> | el ooPaginad din3 -

Extress prainy infermare onding ia adrese epay.ancph.ro Formuiar vershunsga 1.3



Carte Funciard Nr. 81466 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

-Anexa Nr. 1 La Partea |

‘Teren ™ - 4 | o
Nr cadastral - {Suprafata (mp)* . Observatii / Referinte
81466 12.300

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

§55B4

DETALN LIMIARE IMOBIL

7Eees

2iis0
%2613 | -
: To208
Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - . ,
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  'pa il 6.000 - 1068/1 - fara imprejmuire
constructii i
2 arabil DA 6.300 - 1068/1 -
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie " .
it . i P
C | Numar constructie Supraf (mp) juridics Observatii / Referinte
: constructii 5. construita la  sol:915 mp; SPATIU
All 81466-C1 industriale si g15 Cu acte|ALIMENTATIE PUBLICA { P }; S. construita
edilitare desfasurata=915 mp.; Anul construirii 2015
constructii 5. construita la soli334 mp; PISCINA (P ); §.
AL2 81466-C2 industriale si 334 Cu actefconstruita  desfasurata=334 mp.;  Anul
edilitare construirii 2014
constructii 5. construits la sol: 145 mp: TERASA [ P )0 G,
Al.3 81466-C3 industriale si 145 Cu acte|construita desfasurata=145mp.; Anul
edilitare construirii 2014
constructii 5. construita la sol24 mp; VESTIARE { P T G,
Al.4 81466-C4 industriale si 74 Cu acte|construita desfasurata=24mp.; Anu! construirii
edilitare 2014
- constructi S. construita la sal:31 mp; GRUPUR! SANITARE
Al.S 81466-C5 industriale si 31 Cu actel( P ) 5. construita desfasurata=31mp.; Anul
ediiitare : construirii 2014 :

Docuimentcare contine dite cu caracter persona, protejate de prevederile Legii.Nr. 677/2001.

EXirEss PEATIY INFOrmaers 50-lins 1o sdtesa epay.ancpi.re

Formular versivnega 1.1
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Lungime Segmente

Carte Funciara Nr. 81466 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

. 1) Valorile lungimilor.segmentelor sunt obtinute di_n proiectie in plan. -

“Punct| ' Punct] "kungime segment|’
inceput|{ sférsit e (m)
1 2 36.481
2 3 32.527
3 4 21.279
4 5 49.207
5 5] 79.184
6 7 33.697
7 3 20.039
8 9 55911
g 10 10.566
10 11 24346
11 12 17.968
12 1 g7.121

1 Docdrhent '¢are contine-date cucaracter personal, protejate de-prévederile Legii Nr. 67 2/200; «pi;y i s oy

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumufate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data'generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. .

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiflor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul genersrii documentului.

Data si ora generarii,
10/06/2021, 10:01

- Pagina3din3.:.- -
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ARHIMAR PROIECT SRL - .+ =
Albga lulia, str. Nazareth B, nr, 59, jud. Alba,
CUl 32285291; J1/604/25.09.2013;

RO92 BTRL RONC RTO3 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba lulia.
tel. 0723673130; e-mail: mirea_iulian@yahoo.com PR. NR. 283/2021

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

@ 1.1, ELEMENTE DE-RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE PUZ -"REGLEMENTARE ZONA SERVICI! S| AGREMENT"
MUN. SEBES, Intravilan, Dj10éK, Nr.151, jud. Alba

= NR. PROIECT 283/2021

= BENEFICIAR: SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL

= ADRESA OBIECTIV : str. Dj 106K, nr. 151, localiatea SEBES, jud. ALBA
= FAIZA: Plan Urbanistic Zonal

* PROIECTANT GENERAL: MIREA IULIAN ILIE
‘ SC ARHIMAR PROIECT SRL

= COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATORI:
o URBANISM —arh. MIREA |ULIAN

» DATA ELABORARIL 2021

u 1.2. OBIECTUL STUDIULUI P.U.Z

Obiectivul principal urmarit in elaborarea lucrarii § constituie fundamentarea
strategiei de dezvoltare urbanistica a zonei studiate.

P.U.Z- ul studiat, infrain detaliul problemelor enuntaie in strategia generala
propusa de P.U.G. al municipiuiui Sebes — localitatea Sebes constituie un instrument
de lucru in practica gestiunii urbane.

Modiificarea functionalitatii unei zone din intravilanul locatitatii Sebes — Trup
intravilan, zona studicta intr-un Plan Urbanistic Zonal, avizat si aprobat cu HCL
154/2013 sireglementata ca cu UTR zona mixta, in Zona servicii - sport agrement cu
regim maxim de inaltime D+P+1 (UTR $Spa), in vederea construirii unei piscine
acoperite, a unui feren sintetic de mini fotbal si a unei parcari propuse:

$Spa - zona pentru servici- agrement, in vedereda construiri unei piscine acoperite,
a unui feren sintetic de mini fotbal cu vestiar si a unej parcari care va deservi
obectivele propuse.
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Terenui reglementat prin prezentul P.U.Z este amplasat pe strada Dj 106K Nr.151,
este proprietatea firmei SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL si se indentifica prin :
CF 81446 Sebes; Nr. Cad. 81444, in suprafata de $= 12300.00 mp
S totala= 12300 mp = 1.230 ha

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.
Terenul este amplasat in perimetrul infravilan al localitatii Sebes {Trup intravilan).

Solicitari ale temei program ‘
Tema program stabileste necesitatea intocmirii reglementarilor privind regimul de
construire, functiunite dominanie si secundare, reteaua de strazi si echiparea tehnico -
edilifara pentru zona aflata in studiu.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Terenul studiat si reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este amplasat in
intravilanut locdlitatii Sebes si conform P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 154/2013, este teren
construibil - zona mixta.

a  1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
- Planul Urbanistic General al municipiului Sebes elaborat de $.C."Proiect
ALBA "S.A. st Regulamentul Local de Urbanism infocmit in cadrul aceluiasi
proiect, .
- P.U.Z.elaborat de Birou individual de Arhitectura Lucian Design si aprobat
prin H.C.L. nr. 154/2013.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Studiu geotehnic;
- Ridicare topografica a terenului studiat.

Date siatisfice
Suprafata zonei studiate prin P.U.Z. este de 12300 mp = 1.23 ha - si se indentifica
prin CF 81466 Sebes; Nr. Cad. 81444, in suprafata de $= 12300.00 mp.
Identificarea si folosinta terenurilor la data elaborarii actualuiui P.U.Z. sunt
prezentate In plansa nr.1 - SITUATIA EXISTENTA, iar regimul juridic, proprietatea asupra
terenurilor Tn plansa nr.4 — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
o 2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolulia zonei

Terenul studiat se aofla in partea de est a municipiului Sebes, are in prezent
folosinta de teren arabil dar conform P.U.Z. aprobat cu HCL 154/2013, are folosinta de
teren construibil - zona mixta,

Conform P.U.G. Sebes zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul regim
tehnic:
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- UTR IM -zona mixia.

- Regimul de inaltime: D+P+1E
- POT max = 40%,

- CUTmax=1.00

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evoiulia localitatii
Zona studiata are deschidere la 3 strazi: str. DJ 106K si doua la drumuri de
exploatare.

o 2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Ca pozitie fata de localitate terenul studiat este localizat in intravilanut localitatii
Sebes (trup intravilan) si este parte integranta din UTR ZM —zona mixta
Zona care face obiectul prezentului P.U.Z. se invecineaza la :
- N cu drum exploatare si Drum Judetean 106K;
- V cu drum exploatare;
- $ cu mai multe proprietati private : CF 81150 - Presecan loan si proprietate
privata ;
~ E cu drum exploatare.

Relationarea zonei cu localitateq, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilifar, servirea cu instifitutii de interes general, efc.

Zona siudiata si reglementata prin P.U.ZL., este amplasata in infravilanul localitatii
Sebes ca siTrup Infravilen conf. PUZ aprobat cu HCL 154/2013, accesu se face din D)
106K prin intermediul unui drum de exploatare.Pe amplasament functioneaza o

cladire de alimentatie publica si o piscina neocopen’ro rocordm‘e la retelele de
energie electrica si apa.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica, relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Terenul studiat este cu panta usoara de la est la vest, fara denivelari importante,
stabil, fara urme de degradare prin alunecare.

Relieful

Terenul studiat se incadreaza, din punct de vedere morfologic, in zona de lunca
si ferasa comuna a rGului Sebes si paraul Secas flancat In partea nord-estica, sudica
si sud-vestica de un relief colinar cu alfitudini ce nu depasesc 500 m. Terenul studiat

este relativ plat. Nu exista elemente ale cadrului natural care pot inferveni in modui
de organizare urbanistica.

Hidrografia si hidrogeologia zonei
Principalul curs de apa din zona este Paraut Secas care se varsa in réul Sebes.
In zona de versant apa subterana sub forma de panza freatica cu nivel liber g

fost inferceptaia la o adancime variabila de 6.00m -:- 8.00 m de la nivelul ferenului
natural.
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Seismicitatea
Zona seismica F ag=0.10g, T¢=0.7 sec.

Adancimea de inghet

Adancimea de inghet este de 0.80 -;- 0.90 m de la nivelul terenului natural sau
sistematizat.

Riscuri naturale
Nu suni identificate si semnalate Th zona studiata.

o 2.4. CIRCULATIA

Aspecte crilice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe:

- Strada Dj 106K la nord;

- BPrumuri explatare pe iaturile est, vest si nord.

Capacitati de fransport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre fipurile de
circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a fraseelor existente si de redlizare a unor artere noi, capacitati si trasee
ale fransportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

In zona predominant este transportul rutier.

o 2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Categorie de folosinta a terenului studiat: teren pentru constructii.
Categorie de folosinta a terenuriior din zona:  ferenuri agricole.

Categoria de folosinta a terenului studiat: curti constructii, arabil, conform P.U.G.
al municipiului Sebes. :

Conform P.U.Z. nr. 4 din 2013 aprobat cu HCL 154 din 2013 zona studiata prin
prezeniul P.U.Z. este parte integranta din YUTR ZM - ZONA MIXTA.

Pe ferenul studiat in actualul puz se aofla un spativ de dlimentatie publica si o
piscina in aer liber deservita de o terasa, vestiare si grupuri sanitare.,

Relationari intre functiuni
Prin PUZ actual se propune modificarea zonificarii din ZM - Zona Mixta in $Spa —
zona pentru servici- agrement, in vederea construirii unei piscine acoperite, a unui

teren sintetic de mini fotbal cu vestiar si a unei parcari care va deservi obectivele
propuse.

Gradul de ocupare a zonei cu fond conshuit
- Conform P.U.Z aprobat:

P.O.T.maxim existent / menfiunt = 40% C.U.T.max. existent / mentinut = 1.00
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Asigurarea cu servicit a zonei, in corelare cu zonele vecine
In zona studiata, conform PUZ actual i, au fost prevazute spatii destinate
dezvoltarii serviciilor.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul studiat are potential de dezvoliare pentru zone verz.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscurt naturale.,

Principalele disfunctionalitati
fipsa de regiemem‘cﬂ urbanistice corespunzatoare unei zone de, pres’ror; servicii
- agrement'cu regim de inaltime D+P+1. ~ :

o 2.56. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa si canalizare

Imobilul studiat in actualul PUZ este bransat la reteaua de alimentare cu apa
existenta in zona. Canalizarea este rezolvata cu bazin ecologic vidanjabil pentru care
beneficiarul are incheiat un contact de prestari servicii cu Apa CTTA pentru a fi
vidanjat periodic.

2.6.2. Alimentareda cu enetrgie electrica

In zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica in regim de joasa
tensiune. Imobilul studiat in actualul PUZ este bransat la reteaua de alimentare cu
energie electrica.

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul, in zona nu exista retea de alimentare cu gaz metan.

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezinta poluare fiind un teren optim pentru amplasared noilor obieciive :
Teren sintetic minifotbal cu vestiar, piscina acoperita si parcare care va deserve cele
doua obiective propuse.

Relatia cadrut natural - cadrul construit
Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabiiitare a terenului, neexistand din
acest punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- nu este cazul

Marcarea punctelor si traseelor din sistemut cailor de comunicatii si din categoriite
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- nu este cazui -
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.
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o 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere dale populatiei

Consultarea populatied, va fi efectuata prin expunerea planselor pentru consultare
publica si analiza in Consiliul local. Se vor obtine declaratii si nofificari de la vecini
directi si se vor amplasa panouri pe amplasamentul studiat.

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

In perioada ultimilor ani s-a evidentiat intentia primariei de a findliza proiecte
punctuale privind amenagjarea complexa a zonei de est a municipiului Sebes.

Inacest sens, investitia propusa in zona nu este singulara. Primaria aproband
dezvoliarea de zone de dotari, prestari servicii, sport agrement in partea de est a
municipiviui Sebes,

Punct de vedere ai eiaboratoruiuvi documentatiei privind solicitarile beneficiarului
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

In urma analizel situatiel exisiente si a prevederilor PUG existent, PUZ aprobai cu
HCL 154/2013 precum si a tendintelor naturale de dezvoltare manifestate, se
estimeaza ca posibila dezvoltarea in perimetrul studiat al unei zone de dotari servicii,
agreement - sport , $Spa cu regim de inaltime D+P+1.

3. PROPUNER] DEZVOLTARE URBANISTICA

a 3.1. CONCLUZiI ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul studiat se incadreaza, din punct de vedere geomorfologic, in zona de
lunca, bine individudlizata, ce se dezvolta pe malul drept a raului Sebes.

Strafificafia terenului

Pentru stratificatia terenului au fost luate si analizate datele geofehnice furnizate
de lucrarile de feren execuatate anterior in zonele adiacente amplasamentului
propus ce au pus in evidenta urmatoarea succesiune de sirafe :

- Lasuprafata un straf superficial de sol vegetal argilos cafeniu - brun cu
raspandire generala avand o grosime de 0.50 - - 0.70 m ;

- Urmeaza depozite deluviale constituite din nisipuri argiloase cafenii
plastic consistent vartoase cu lentile de nisipuri uniforme mijlocii de
grosimi variabile

- In baza poate fi interceptat fundamentul de suprafata tertior constituit
din marme cenusii roscate cu lentite de nisipuri slab gresificate. -

Nivelul apei subterane

In zona de versant apa subterana sub forma de panza freatica cu nivel liber a
fost interceptata la o adancime variabila de 6.00m -:- 8.00 m de la nivelul terenulu
natural.
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Seismicitatea

Conform prevederilor Codului P 100-1/2013 privind zonarea teritoriului, perimetrul
cercetat se inscrie din punct de vedere ol valoriior de varf ale acceleratiel terenului
cu ag = 0.10g si Tc=0.7s.

Addancimea de inghet
Se apreciaza conform STAS - 6054/77 ca adancimea de inghet este de 0.80 - :-
0.90 m de la cota terenului natural sau sisiematizat.

Conditii de fundare :

- Strat de fundare : pachet aluvionar grosier construit din pietris cu nisip si
bolovanis, bolovanis cu pietrs si nisip ;

- Adancimea minima de fundare : Df min = - 0.90 - ;- -1.00 m de | cota
terenului natural actual, impusa si de cota de aparitie a stratului recomandat
pentru fundare si respectarea adancimii minime de inghet ;

- Presiunea conventionala : Pconv (de baza) = 280 kPa conform STAS
3300/2-85 peniry latimea fundatiel de B= 1 OO msi adancimea de fundare Df = 2.00
m de la nivelul terenului sistematizat.

o 3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. Sebes - Petresti zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul
regim tehnic:
- UTRZIM - zona mixta.
- Regimul maxim de inaltime: D+P+1
- POT max = 40%,
- CUTmax=1.00
Prin P.U.Z. se prevede ca zona sa aiba functiunea de UTR $Spa - Zona servici -
sport agrement (SSpa), in vederea construini unei piscine acoperite, a unui teren
sintefic de mini fotbal cu vestiar si a unei parcar care va deservi obectivele propuse.

Mutdtii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Lucrarile majore prevazute in zona sunt : construirea unui teren sintetic de mini
fotbal cu vestiar, a unei piscine acoperite si parcare.

Dezvoliarea infrastructurii de baza (energie electrica, apa, canalizare) se va face
de catre investitor.

o 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente deosebite fiind un teren relativ piat. Obiectivele

propuse presupun echiparea zonei cu suprafete de protectie de spatii verzi
adiacente zonelor construite, spatii verz, alei promenada, etc.
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o 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere
Accesulin zona studiata se face din Dj 106K prin intermediul unui drum de
exploatare care are un profil de 5.70 m.
Pentru toate caile de comunicatie rutierd din zona studiata se impun
urmatoarele regiementari generale:
- Imbunatatrea elementelor geometrice la traseele existente:
- marcarea si semnatizarea corespunzatoare;
-ntretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta.
Alcatuirea profilului transversal of drumurilor va urmarii:
- categoria traseului carosabil - 1V;
- zona functionald pe care o strabate;
- dimensionarea corespunzatoare o sistemelor rutiere:
- reglizarea fasiilor de protectie.

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul

Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonala se desfasoara in interiorul incintei prin intermediul platformelor
st trofuarelor de incinta.

a  3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICH
URBANISTICI . ‘

Functiunea propusa pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z. esie cea de zona
penfru zona servicii, sport - agrement (SSpa), in vederea construirii unui teren de
minifotbal cu vestiare si o piscina acoperita;

In zona reglementata prin prezentut P.U.Z. se defineste un singur tip de functiuni:
- Zona pentru dotari servicii, sport-agrement $Spa;

Inzona studicta exista urmatoareie categorii de terenuri:
- domenivul privat, pe care urmeaza o fi amplasate obiectivele propuse,
cu regim maxim de inaltime D+P+1.
- domeniul public, reprezentat de strada Dj 106K si drumurile de
exploatare existente.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Fata de aliniament constructile propuse vor fi amplasaia retrase cu:

- 3.00 m pe latura de nord- fata de limita de proprietate:
~3.00 m pe latura de sud- fata de limita de proprietate;
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- 3.00 m pe latura de est- fata de iimita de proprietate

- 5.00 mpe latura vest fata de limita de proprietate
Se defineste lotul construibil pentru servicii, sport agrement ca avand:
Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp
Se defineste frontul la sirada pentru zona de servicii ca avand:
-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT| PROPUS
mp | % mp_| %
SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE din care: 12300 100.00| 13616 |100.00)
ZM - ZONA mixta: 12300 100.00] - -
1 1. SSpa - ZONA SERVICH - SPORT AGRMENT, din care: : - 112300 {100
ZONA DESTINATA CONSTRUCTILOR , PLATFORME, PARCAR],
AMENAJAR] SPORT-AGREMENT - - 110148.00, 82.50
ZONA VERDE DESTINATAAMENAJARILOR _ . 2152.00 117 50
PEISAGISTICE 31 AMENEJARE ACCES : . )

o 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa si candlizarea apelor uzate menajere

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apé a zonei se face din reteaua de distributie o localitati Sebes
din vecinatate,

Canalizarea apelor uzate menagjere

Canalizarea este rezolvata cu bazin ecologic vidanjabil pentru care
beneficiarul are incheiat un contact de prestari servicii cu Apa CTTA pentru a fi
vidanjat periodic.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica este redlizata prin racord la retecua de
energie electtica existenta in zonac.
3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

Nu este-cazul, in zona nu exista retea de gaz metan. Pe viitor daca se va
extinde refequa de gaz metanin zona constructiiie existente si cele propuse se vor
bransa la retea.

3.6.4. Salubritate
- colectarea deseurilor mendjere se va face pe platforma ecologica amenagjaia
in incinta, in recipienti speciali, pe fipuri de deseuri (sticla, deseur metdl,
materiale plastice, textile, hartie, gunoi mengijer, ).
- deseurile rezultate vor fi preiuate pe baza de coniract de firme specializate,si
transporiate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile.
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o 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a terenului cu functiunea de servicii, sport agreement
conduce inevitabil la o cresiere a factoriior de risc intr-o posibila poluare.

Deseurile menagjere vor fi depozitate in cadrul platformei ecologice in pubele
speciale, sortate pe tipuri de deseur, fiind preluate pe baza de contract de firme
specializate, urmand a fii iransportate, la firme de reciclare a diferitelor materiale
refclosibile.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

- nu este cazul

Epurarea si preepurareq apelor vzate

Apele uzate mendjer se vor deversa inir-un bazin ecologic vidanjabil existent
pentru care beneficiarul are incheiat un contact de prestari servicii cu Apa CTTA
pentru a fi vidanjat periodic.

Depozitarea conirolata a desewrilor

Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecteze in pubele
st sa faca contractul cu o firma de salubritate pentru deseuriie mendgjere, plastic,
metal, sticlg, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de malvri, plantari de zone verzi
etc.

in acceptivnea prezeniului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu
este construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate,
petuza sau spatii gradina ( zona in care plodia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In cadrul zonei siudiate se prevede amenajarea de spatii verzi de-alungui
drumurilor de acces propuse spre modemizare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor

fi diminuate sau eliminate prin realizarea /modernizarea strazilor echipate
corespunzator cu retele tehnico — edilitare.

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la oca‘uchzoreo acestuia,
dupa aprobarea in Consiliul Local. i}

Intocmit:

JMSQMZO"‘@
32285281 12
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM _

AFERENT ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL =

REGLEMENTARE ZONA SERVICI S| AGREMENT ' B
INTRAVILAN, MUNICIPIUL SEBES, sir. Dj 106K, NR 151 JUDETUI. AI.BA

|. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Dispozitii generale

Rolul R.L.U.

Baza legala a elaborari
Domeniul de aplicare

AN

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR .

5. Reguli cu privire ta pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Reguli cu privire ta siguranta constructiilor st la apararea interesului public
Reguli de ampiasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire fa asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara
0. Reguli cu privire ta forma si dimensiunile terenurilor penfru constructii
1. Reguli cu privire a amplasarea de spatii verz si imprejmuiri

=S S S

I, ZONIFICAREA FUNCTIONALA
12. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
- Unitatea teritoriala de referinta actudala - UTR IM - zona mixa

- Unitatea teritoriala de referinta propusa UTR $$pa - zona SERVICH si SPORT
AGREMENT SSpa.

| . DISPOZITH GENERALE

Arlicolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracier de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de redlizare si utilizare a constructilor si amenajarile aferenie zonei studiate

denumita ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL “REGLEMENTARE ZONA SERVICII SI
AGREMENT".
INTRAVILAN, SEBES, STR.Dj 106K, NR. 157, jud. ALBA

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si

expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de regiementare ale P.U.Z..
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1.3. Regutamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice iocale st se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat
la baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care o fost
supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificor
ate Planului Urbanistic Zonai si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborari regulamentului de fata stau: .
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 st Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal ~ elaborat de Institutut Nationat de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenaijarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin
Crdinul M.L.P.AT. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documeniatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenagjarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.
- Legea 350/2001 actualizata in 2017 silegea 50/91 actualizata in 2017.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legisiative specifice sau
complementare domeniuiui. : : :

2.2. Regulamentul locat de urbanism detaliaza prevederile Regulamentuiui
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederie
cuprinse in documentatii de urbanism sau amendiarea teritorivlui aprobate conform
legii {toate documentatille care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru
autorizarea executarii, modificarii sau demolarii constructiilor.

3.2. Prezeniul Regulament se refera ta terenul aflat in estul municipiului Sebes, si

caore in prezent este teren construibil - zona mixta.

3.3. Definirea zonelor din cadrut P.U.Z.:

- domeniul privat, pe care urmeaza a fi amplasate obiectivele propuse,
cu regim maxim de inaltime D+P+1.
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It . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR TN ZONA STUDIATA

Arlicoiul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea
patrimoniului natural si construit.

4.1. Se interzice amplasarea n zona a unor activitati generatoare de poluare de
orice fel: a solului, subsolului, apelor si aerului.

Nu se admite amplasarea constructilor generatoare de risc tehnologic
(incendii, explozil). De asemenea sunt interzise activitatiie ce necesita un volum de
transport de peste 50 mc. pe saptamana.

. 4.2, Asigurarea compatibilitatii actiunilor .

Autorizarea executarii lucrarfior de reparatii, modernizari, recompartimentari
functionale se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunile din aceeasi
cladire si din cladirile invecinate.

Nu sunt permise functiunile definite la art. 4.1 si 4.2.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Materiale si tehnici de lucru ulilizate la constructii noi si la lucrarile de
supraeiajare si modernizare.

Constructiile vor fi redlizate din materiale durabile, incombustibile.

Finisajele interioare si exterioare vor putea fi redlizate din materiale fraditionale
cdt si din materiale moderne cu conditia execuiarii cu materiale de buna calitaie si
cu execuiie de calitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiilor

~ Se inferzice demolarea de pereti chiar si subtir, crearea de goluriin zidurile
inferioare si exterioare, demolarea unor elemente din structura sarpantei sau orice
alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea constructiilor.

Oricare din modificarile enumerate mai sus se pot autoriza si executa doar pe
baza unei documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat Penfru Calitatea in
Constructil.

5.3. Lucrari de organizare de santier

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietaruiui,
Constructorul va fi amendat pentru depozitarea de matericie pe domeniul public,
pentru murdarirea sau degradarea domeniului public.

Pentru pericada cét se foloseste trotuarul sau strada pentru lucrari de organizare de
sanfier, constructorul va obtine autorizacie de la Primarie si va fi obligat la plata unei
taxe de autorizare de utilizare o domeniului public.

5.4. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie:

- reparati la Imprejmuiri, acoperisur, terase, nvelitori atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate:

- reparatii siinfocuiri de fé@mplarie interioare si exterioare daca se pastreaza
forma golurilor si a tamplariei;

- zugraveli si vopsitoril intericare; ‘

- zugraveli si vopsitorii exierioare daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor situate pe artera principaia de circulatie;
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- reparatii si modificari la instalatiile interioars;

- montarea aparatelor individuale de climatizare sau contorizarea consumurilor
de utilitati;

- reparatii si inlocuiri de pardoseli;

- reparatii si inlocutri la finisgje inferioare si exterioare: tencuieli, placaje st altele
asemened, fara modificarea calitatii si aspectuiui elementelor constructive.

5.5. Cerinte privind izolarea fonica

In cazulin care in acelasi imobil se afia spatii cu destinatie diferita se vor jua
masuri de protectie fonica a diverselor activitai. Aceleasi masuri se vor lua n cazut
separarii infre spatii cu alta destinatie si locuinte siThire locuinte.

Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu, de pereti de
separatie intre functiuni sau locuinte diferite, céi si izolarea instalatilor comune ce ar
putea transmite zgomotul.

5.6. Apararea interesului public

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul publlc sau
realizarea de iesituri ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite
Codul Civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii
5.1. Amplasarea fata de gliniament.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Fata de aliniament constructile propuse vor fi amplasata retrase cu minim:
- 5.00 m pe latura de vest- fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de est fata de imita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de nord-fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de sud- fata de limita de proprietate.

Aceaste retrageri sunt limitative in sensul ca nu pot fi depasite catre strada,
putdndu-se insa departa de ea spre limita opusa.

Se defineste lotul construibil pentru servicii, sport agrement ca avand:
Suprafata minima (lot minim )} = 3000.00 mp
Se defineste frontul la strada pentru zona de servicii ca avand:
-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

6.2. Inaltimea constructiilor.

Regimul de inaltime maxim permis este de D+P+1

Aceste Tnaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladin cu
naltimi sub aceste cote.

Arficolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiior,
Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmaioarele condml
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- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a medivlui { Ordinul nr, 119/ 2014 },
precum si prevederile Codului Civil;

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

7.1. Parcelarea este operatiunea de divizare o unei suprafete de teren.
Documentatia de parcelare se execuia de catre un topograf autorizat, se avizeaza
de catre O.C.P.L si de caire Primarie si se intabuleaza ca atare In cartea funciara.
Parcelarea unui teren nu se poate face decdt cu autorizarea prealabila a autoritatii
municipaie.

9.2. Conditii de parceiare, :

Proprictarul va accepta alinierea si largirea de strada impusa de Primarie pe
baza planurilor de sistematizare.

Proprietarul va occepio conditiile de consiructie, func?iunl natiimi prevazute In
prezentul Regulament. .
Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri, spa’ril verzi si garaje.

10.1. Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si
cu scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea H max =2,20 m si H min =1.50 m
indlfime din care soclul opac de hmax = 0.40 m si pot fi dublate de gard viu;

Gardurile spre limitele separative vor avea H min =2.20m si H max =2,50m,
sivor fi opace.

10.2. Parcaje, gargje.

Autorizarea executarii constructilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu.

Numarul de locuri de parcare existent este de 32 locuri iar propus conf. Plan
mobilare este de 25 locuri;

10.3. Spadtii plantate.

Se vor amenajarspatii verzi in jurul obiectivelor ex;s’rem‘e si propuse si de-alungut -
cailor de comunicatie.

10.4. Deporzitarea si colectarea gunoiului.

In incinta se va amenaja un spativ pentru pastrarea pubelelor de gunoi. Nu se
admite folosirea alior corpuri de depozitare a gunoiului decédi pubelele autorizate de
care firmele colectoare.

10.5. Anexe gospodaresti.

Se permit doar anexe gospodaresti de genul : depozite de lemne, magazie,
filigoril, piscine.

II. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Arlicolul 11. Unitati si subunitati functlionale.
11.1In cadrul UTR $Spa - zona SERVICI si SPORT AGREMENT.
(D+P+1) se stabilesc urmatoarele subzone:
- subzona pentru constructii (D+P+1};
zona verde destinata amenajarilor peisagistice si amenejare access
- subzond plaiformeior, aleilor si parcariior din incinta
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1V . PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL

UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Continutul Regulameniului

Peniru fiecare zona functionala prevederile Regulameniului cuprind
reglementarile specifice, pe articole, grupate in trei capitole:

1- generalitati;

2- utilizare functionalg;

3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

1- Generalitati
1.1. - Tipurile de zone functiondgle;
1.2. - Functiunea dominanta a zonei;
1.3. - Functiunite complementare deise zonei,
" 2- Utiizare functionala -
2.4. - Ulilizan permise;
2.5. - Utilizari permise cu conditii.
2.6, - Utilizari inferzise.
3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. - Reguli de amptasare si reirager minime obligatorii;
3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. - Reglemeniari pentru cal de comunicatie rutiera;
3.4. - Reguli cu privire a echiparea edilitara ;
3.5. - Reguli cu privire ia forma si dimensiuniie terenurilor pentru constructii;
3.6. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi st imprejmuiri.

V. UNUTATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unifatilor teritoriale de referintain
teritoriu fac parte infegranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului
de fata.

Stabilirea U.T.R.- urilor s-a facut In cadrul proiectului P.U.Z. aprobat cu HCL
154/2013 si se preiau ca atare, dar se de’rohczc pe unitali si subunitati functionale.
Aceasta este:

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R.
- Unitatea teritoricia de referinta actuala - UTR ZM - zona mixta. Regimul de
maxim de inalfime: D+ P+1
POT max = 40%, CUT max = 1.00.
Prin acest Plan Urbanistic Zonai s-a stabilit unitatea teritoriala de referinta:
UIR SSpa — zong SERVICHl, SPORT — AGREMENT

1. Genergalitati
1.1. Tipurile de zone functionale in cadrul zonei studicie :
- subzona destinata constructilor { regim inaltime max.D+P+1);
- subzona destinata accesului la lot- spatii verzi
- subzona destinata parcarilor si alei -platforme
1.2. Functiunea dominanta a zonei studiate: este zona pentru servicii, agrement

sport,
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2. Utilizare functionala

2.4, Utilizari permise.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- servicii adlimentatie publica, agrement si sport cu regim de inaitime max.D+P+1;

- spatii plantate;

- functiuni complementare — servicii.

2.5 Utilizari permise cu conditii

- nu este cazul

2.4, Utilizari interzise:

- activitati generatoare de poluare de orice fel, a solului, subsolului, apelor si
aerului;

- activitati industriale;

- activitati generatoare de risc tehnologic { incendii, explozii J; .

- activitati ce necesita un volum de transport de peste 50 mc/ saptamana.

3. Conditii de amplasare si configurarea constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.1.1 . Amplasarea fata de alinioment.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Fata de aliniament constructille propuse vor fi amplasate refrase cu minim:
- 5.00 m pe iatura de vest- fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe iatura de est fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de nord- fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de sud- fata de limita de proprietate.
Aceaste retrageri sunt limitative In sensul ca nu pot fi depasite catre strada,
putdndu-se Tnsa departa de ea spre limita opusa.
Se defineste lotul construibil pentru servicii, sport si agrement ca avand: -
Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp
Se defineste frontul la sirada pentru zona de servicii ca avand:
-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

4.2. inaltimea constructiilor.
Regimul de inaliime maxim permis este de D+P+1.

Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand auteriza si executa cladini cu
inaltimi sub aceste cote.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se vor auteriza doar constructile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute
la un drum public.

Accese carosabile

- foate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte
normele tehnice;

- accesele vor fi directe.
Accease pietonale
- se vor preveded accese pietonale ;
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- se vor prevededa facilitati pentru circulata persoanetor cu handicap care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera Cr

Prin amplasare si functionare constructite nu vor afecta buna desfasurare a
circulatitor pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficutui de pe
drumuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de
siguranta si protectie a drumului cu exceptia celor care le deservesc,

Strazile de acces in zona sunt:

- strada D] 106K —un acces;

- Drum de explogatare — un acces;
Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reg!emen’{on generate:
- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcared si semnalizarea corespunzatoare;
- intretinerea pericdica a cadii de rulare, a santurilor si a iucrarilor de arta;
Alcatuirea profilului fransversal al drumurilor va urmarii:
- categoria traseului carosabil - I, 1V;
- zona functionala pe care o strabate;

3.4. Reguii cu privire la echiparea edilitarg;

- se va redliza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanifare si de protectie a medivlui { Ordinul nr. 119/ 2014 ), precum si
prevederile Codului Civil ;

3.5. Reguli cu privire ia forma si dimensiuniie terenurilor pentru constructii;
Toate consiructiile si amendjarile necesare se vor realiza in limita zonei studiate,
conform propunerilor din P.U.Z., cu rezolvarea regimului juridic conform prevederitor
legale.
POT - reprezinta rapor’rul dintre suprafata construiia fa sol si suprafata lotului.
Suprafata construita la sol reprezinta aria sectiunii orizoniale a cladiri la cota
+0,00 a parterului, masuraia pe conturul exterior al peretilor.
Procentul de ocupare a terenului  POT = 40 % existent care se mentine;
CUT - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor
supraterane si suprafata totala a terenului.
Coeficientul de utilizare a terenului CUT = 1.00 existent care se mentine;

3.6. Reguii cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

In spatile verzi se vor planta arbori si pomi fructifer.

Imprejmuirea se refera strict la plantatiile de protectie tip garduri verzi ce sunt
menite sa protejeze spatiile verzi,

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emife numai daca se asigura pe terenul propriu.
Numarul de locuri de parcari propuse pentru obiectivele noi este de 25 de locuri;

Se vor amengja spatii verzi in jurul pensiunii turistice si de-alungul cailor de
comunicatie. '
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Se va amenaja un spatiu pentru pastrarea pubelei de gunoi. Nu se admite

folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decat pubelele autorizate de care
firmele colectoare.
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AVIZ PREALABIL DE @P@RTUNETATE
nr. 11 din 18 .05. 2021

Avand in vedere selicitarea nr. 27249/25.03.2021 a doamnului Béscd Liviu Gheorghr, cu
domiciliul in Sebes, str. Petunei, nr.21 in calitate beneficiar si reprezentant al S.C. KROMSA
TOTAL CONSTRUCT S.R.L. pentru emiterea Avizului Prealabil de Oportunitate pentru
documentatia ELABORARE PU.Z. - ,REGLEMENTERE ZONA SERVICH ST AGREMENT
» pe teren” extravilan situat pe Dj. }06 K, nr.151, jud. Alba, in partea de Est a municipiului Sebes,

teren In suprafata de 12300 mp, inscris in CF nr. 81466, Sebes, proprictar 3.C. KROMSA TOTAL
CONSTRUCT SR.L.

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se va Intocmii conform art.32, alin. 1 din Legea
350/2001.

. EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate: se elibereazi cu scopul precizirii detaliate a regimului
tehnic cerut in Certificatul de Urbanism, nr. 46 / 10.02.202] pentru ELABCRARE P.U.Z. -
LREGLEMENTERE ZONA SERVICI SI AGREMENT

initierea d@cumenta@iei P.U.Z:, se face prin aportul de capital al beneficiarului , iar aprobarca
Avizului Prealabil de Oportunitate, nu obligd Autoritatea Publicd Locala si Consiliul Local implicit,
la aprobarile ulterioare ale documentatiiei P.U.Z.

Valabilitatea in timp 2 documentatiei P.U.Z:, va fi de 36 de luni dc ]a data aprobirii documentatiel
P.U.Z. si a reulamentului aferent, de citre Consilivl Local al Municipiului Sebes.

DATE DE IDENTIFICARE PENTRYU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

Denumirea proiectului: In scopul corectei identificdri a zonei studiate, In toate piesele scrise §i
desenate, precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta tithul de
P.UZ. - ,REGLEMENTERE ZONA SERVICI SI AGREMENT”

Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. este dommnul Bésci Liviu Gheorghe, cu domiciliul pe , str.
Petuniei , nr.21

Faza de fntocmire z Planului Urbanistic Zonal:, nu reprezintd o fazi sau etapd din cadrul
procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatie de reglementare urbanistica.

. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI
Limita terenulut studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restrange la parcelels pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentru minim inc&
o parcels invecinati.

Utilieatiele: se vor prezenta plange cu situatia existentd si planse cu propuneri pentru asigurarea
utilitatilor, vizate de catre furnizorii de utilitati sau planse cu propuneri penfru asigurarea utilitatilor
prin energii alternative.

Caile de acces: se vor prezenta planse cu situatia existentd, situatia juridicd si planse cu propuneri
cu suprafata de teren cedatd pentru Jatime acces, profilul acestela si relatia cu strizile de acces in
ZOna .
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‘Reprezentarea regimului juridic al terenurilor:, se va face prin indicarea pe plansa de regim
juridic, a cailor de acces si a vecinatatilor reale la zi cu suprafetele conform extrasului de Carte
Funciara la zi.

Realizarea spatiuiui verde:, in incintd si vecinititi se face cu eventuale perdele de protectie,
suprafata zonelor verzi si fie de minim 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciiilor de acces si utilititilor: se va face pe baza de proiecte de specialitate intocmite
de specialisti si uiterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie
sunt suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului cu obligatia de a aduce la cunostiinta viitorilor
beneficiarii de locuinte la data vinzarii, aceste lucruri.

Autorizatia de Construire:, se va obtine de cétre beneficiari/beneficiar, pe cheltuiala integrala a
acestuia, administratia publica neasuméandu-si vreo obligatie In vederea asigurarii utilitatilor si cailor
de acces pentru zona studiata.

REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
Reglementarea:, acceselor carosabile, parcajele, relatia cu circulatia din zon#, echiparea edilitara,
alimentare cu api, gaz, energie clectricd,canalizare menajerd, se vor face in baza unor proiecte
intocmite si autonzate de specialisti, conf. legislatiei in vigoare , lar evacuarea deseurilor menajere
solide se va face prin colectarea individuald, In pubele, transportate prin grija firmelor/fimnet de
salubritate.

CONCLUZII ST RECOMANDARI

Conform PROCESULUY VERBAL:, nr. 42390/18.05.2021. i urma analizei documentatiei de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 10 voturi cu Avize
Favorabile, 4 Avize Favorabile, 5 Avize Favorabile cu conditia obtinerii Avizelor cerute in C.U. si
1 Aviz Favorabil conditionat pentru urmétoarea fz2z3 de aprobare P.U.Z. In C.T. a Municipiului
Sebes, respectiv accesele chiar dacs sunt private, conform O.G. 43, strdzile §i drumurile vor respecta
normele de proiectare, modul de acces la drum public DJ, cu avizarea de citre administratorul
drumutui si modul de respectare a prevederilor din avz.

in conditiiic respectirii prezentului , beneficiarul P.U.Z. 1si va asuma raspunderea privind toate
consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii, a conditillor impuse prin prezentul
Aviz Prealabil de Oportunitate s1 a celor din Certificatul de Urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz prealabil de Oportunitate se elibereazii cu scopul precizirii detaliate a
regimului tehnic impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intoemirea documentatier P.U.Z., ca
urmarea cererii inregistrate la Priméria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept prevazut de
lege, o procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asiguririi conditiilor de promovare
a unor investitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului Prealabil de Oportunitate nu obligad Autoritatea Publicd Locala si Consiliul
Local implicit, la aprobérile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor
edificate fard sutorizatie de construire.

Valabilitatea documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de Iuni, dupa care fiind posibild aprobarea unei
reactualizéri, cu un alt P.U.Z. inlocuitor sau incetarea oriciror reglementii.

n vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, tnainte de transmiterea
pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urméatocarele
obligatii:

-S& transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind comsultarea publicwlui pentru
planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.
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Nr. 508 / 24.03.2021

Catre,

SC KROMSA TOTAL CCONSTRUCT SRL
str. BJ 106K, nr. 151, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. Inregistratd sub nr. de mai sus v3 comunicam :
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea: Reglementare zon& servicii si agrement — Elaborare PUZ, Tn municipiui Sebes,
localitatea Sebes, str. DJ 106K, nr. 151, nr. CF 81466 - Sebes, nr.CAD 81466, conform

ceriificat de urban;sm nr. 46 din 10.02. 2021 emis de Primaria municipiului Sebeg sta
planului de situatie anexat.

SC APAC.T.T.A. SA -~ Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul viitoarei
constructii.

In zona exista doar retea de ap3 potabil3.

SEF SUCURSALA _ BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RADU - CALIN ing. Bucur Adriana
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Eristributie Energle Electricd Romania - sucurssia

Distributie Energie

Sucursala Alba Fax: +40258R12410
oice 2ibha@distributie-enargie.ro

Cafre KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL,

Referitor l2 cererea de aviz de amplasament, Tnregistraid cu nr. 7040210401748 / 15.04.2021 pentru
obiectivul: REGLEMENTARE ZONA SERVICH S] AGREMENT ELABORARE PUZ

de l2 adresa: SEBES, sat -, strada DJ-10SK, nr. 151, blog -, etgf -, apartament -, cod postal 545890, numar
cadastral -, judetul ALBA.

in urma analizdri documentatiel depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus gi se emite:

AVIZ DE AMPLASARENT FAVORABRIL Nr. 7040210401748 / 28.04.2021
cu urmeioareie precizén:

1. Obiectivul nu este amplasat in zonza de sigurantd 2 relelelor electrice de distributie publica st se
incadrezza in distanigle normate fatd de acestea.

2. Inzona Mu exista retea electrics de distributie de - -

3. Avizul de amplasament nu constitule aviz ishnic de racordare. Pentru obfinerea acesiuiz, in vederea
racord&rii la releaua electrica de distnbulie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate peniru acest
chiectiv trebuie sa solicitali ia OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivulul 1z refeaua slectricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simuitan 2bsorhita de - kKW,

4. V¥alabilitatea avizuiul de amplasament este pénd la 10.02.2022, cu posibilitatea prelungisii cu
durata de prelungire a valabilitdti Certificatulut de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba slementele care au stat |a baza emiterti i

5 Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivulul, conform
planului nr. - si a Certificatulut de urbanism nr. 46/ 10.02.2021

@

Tariful de emitere a avizului de amplasament, n valoars de 85.00 lei, fara TVA.

7. Instziatile de distribulie apariinand operatorului de distribuile au fost trasate crientativ pe planul de
situalie anexatl.

8. In cazul in care exista in zon# Nu exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de aistributie
(sucursala ALBA) esie necesar sa v& adresafi defindtoriior acestor instalalii (Transelectrica,
Hidroelactrica, Termoelectrica, alii defindlori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament,

w

Sapéturile In zona traseelor de cablur se vor face numal manual, cu asistentd tehnicd din partea

operatorulul de disiribulie.

10. Execitiares lucraritor In apropierse instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectares
strictd 2 condigiilor din prezentul aviz, precum si 2 normelor tehnice de protectia munchi specifice,

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt r8spunzétor] si vor suporta consecintele, financiare

sal de alta naturg, sle eventualelor deteriordd ale instalatilor sifsau prejudic aduse utilizatorilor

acesiors cg urmars a nerespectarii regulilor mentionate.
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Distributie Energie Eleciricd Romanis - sucursale Aba
. - - . . Piata Consiliut Europel, Nr. 1, 510096, Alba iutia, jud. Alba
Distributie Energie

EE&C&%‘EC% R@ma néa Tek +20258305032 C.1.F. DEER/CALL. Suc RO 14476722 1 14
Sucursala Alba Fag: +40258812410 R.C. DEER/Suc. Ji2/332/2002 / J01/121/2002

office.albaddistribuie-anergie.re vewny distributie-energie.ro

11. Alie precizari In funciie de specificul ohiectivului $i amplasamentul respectiv:

*SDEE Alba nu detine instalatii electrice in zona studiata.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in bara unui contract de reglementare retele elecfrice, ce se va incheia la S. Acces Retea
2 SDEE ALBA.

*Crice activitate sub sau in apropierea instalatiifor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul {sau executantul, dupa caz) va suporia
conseciniele pentry orice deferiorare 2 instatatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica.

*3e va respecta: Ordinui ANRE nr.239/2012 « Norma tehnica privind delimitarea zoneior de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice»

- Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatli certificatulul de urbanism nrd6/2021 si isi plerde
valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament at oblectivuiui.

- Alaturst va restifubm un plan de situatie pentru PUZ pe care s-au figurat orientativ instalatiile noasfre din
zona.

- Pentru faza urmatoare de obiinere a autorizatiel de construire obligatoriu se va prezenta o noua solicitare in
baza unui Certificat de urbanism anexand si urmatoarele :

- HCJ peniru aprobare PUZ

- Plansa reglementart {a faza PUZ

Director Sucursala ALBA Sef S.AR. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE RODICA MUNTEAN Serina Secasiu
CETERAS Digtaly signed by MUNTEAN  Pobenssy

MARIUS- MICOLAE DOINA- aDZ:ZE%ﬂ 45,05

NECOLAE ?;;?65921.05.05 13:44:46 RODICA 12:15:501{53‘53‘
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
3251/ 26apr2021

a Planuiui Urbanistic Zonal pentru ,,Elaborare PUZ — REGLEMENTARE ZONA SERVICI
SI AGREMENT” cu amplasamentul in intravilan, municipiul Sebes, DJ106K, NR. 151, jud.
Alba.

Ca urmare a notificarii adresate de citre SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT, cu
sediul In Sebes, str, Branduselor nr. 20, judet Alba, inregistrata la APM Alba cu nr. 3251/
25mar2021, in baza Hotararii de Guvern numarul 1078/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe; Hotararii de Guvern numarul
1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediviui ¢i a institutiilor publice allale In subordinea acesteia, cu modificarile s
completérile ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a
consultarilor prin e-mail desfagurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 13apr2021, c4 acest plan nu se supune evaludrii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din HG nr. 1076/2004
sunt urmatoarele :

1. Caracteristicile Pianuiui Urbanistic Zonal cu privire in special la:
a). Gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si condfifle de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:
Zona care face obiectu! acestui studiu este un teren situat in  intravilanul comunei
Functiunea propusa pentru zona studiata este cea de Zona servicii sport agrement SSpa.
In zona studiata va exista o singura categorie de terenuri:
domeniul privat (pe terenul studiat exista si functioneaza un spatiu alimentatie publica cat
si 0 piscina in aer liber care este deservita de o terasa, vestiare si grupuri sanitare), se
doreste schimbarea zonificarii terenului din ZM — Zona mixta in SSpa — zona servicii sport
agrement, in vederea construirii unui teren de minifotbal cu vestiare si 2 unei piscine
acoperite;
Fata de aliniament constructiile propuse vor fi amplasate retrase cu minim:
- 3.00 m pe latura de nord a zonei studiate — fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de sud a zonei studiate.- fata de limita de proprietate;
Regimul maxim de inaltime va fi de D+P+1.
Se defineste lotul construibil pentru zona servicii si agreement, ca avand:
Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp
Se defineste frontul Iz strada pentru zona de servicii si agreement ca avand:
- latime minima (pt. ot construibil) = 15.00 m.
Terenul studiat si reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este amplasat in
intravilanul municipiului Sebes si conform P.U.Z. nr. 4/2013, aprobat prin HCL nr.
15412013, este teren construibil avand zonificarea de ZM -zona mixta.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr. 7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
| _Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/676
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Prin prezentul P.U.Z se urmareste modificarea zonificarii din ZM — Zona Mixta in zona
Servicii si agrement SSpa, .in vederea construiri unui teren sintetic de minifothal cu
vestiare, a unei piscine acoperite si 0 parcare propusa care va deservi obiectivele noi
propuse.

Terenul studiat are folosinta actuala de teren arabil si curti constructii.

Terenul regiementat prin prezentul P.U.Z este amplasat pe DJ106K, nr. 151, este
proprietatea SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL si se indentifica prin:

- CF 81466 Sebes; Nr. Cad. 81466, in suprafata de S= 12.300.00 mp.

Obiectivele existente pe amplasament sunt bransate la reteaua de alimentarea cu apa
existent ape Dj 106K (spatiu alimentatie publica si piscina in aer liber), se va extinde
reteaua din incinta si pentru obietivele propuse (piscina acoperita si teren minifothal cu
vestiar).

Canalizarea este rezolvata cu bazin ecologic vidanjabil pentru care beneficiarul are
incheiat un contact de prestari servicii cu Apa CTTA pentru a fi vidanjat periodic.

b). Gradul in care planul sau programul influenteazé aite planun si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Cadrul pentru elaborarea PPATU este creat de Planul Urbanistic Zonal nr. 4 din 2013
aprobat cu HCL154/2013 si Regulamentul Local de Urbanism intocmit in cadrul aceluiasi
proiect aprobat cu HCL nr. 154/2013.

PPATU propus are scopul de a detalia si implementa schimbarea zonificarii actuale din
Acest PPATU se coreleaza cu planurile si strategiile de actiune de mediu a Planului de
Amenajarea Teritoriviui Judetean P.AT.J. Alba.

¢). Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile;

Nu vor fi efecte negative asupra mediului, deoarece activitatea propusa nu este
generatoare de poluanti de mediu. Nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie. In
apropierea ariel studiate nu exista zone de de protectie sau care sunt vulnerabile din punct
de vedere al mediului. Prin amenajarea zonei si a spatiilor verzi destinate amenajarii
peisagistice se aduc imbunatatiri calitative asupra mediului. Zona de vegetatie deteriorata
din cauza lucrarilor efectuate se va reda la starea naturala, dupa indepartarea
materialelor ramase de la constructie. Ecosistemele nu vor fi afectate.

d).Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Activitatea propusa nu este generatoare de deseuri periculoase, solul nu va fi poluat. Alte
tipuri de deseuri rezultate In urma activitatii desfasurate (ambalaje, gunoi menajer, etc) vor
fi depozitate in containere speciale in vederea colectérii lor de c3tre o firma de salubritate
sau reciclare specializata.

e).Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu- s-au luat in considerare prevederile:

fn conformitate cu prevederile art 1 din HG 1076/2004 gi ludnd Tn considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute Tnh Anexa nr 1, planul nu
ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, In special,
la:
a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul

b) natura cumulativa a efectelor ;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. (258.813290; Fax: 0258.813248 %
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Nu este cazul.
c) natura transfrontierd & efectelor ;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umanéa sau pentru mediu (de exempliu, datoritd accidentelor) ;
Planul nu prezinia risc pentru sdnatatea umana si pentru mediu.
e} mérimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populaffef potential
afectate)
Activitatea de amenajare a obiectivului mai sus mentionat se va desfasura exclusiv pe
terenul proprietate privata si nu va afecta strazile si terenurile vecine.
Toata poputatia din localitate si imprejurimi care doresc sa beneficieze de serviciile puse la
dispozitie de catre beneficiar.
f} valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniut cultural- nu este cazuj;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului - nu este cazuf;
(iti) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;
g) efecfele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau intermational.
Pe amplasament si In vecinatatea acestuia nu sunt declarate zone sau peisaje cu un
statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

informarea si participarea publicului In procedura de reglementare s-a realizat
astfel:

e Anunturile  privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu
au apérut In data de 25mar2021, respectiv 29mar2021 in ziarul "Unirea” si pe site
APM Alba www.apmab.anpm.ro.

s Documentaiia de sustinere a sclicitarii a fost accesibild spre consuitare de catre
public pe toatd durata derularii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru
protectia Mediului Albg;

s Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba

e Precizam ¢& nu au existat comentarii/contestalii din partea publicului interesat-
ootential afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contesiatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificriie si compietériie ulterioare.

RECTQ@% EXECUTHV,
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUE ALBA
Strada Lalelelor nr.78, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
L Operator de date cu caracier personal, conform Regulamentdui (UE) 2016/679 |
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CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

SISTEM DE PROIECTIE " STEREQGRAFIC 70 "

TERENURI

CONSTRUCTI

{MOBIL CU NR. CADASTRAL 81466

Pct.

Nord(X}

EstlY]

1

497135625

391838.961

2

£97139.935

391918.028

48

497138310

391955.697

49

497137814

397967.189

50

497136.988

391988.452

51

497133.247

392020.763

52

497111.827

3582050.293

53

497122.817

392146790

54

497105.025

392149.296

16

L97078.914

391907328

i5

497084419

391898.849

10

497082040

391842989

g

497102023

391841487

5 =12300.086 mp

{e -

1

Pct.

Nord!X]

EstY}

497135.625

391838.961%

457139.935

391918.028

£97138.310

391955697

497100343

321956.645

£97092.974

391956.753

497092380

391956.761

497087133

391905.475

497084, 479

391898.849

497082040

391842.98%

497102023

391841487

S = 5899587 mp

A-2

Pt

NordfXi

Est{y)

497084419

391898.849

17

4£97087.133

391905.475

25

497092.380

391956.761

26

497092.974

391956.753

27

497100343

391956.645

48

497138.310

397958697

45

497137814

391967.169

50

497136.988

391988.452

51

497133247

392620.763

52

4£97111.827

397050.293

53

497122.817

392146.790

54

497105.025

392149296

16

L97078.114

391907.328

AUT.

$=6300.4%9 mp

Fxecutont,

ING. MIHET DAN
0200/2013

CI-SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA

C4-VESTIARE

Pct. | Nord{X} Est{y!

197109.490 | 397649.370 Petf.] NordlXj | EstY)
RV IR TR 77 |497092678] 391937497
e e 73 | 497097101 | 391937.59
T Teormesie 397665263 2L |497092.574] 391952.658
oo 397855 067 29 | 597094 158 331952635
5 | 497715.995 | 391872 188 5 =23.955mp
§ | 497113.260 | 391875.441
7 | 497110.914 | 331673.578
& | 497112.321| 391897.537 (5-GRUPURI SANITARE
T |497097.055] 391896.727 Per.| NordlX) | EstY)
15 | L97090.865| 391878467 24 |497092574| 391952.658
17 |497094 859 351876.227 76 |497092.974] 391956.753
11| 497093.278 | 391850.275 27 |497100.363] 391956.645

S = 914842 mp 28 | £97100.289 | 391952545
S =30.917 mp
C2-PISCINA

Pct. | Nord(x} Esty)

30 487110422 | 391926.340

31 L49T7106.630) 391927.015

32 1497103724 | 391924 344

33 [ 497102.800| 391921640

34 | 497100.761] 391919.318

35 1497100107 | 391915.757

36 ASTI00.845| 391911855

37 1 497103.645| 3971908,700

38 1 497108.436 | 391906.636

39 [ 497113473 | 391506.260

L0 1 L97119.421| 391907.373

41 1 497121655 | 391999.156

L2 1497123273 391913.608

L3 1497122983 391916667

L4 1497121273 | 391919579

45 | 497118333 | 391921225

&6 | L97114.982 | 391921525

47 | 497112.008 | 391921472

5=333566 mp

C3-TERASA

Pct.| Nordix) EstY)

18 4970876731 391905.410

19 497094.8221 391904.737

20 1497096.963] 391925143

21 1497090.049 391925887

S = 145334 mp

Data
26.09.2019
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ARHIMAR PROIECT SRL

Alba lulia, str. Nazareth lliit, nr. 59, jud. Alba,
CUI 32285291, J1/604/25.02.2013;

ROY2 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba lulia.
@ tel 0723473130 e-mail: mirea iuliocn@ychoo.com Pr.Nr, 283/2021

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A
PUBLICULUI

privind elaborarea studiilor

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU
REGLEMENTARE ZONA SERVICH ST AGREMENT

Beneficiar
SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL
Sebes, Intravilan, DJ106K, nr. 151, jud. Alba

a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de prevederile
propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriului:
- Vecinii directi ai amplasamentului studiat
b) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesuhui de
elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse:
-~ Afisare anunt pe panoul de afisaj de la sediul Primariei Sebes si pe panoul amplasat la adresa
terenului studiat in actualul PUZ;
- Notificari si declaratii conform Regulamentului de Consultare a Populatiei aprobat.
¢} Modalitatea prin care Ii se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din
planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizare antoritatilor competente:
- La sediul Primariei mun. Sebes: se pot depune eventualele rezerve, observatii, propuneri, probleme
semnalate;
- La sediul Primariei mun. Sebes: se poate consulta documentatia propusa spre avizare/aprobare, in
intervalul luni-vineri, intre orele 8-12;
- La sediul proiectantului in intervalul luni-vineri, intre orele 8-16;
- Direct prin formularele de declaratii si notificari;
d) Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
- 25.03.2021: anuntarea elaborarii documentatiei de urbanism;
- 23.03.2021 - 27.04.2021: informarea partilor interesate si primirea observatiilor sau propunerilor;
- 25.03.2021 - 18.04.2021: gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuneri primite si informarea
publicului cu privire la rezultatele procesului de informare si consultare;
- 19.04.2021 - 27.04.2021: integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare a
publictuf in documentatia de urbanism.
¢) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului:
SC ARHIMAR PROIECT SRL
Arh. Mirea lulian Ilie
Adresa: Alba Iulia, str. Republicii, nr. 6, ap. 2, jud. Alba
Tel: 0721 328 653
Email: mirea iwlian@vahoo.com

Intocmit
arh. Mirea lulian llie
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ARHIMAR PROIECT SRL

Alba lulig, str. Nazareth lliit, nr. 59, jud. Alba,
CU1 32285291; J1/604/25.09.2013;

@yahoo.com Pr.Nr, 283/2021

RAPORTUL INFORMARI 81 CONSULTARH PUBLICULUI

privind elaborarea studiilor

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU
REGLEMENTARE ZONA SERVICII STAGREMENT

Beneficiar
SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL
Sebes, Intravilan, DJ1G6K, nr. 151, jud. Alba

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
- Vecinij directi ai amplasamentului studiat

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la

intalniri, buletine informative si alte publicatii;

- Afisare anunturi pe panoul de afisaj de la sediul Primariei Sebes si pe panoul amplasat a adresa
terenului studiat in actualul PUZ;

- Contactare directa a vecinilor amplasamentului studiat.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;

Au fost identificate wn numar de 2 loturi - vecini directi care au ca si proprietari:

1.) Presecan Ioan,

2.) Vintila Horia Voicu,

ambi vecini directi ai amplasamentului.

4. numaru! persoanelor care au participat la acest proces;
An fost identificate on numar de 2 loturi - vecini directi care au ca si proprietari:
3.) Presecan Ioan,
4.) Vintila Horia Voicu,
ambi vecini directi ai amplasamentului.
Vecinii directi si-au exprimat acordul prin declaratii notariale si nu au avut obiectiuni aspura
reglementarilor urbanistice propuse prin actualul PUZ.

b} un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv;
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;
- Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a terftoriutui nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestid lucru;
- Nu este cazul o
3. orice alte informatit considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
- Nusunt. RS o

Intocmit
arh. Mirea Iulian Hie
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