ROMANIA

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

PRIMAR

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;
Intrunit in sedina publicd ordinara din data de ;
Luind in dezbatere proiectul de hotarare privind insusirea Raportului de evaluarg »

imobilulu: “Spatiu comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 1, identificat in C{F.
nr. 79719-C1-
determinarii valori chirief ;

Viavind:

- Fisd obiect patrimonju » Spativ comercial M. Viteazu, nr. 3, ap. 1, domeniul privat |al
Municipiului Sebes, nr. inv. 10099;

- C.lonr. 79719-C1-U1 Sebes;

- HC.L. nr. 682021 g Consiliului Local al Municipiutui Sebes, prin care s-a aprobat
modificares Contractuluj de inchiriere - spatiu nr, 16/ 10365/29.03.2011;

- Act aditional nr. 2 Ja Contractul de inchiriere nr, 16/ 10365/29.03.2011;

~ Raport de evaluare, intocmit de evaluator autorizat BOZDOG Dumitry — Flaviu, 2021;

- Situatia privind debitele Ia zi, de unde rezulti ci solicitantul nu inregistreazd debite |a
Bugetul local al Municipiului Sebes;
- Referatul de aprobare al inifiatorului proiectuluj de hotarare, Primarul Municipiului Sebe

, .

Avind in vedere raportul de specialitate nr, / intocmit de
Compartimentul Patrimoniu si Transport;
in iplicarea clauzei de la Art. IIf din Act aditional nr. 2 1a Contractul de inchiriere ni.
16/10365/29.03.2011;
Avind In vedere dispozitiile Art. 1777 — 1823 Cod civil, referitoare la materia locatiunii;

In temeiul art. 129 alin, (2) Tit. ¢) coroborat cu alin, (6) lit. b) din O.U.G. nr, 57/2019 4
privindACudul Administrativ:

In buza

PROIECT DE HOTARARE
Privind insugirea Raportului de evaluare aj imobilului ”Spatiu comercial” situat in Sebegs,

str. Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 1, identificat in C.F . 79719-C1-UISebe$, nr. cad. 79719-C1-U1,
apartinind domeniului privat al Municipiului Sches, in vederea determinirij valorii chiriei
pe perioada prelungirii inchirierij aprobate prin H.C.L. nr, 68/2021

Ul Sebes, apartinand domeniului privat al Municipiului Sebes, in vedetea

o

e e Y

art. 196 alin. ( 1), lit a) din aceeasi 0.U.G., adopta prezenta:

HOTARARE




Art.1.In considerafia Art. 2 i 3 din H.C.L. nr. 68/2021, raportat la prevederile Art. I

din|

Act aditional nr. 2 la Contractul de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011, in ved
determinarii nivelului chiriei lunare pe perioada prelungirii de la Art. II, Consiliul Loca

BOZDOG Dumitru — Flaviu -2021, respectiv 1.023 lei/luna.

Art.2. Nivelul chiriei lunare pe perioada prelungirii, rezultat din Raportul de evalnare
inct

insugit la Art. 1, se va aplica de la data de 01.04.2021 si va face obiectul unui act adifional dist
la Contractul de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari rispunde Compartimentul Patrimoniu
si Transport, Biroul Contencios Juridic, Administratic, Transparentd Decizionald st Arhivy, si

Directia Venituri.
Art.4. Prezenta hotérare poate fi atacata de cétre persoanele indreptitite, in termenul s

conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificaril
completarile ulterioare.

Prezenta hotdrére va fi afigats, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficiz
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebeg

- Arhitectului - gef

- Directiei Venituri

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparents Decizionali si Arhiva

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentului Patrimoniu si Transport

- COLIBRI TOUR S.R.L. - Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3.

Sebes, la l\to*(“ g@éu

Avizat ,
SECRETAR GENERAL MYNICIPIU
CRISTINA - ELENA VLiAD

1 al
Municipiului Sebes isi insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR

i in
esi

1] al
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MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

A 62606/ 03.0F- 202/

REFERAT DE APROBARE
Ia Proicctul de hotiirre privind insusirea Raportului de evaluare al imobilului ?Spati
comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 1, identificat in C.F. 79719-C1E
UlSebes, nr. cad. 79719-C1-U1, apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes, 1
vederea determindrii valorii chiriei pe perioada prelungirii inchirierii aprobate prin H.C.L.
nr. 68/2021

Vazind:
- Fisd obiect patrimoniu ™ Spatiu comercial M. Viteazu, nr. 3, ap. 1, domeniul privat al
Municipiului Sebes, nr. inv. 10099;
- C.l nr. 79719-C1-U1 Sebes;
- H.C.L. nr. 68/2021 a Consiliului Local al Municipiului Sebes, prin care s-a apr
modificarea Contractului de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.201 1;
- Act aditional nr. 2 la Contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03.201 1;
- Raport de evaluare, intocmit de evaluator autorizat BOZDOG Dumitru — Flaviu, 2021;
- Situatia privind debitele la zi, de unde rezulta ci solicitantul nu inregistreazi debi
Bugetul local al Municipiului Sebes;
in tapt, prin H.C.L. nr. 11/2011, Consiliul Local al Municipiului Sebes a aprobat
inchirierea prin licitatie publicd a spatiului comercial in suprafatd de 36 mp. (nou 38,26
mp.} — domeniu public- situat in Sebes, str. M. Viteazu, nr, 3, ap. 1. Urmare a finali
procedurii, contractul de inchiriere a fost atribuit COLIBRI TOUR S.R.L. sens in care
incheiat Contractul de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011.
Durata inchirierii a fost tabilita la 10 ani, respectiv pand in data de 31.03.2021, inclusiv, iar
valoarea chiriei la 16,59 lei/mp./luna, cu indexarea anuald in functie de rata inflatiei
comunicata de LN.S.
Prin H.C.L. nr. 68/2021 s-a aprobat prelungirea duratei inchirierii cu jumdtate din durata
initiala, respectiv pand in data de 31.03.2026, inclusiv. Totodat4, s-a hotarit determinarea
nivelului chiriei pe baza valorii de piata a spatiului, sens in care s-a aprobat efectuarea
raport de expertizi care va fi insusit de ciitre Consiliul Local al Municipiului Sebes.
Mentionez c¢3, valoarea chiriei rezultati din Raportul de evaluare este superioars celei
stabilite prin contractul de inchiriere initial.
Fati de cele expuse, pentru punerea in aplicare a prevederilor Art. 3 i 4 din H.C.L. nr. 68/2

bat

am luat initiativa prezentului proiect de hotirire, pe care il supun spre dezbatere gi aprob

Consiliului l.ocal al Municipiului Sebes.

INITIATOR




MUNICIPIUL SEBES
Compartiment Patrimoniu si Transport

Nr. 56 099% | 16.0/ 202/

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proicctul de hotiiriare privind insusirea Raportului de evaluare al imobilului ”Spatiu
comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 1, identificat in C.F. 79719-C14
UlSebey, nr, cad. 79719-C1-U1, apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes, ir
vederea determindirii valorii chiriei pe perioada prelungirii inchirierii aprobate prin H.C
nr. 68/2021

Analizind Proiectul de hotirére inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebes sub
nr. /2021, insotit de Referatul de aprobare al Initiatorului — Primarul Municipiului
Sebes si de urmatoarele documente:

- Fisd obiect patrimoniu > Spatiu comercial M. Viteazu, nr. 3, ap. 1, domeniul privat
Municipiului Sebes, nr. inv. 10099;

- C.I'. nr. 79719-C1-U1 Sebes;

- HCL. nr. 68/2021 a Consiliului Local al Municipiului Sebes, prin care s-a aprol
modificarea Contractului de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011;

- Act aditional nr. 2 la Contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011;

- Raport de evaluare, intocmit de evaluator autorizat BOZDOG Dumitru — Flaviu, 2021,

- Situatia privind debitele la zi, de unde rezulti ci solicitantul nu inregistreazi debit
Bugetul local al Municipiului Sebes;

- prin HC.L. nr. 11/2011, Consiliul Local al Municipiutlui Sebes a aprobat inchirier

prin licitatie publica a spatiului comercial in suprafatd de 36 mp. (nou 38,26 mp.

]
L.

al

hat

domeniu public- situat in Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 1. Urmare a finali

comunicatd de LN.S,

- Prin H.C.L.. nr. 68/2021 s-a aprobat prelungirea duratei inchirierii cu jumatate
durata initiald, respectiv pand in data de 31.03.2026, inclusiv. Totodat3, s-a ho
determinarea nivelului chiriei pe baza valorii de piatd a spatiului, sens in care
aprobat efectuarea unui raport de expertiza care va fi insusit de catre Consiliul Lo
al Municipiului Sebes.

- Mentionez cd, valoarea chiriei rezultatd din Raportul de evaluare este superioar ce
stabilite prin contractul de inchiriere initial.
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Luénd in consideratie prevederile Art. 3 din H.C.L. nr. 68/2021:
” Preful inchirierii pe perioada prelungirii aprobate la Art. 2 se va determina pe baza

unui raport de evaluare, insusit de Consiliul Local al Municipiului Sebes.” prin prezentul
proiect de hotdrére se are in vedere insusirea de citre deliberativul local a Raportului d¢
evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR BOZDOG Dumitru — Flaviu sub
aspectul determindrii (prin metoda valorii de piafd) nivelului chiriei lunare practicate - p¢
perioada de prelungire — in Contractul de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011.
De precizat este i faptul ¢4, in situatia aprobirii prezentului proiect de hotirére]
Contractul de inchiriere nr. 16/2011 se va modifica sub aspectul chiriei in mod
corespunzitor, noul nivel al chiriei lunare calculindu-se incepéand cu data de 01.04.2021.
Raportat la cele expuse, coroborat cu aspectul de oportunitate si de legalitate ale
initiativei, propunem, Consiliului Local al Municipiului Sebes aprobarea prezentulu
proiect de hotirire.

Prenume, Nume Functia publicd | Semnatura | Data Nr.ex.
Avizat Virgil OLTEANU | Arhitect- Sef s
Verificat Felix EKART Coord. CP.T. | &
Intocmit:Gheorghe BARBU | consilier At 2021 2




Municipiul Sebes

Fisa obiect patrimoniu

la data
02-03-2021
Pozitie curenta= Stare: Activ
Administrator 212.02 COD 198.1 PRIVAT SPATII| COMERCIALE
Nrinventar 10099 Grupa 1
Nr Pozitie Codul de clasificare [1.5.2
Valoare 34,441.00 Data receptie 01-12-1959
Denumirea obiectului de patrimoniu Tip obiect patrimoniu |Cladiri
Spatiu comercial M.Viteazu,nr.3, ap.1 Tip obiect
Apartine de obiect virtual Proprietar Statul Roman
NU Stare\domeniu Activ-Privat
Descriere / Reevaluare 2013 constr privat , Prin HCL nr.73/23.04.2015 imobilul a trecut in
Comentariu proprietatea privatd a Municipiului Sebes, CF 79719 - C1 - U1 Sebes

e
SR
une 2232/51298, cote

'
o 2
Elemente identificare = Situat n Sebes, str.M.Viteazul, nr.3, ap.1, cu S.util=38,26mp, cote parli com
teren 2919/67100, inscris in CF nr.78719 C1-U1,¢ad.79719 C1-tContractul de Ichiriere cu SC colibr

: i et Sy S AR
Pozitie curenta= Stare: Activ - 31-12-2019  Agtiv - Privat 212.02 COD 198.1 -5,359.00 34,441.00
Reevaluare PRIVAT SPATII

COMERCIALE
Pozitie istoric= Stare: Activ-  23-04-2015  Activ - Privat 212.02 COD 1981 0.00 39,800.00
Modificare caracteristici PRIVAT SPATIi

COMERCIALE
Pozitie istoric= Stare: Activ- 01-12-2013  Activ - Privat 212.02 COD 198.2 0.00 39,800.00
Modificare caracteristici PRIVAT SPATII

COMERCIALE -

PRELUARE SATUL

ROMAN
Pozitie istoric= Stare: Activ-  01-12-2013  Activ - Privat 212.02 COD 198.2 388.00 39,800.00
Reevaluare PRIVAT SPATI

COMERCIALE -

PRELUARE SATUL

ROMAN
Pozitie istoric= Stare: Activ- 01-12-1959  Activ - Privat 212.02 COD 198.2 0.00 39,412.00
Adaugare PRIVAT SPATII

COMERCIALE -

PRELUARE SATUL

ROMAN

10099 - Spatiu comercial M.Viteazu,nr.3, ap.1 1 3/2/2021 9:55:38 AM




"zf Oficiul de Cadastru si Pubficitate Imobiliard ALBA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ur

N N LT

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 79718-C1-U1 Sebes

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuala

Adresa: Loc, Sebes, Ap. 1, jud. Alba

Nr.cerere 15735

~ Ziua _.1g

Luna )

Anul 2091

Cod verificare

gl
T

Parti comune: acaoperis, alte spatii comune, casa scarii, cos de fum, holuri, pod, scara de acces,
Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti .. .
crt Nr. cadastral construits [utiis (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 79719-C1-Ul - 38,26 |2232/51298 (2919/6710|1 CAMERA

0

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la tdreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

7561 /12/06/2015

Act Administrativ nr. Hotararea nr, 73, din 23/04/2015 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes;

B3 llr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1} MUNICIPIUL SEBES, - domeniul privat.
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

10764 /11/08/2014

Act Administrativ nr. contract de inchiriere inregistrat sub nr. 16/10365 la Primaria Municipiului Sebe
29/03/2011 {act aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011 inregistrat syb n
27322/06.08.2014 la Priméria_ Municipiului Sebes):

‘s, di

oY

I C1

Se noteaza contractul de inchiriere, inregistrat sub nr. 16/10365/26.
03.2011 la Primaria Municipiulul Sebes si act aditional nr. 1, la;

‘contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011, inregistrat sub nr.

27322/06.08.2014 |a Primaria Municipiulul Sebes, incheiat intre
"Municipiul Sebes" In calitate de locator si "SC Colibri Tour SRL" in

‘calitate de locatar, incheiat pe o pericada de 10 ani, incepénd cu data
‘de 01.04.2011.

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase peniry informare on.ine ia adrasa epay.ancpl.ro

Formuiar versiunea 1/1




Carte Funciars Nr. 79719-C1-U1 Comuna/Orag/Municipiul Setes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Sebes, Ap. 1, Jud. Alba
Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, cos de fum, holuri pod, scara de acces,

—rt

Nr Suprafata {Suprafata| Cote parti - .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referintg
Al j 79718-C1-Ul - 38,26 2232/51298 :2919/67100]1 CAMERA

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generadrii documentului.

Data si ora generarii,
18/02/2021, 08:51

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

i

Extrase pentryu informare on-iire 1a adresa apay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1,1




ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

prelungirea Contractului de inchiriere ~ spafiu nr. 16/1 0365/29.03.2011

- Contractul de inchiriere inchirjere — spatiu nr, 16/103 65/29.03.2011;
- HCL. nr. 112011 a Consilinlui Local a Municipiufui Sebes, prin care s.a aprobat

Bugetul local a Municipiuiyi Sebes;
nr.] 7447/25.02.2021;

- Referatu] de aprobare-al initiatoruly proiectuluj de hotérare, Primaru} VMunicipiului Seb[s ,

Avand avizy] nr.146/2021 al Comisiej pentru administragie publicd locald, juridics st |de
disciplini si avizy] nr.147/2021 al Comisie; de studii prognoze economico-sociale, buget, finante din

cadrul Consiliului Loca] al Municipiuly; Sebes;

- Cererea nr, 14359/16.02.2021, formulats de COLIBRI TOUR S.RL. prin care se sqlicits

modificirii Contractului de

)

n aplicarea clauzej de la Art. 9.5 din Contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011,

referitoare Ja Posibilitatea modificarii acestuia prin incheierea unuj act adifional semnat de pértile

coniractante.
Avand in vedere dispozitiile Art. 1777 - 1823 Cod civil, referito
Intemeiul art, 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin, (6) lit. b) din
Codul @dministrativ;
Inbaza art. 139 gig 0.U.G. nr. 572019 - privind Codul Admin;

are la materia Ioéa]tiunii;
0.U.G.nr. 572019 - privind

Pagina | din 2




Artl. Se aprobi modificarea Art. 3.1. din Contractul de inchiriere - spafi
16/10365/29.03.2011, care va avea urmatorul cuprins:

” Art. 3.1. Prezentul contract are o durati de 10 ani, care incepe la data de 01.04.2011 si e piré
la data de 31.03.2021, cu posibilitate de prelungire, o singuri datd, pentru o perioads de maxim S ani.?

Art.2.Se aprobi prelungirea duratei Contractului de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011
incepdnd cu data de 01.04.2021 péné in data de 31,03.2026, inclusiv.

Art.3. Preful inchirierii pe o pericada prelungirii aprobate la Art.2. se va determina pe baza
unui raport de evaluare, insusit de Consiliul Local al Municipiului Sebes,

Art.4, In cazul in care nivelul chiriei rezultat in urma evaludrii va fi inferior celui prev:
contractul inifial, se va aplica nivelul chiriei celei mai mari.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari raspunde Compartimentu} Patrimoniu $
Transport, Biroul Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva, §i Directis
Venituri.

Art.6. Prezenta hotarare poate fi atacatd de citre persoanele indreptatite, in termenul §i in
conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezenta hotlirdre va fi afisats, sc va publica pe site-ul primériei si in monitorul ofici
Municipiului Sebes si se cornunics:

- Institutiei Prefectului Judepului Alba

- Primarului Municipiului Sebes;

- Viceprimarului Municipiului Sebes;

- Arhitectului ~ gefy

- Directiei Venituri;

- Biroului Contencios J uridic, Administratie, Transparents Decizionala §i Arhivi;

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informatics si Monitor Oficial Local;
- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare;

- Compartimentului Patrimoniu si Transport;

- COLIBRI TOUR S.R.L. - Sebes, str, Mihai Viteazu, nr, 3.

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA
Consilier local, BOGDAN ADRIAN ¥

SECRETAR G RAL
“VLAD CRISTINA ELENA

:I‘o.ia:lﬁc-:-(.)n;‘:i_lierni—_locé‘..li. &y
5 ezéﬁ;i Bt i
Pentrn |17
Tmﬂﬁ;}m;éh—_ o
Abjineri T

2ex.BGH/CV/CG contine 2 pagini Pagina 2 din 2




ROMANIA

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
NR. 45/27916/26.03.2021

ACT ADITIS)NAL Nr. 2
LA CONTRACTUL DE iN CHIRIERE - locuinti
nr. 16/10365/29.03.2011

Pérti contractante:

MUNICIPIUL SEBES, cu sediul 1in Sebes, str.Piata Primariei nr.l, E
mail:secretariat@primariasebes.ro, tel./fax:Retea Romtelecom:+4 / 0258731318,
731006 /Fax.+4 / 0258734187; Retea RDS:0358401146, 0358401147, cod fiscal
4331201, reprezentat prin Primar Dorin NISTOR 1in calitate de LOCATOR, pe de
0 parte

Si

COLIBRI TOUR S.R.L, cu sediul social in Municipiul Sebes — localitatea
Lancram, str. Nous, nr. 143, inregistrati la Registrul Comertului sub nr, J 1/857/2003,
CUI 15802061, jud. Alba, prin reprezentant legal - administrator POPOVICI CEZAR
IUSTINIAN in calitate de LOCATAR, pe de ait3 parte;

Art. L Se modifica Art. 3.1 din contractul de inchiriere nr.
16/10365/29.03.201 1, care va avea urmitoruj cuprins :
”Art. 3.1. Prezentul contract are o durati de 10 ani, care incepe la data de
01.04.2011 i expiri la data de 31.03.2021, cu posibilitate de prelungire, o singuri
dati, pentru o perioadi de maxim 5 anj.”

Art. I Se prelungeste  durata Contractului de inchiriere nr.
16/10365/29.03.2011 incepand cu data de 01.04.2021 pani in data de 3] .03.2026.

Art. TII. Se modifica sl se completeazi Contractul de inchiriere qr.
16/10365/29.03.201 1, in sensul introducerij dupa art. 4.3, a articolelor 4.4.5i4.5. care
VOr avea urmatorul cuprins :
7Art. 4.4, Pretul inchirierii Pe perioada prelungirii duratei contractului se va
determina pe baza unuj raport de evaluare, insusit de Consiliul Local al
Municipiului Sebes.”
"Art. 4.5. in cazul in care nivelul chiriei rezultat in urma evaludrii va fi inferior
celui prevazut in contractyl initial, se va aplica nivelul chiriei celei mai mari.”




Art. IV, Restul clauzelor raiman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat in dous exemplare originale, astizi
data semndrii lui.

LOCAT LOCATAR
MUNICIPIU COLIBRITOUR S.R.L
Prin \ j prin
PRIMAR\. - N administrator
Dorin NIST ¢y POPOVICI CEZAR IUSTINIAN

E

NITURFA UL SEP -
crac e T3 CONTR . .
gt Carmencriiminita TOMA

COMPARTIMENT RATRIMONIU SI TRANSPORT
Inspector, Alina Valerfina VLAD

BCJATDA

Sef-birou, Delia GLIGOR  intocmit, Sergiu VINTILA
/:q}ﬂ




RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara
»SPATIU COMERCIAL”

Adresa: Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 1, jud. Alba
Proprietar:  Municipiul Sebeg — Domeniul Privat
Solicitant: Municipiul Sebes

Destinatar:  Consiliul Local al Municipiului Sebeg

Datele, informatiile gi confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitdte si
nu vor fi transmise unor terfi fird acordul scris gi prealabil ol evaluatorului, ol clientului si al destinatarului

- Iulie 2021 -




SINTEZA EVALUARII

Obiectul evalwirii il constituie imobilul ,,Spatiu comercial” situat in Sebes, str. Mihai Vi
nr, 3, parter, ap. 1, jud. Alba, identificat juridic prin extrasul CF nr. 79719-C1-U1 Sebes, nr.
79719-C1-Ul — spatiu comercial cu suprafata utild de 38,26 mp, proprietar Municipiul Seh
Domuniul Privat, imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Imobilul evaluat este un spatiu comercial cu suprafata utila de 38,26 mp, situat la part
imobil de tip P+E.

Scopul prezentului raport de evaluare este inchirierea de citre proprietar.

Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui t
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

= SEV 100 — Cadru general
SEV 101 — Termeni de referinti ai evaluirii
SEV 102 — Documentare $i conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare §i relevanta metodel
cazul evaludrii prezente.

In urma aplicirii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului cste ci valoarea de piati a

imobilului ,.Spatiu comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 1, jud. 4
identificat juridic prin extrasul CF nr. 79719-C1-U1 Sebes, nr. cad. 79719-C1-Ul — spatiu comsg
cu suprafata utila de 38,26 mp, proprietar Municipiul Sebes — Domuniul Privat, este de:

114.200 lei, echivalent 23.180 euro
la cursul valutar de 4,9267 lei/EUR, valabil pentru 01.07.2021

Avand 1n vedere cele enumerate in raport, considerdm ca valoarea obtenabild a chiriei es
circa:

Y = 1.023 lei/luni echivalent 208 euro/luni
la cursul valutar de 4,9267 lei/EUR, valabil la 01.07.2021

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute ih

vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport si este valabili in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valorile mentionate nu includ TVA;

Valoarea estimati se referi la imobilul obiect al evaludirii;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezint# opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;
Valoarea este o predictie;

VVVYVY

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de |
promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roma4nia).
ALBA IULIA Evaluator:
01.07.2021
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS
CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIIL

1.1 Obiectul si scopul evaluirii. Clientul si destinatarul raportului.
1.2 Prezentarea proprietarului

1.3 Dreptul de proprietate

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

1.5 Data estimdrii valorii

1.6 Moneda raportului.

1.7 Standardele aplicate

1.8 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
1.9 Clauza de nepublicare

1.10 Responsabilitatea fati de tergi

1.11 Ipoteze ipoteze speciale

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
2.2 Descrierea proprietiitii imobiliare
2.3 Cea mai buna utilizare
2.4 Analiza pietei imobiliare
2.5 Aborddri in evaluare
2.5.1 Abordarea prin comparatii
2.5.2 Abordarea prin venit

3. RECONCILIEREA YALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
3.1 Rezultatele evaluarii
3.2 Opinia evaluatorului
3.3 Calculul chiriei

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Anexe: Fise de calcul
Fotografii
Oferte si surse de informare
Documente
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul cd afirmatiile

prezentate §i sustinute in prezentul raport sunt reale §i corecte. De asemenea, certific faptul

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si sunt

analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ¢d nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliar carg

face obiectul acestui raport de evaluare $i nu am niciun interes personal si nu sunt pirtinitori fata de

vreuna din pértile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care

ca

confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentry

concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat

de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele §i opiniile mele au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele sf

metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizatj

din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii a fost inspectata personal de catre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR $1 poate fi expertizat (la cerere) s

verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaboririi acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este membry

ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si

competenta necesard intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR

Pagina 4

arg




1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaluirii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaludrii il constituie imobilul »Spatiu comercial” situat in Sebes, str. Mihai V teazu,

nr. 3, parter, ap. 1, jud. Alba, identificat juridic prin extrasul CF nr. 79719-C1-U1 Sebes, nr. cad
79719-C1-U1 ~ spatiu comercial cu suprafafa utili de 38,26 mp, proprietar Municipiul Sgbes

Domuniul Privat, clidire descrisi in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este inchirierea de citre proprietar, in prezenta lucraﬁe
fiind estimati valoarea de piatd a imobilului mentionat mai Sus, aga cum este definita in standardele

evaluare ANEVAR, in vederea extragerii valorii chiriei.
Prezentul Raport de evaluare se adreseazi Municipiului Sebes, in calitate de client

destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluatar,

evaluatorul nu-si asuma rispunderea decat fati de client si fata de destinatarul lucrérii.

1.2 Prezentarea proprietarului

Evaluarca s-a realizat la solicitarca Municipiului Sebes cu sediul in Sebes, str. Piata Primdrie,

nr. 1, jud. Alba, cod fiscal 4331201,

1.3 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr. 79719-Cl
U1 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U] — 1 camerd, suprafaf3 utild 38,26 mp, cote parti comune 2232/51298
cote teren 2919/67100, proprictar Municipiul Sebes — Domeniul Privat in cota de 1/1, Intabulare, |dregt
de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. Hotirdrea nr. 73 din 23.04.2015 emjis d

Consiliul Local al Municipiului Sebes, inch. nr. 7561/12.06.2015.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extra
ti 1

CF) fard a sc face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectus
comanda clientului care este in acelasi timp §i destinatar). El este considerat integral §i nerestrictiv

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiatului

reprezintd o estimare a valorii de Ppiatd cu particularitijile prezentate in continuare) a imobilului aga

este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, SEV 104 - Tipuri ale valordi

Conform acestui standard, valoarea de piafd reprezintd suma estimatd pentru care un activ s

datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzditor hotiirdt
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare i,

cunoglin{d de cauzd, prudent gi fird constrdngere.

Metodologia de calcul a ,valorii de piatd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul propriets
de recomandirile standardelor ANEVAR: SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare.

1.5 Data estimirii valorii

La baza efectusirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor si datele furnizat
client pani la data de 01.07.2021, dati la care sunt disponibile datele si informatiile utilizate sila
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum §i valorile estimate de ciitre evalu
Inspectia proprictatii a fost realizatd in 25.06.2021 in prezenta reprezentantilor chiriagului.

Evaluarea a fost realizata in perioada iunie-iulie 2021. Data evaluirii este 01.07.2021.
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1.6 Moneda raportului.

Opinia finala a evaluirii este prezentati in EUR si LEL
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 4,9267 RON pentru un EURQ,
mediu BNR valabil la data evaluarii.

1.7 Standardele aplicate

in elaborarea prezentului raport de evaluare a fost luat in considerare Standardul de Evaluard a

Bunurilor, editia 2020;
* SEV 100 — Cadru general
SEV 101 — Termeni de referinfi ai evaluirii
SEV 102 - Documentare §1 conformare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.8 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de Piatd asa cum a fost ea definiti
sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia imobilului i a zonei de amplasare a acestuia;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimat3 in prezentul raport;

VVVYY

evaludrii;

v

fundamentarea opiniei evaluatorului.

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valofii S

clirs

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere 4l

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile §i metodologia de Jucry

adoptate de citre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
> Documentele si schitele puse la dispozitie de citre proprietarul imobilului, respectiv:
¢ documentele care atesti dreptul de proprietate asupra imobilului: copie extras CF;
> Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
* Metodologia de evaluare a proprietdtilor imobiliare - ANEVAR;
®  Cursul de referinta al monedei nationale,
® Publicatii privind piata imobiliara.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre

$1 nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite,

1.9 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr
document destinat publicitatii fir acordul scris $i prealabil al evaluatorului cu specificarea formdi si

ient

un

contextului in care urmeaz si apara. Publicarea, partiali sau integrala, precum si utilizarea lui de ciitre

alte persoane decit cele de la pet. 1.1, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale,

ina 6




1.10 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre clien
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evajuar
este destinat scopului si destinatarului precizafi la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentr
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fafd de o tertd persoand, in nicid
circumstanta.

Swd e (W a

1.11 Ipoteze ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmitoarele:
» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de e¢itre
client §i au fost prezentate firi a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune cd dreptul de proprietate este integral si marketabil, in afara cazului in cate sd
specifici altfel;
> Suprafafa constructiei a fost preluatd din extrasul CF pus la dispozitie de proprietar;
» Informatia furnizati de citre terti este considerati de incredere, dar nu i se acordi garanti;
pentru acuratete;
» Se presupune ¢i nu existi conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului sau
structurii constructiei (partilor ascunse) care si influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-sj
asumd nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studjilot
necesare pentru a le descoperi;
» Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordant3 cu toate reglementirile logale
si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;
» Din informatiile definute de citre evaluator si din discufiile purtate cu reprezentantul
proprietarului imobilului, nu existi niciun indiciu privind existenta unor contamihiri
naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietdii evaluate sau valoarea proprictitilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte ¢are
sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva.
Daci se va stabili ulterior ca existi contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt téren
vecin sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul consideri ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Valoarea de piati estimat este valabili la data evaludrii. Intrucat piafa si conditiile de piati se
pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

» S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul even ale
modificéri care pot si apari in perioada urmatoare;

» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitié la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei gi a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta,

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau

sd depunad mirturie in instanti relativ la proprietdfile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate i3 acordul prealabil al evaluatorului;




> Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare squ
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara ¢
care o astfel de distribuire a fost previizuti in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice [de la
data intocmirii sale. Dac aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i§i pot
pierde valabilitatea.

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii

Abordarea prin cost prezinti cvaluarea constructiei aflati pe amplasament luidnd ]
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiei in functie de dimensiunile (suprafaf]
construitd sau desfisurata, lungime s.a.) fiecdrui element constructiv analizat, si deprecierile ac
corespunzitoare momentului evaluirii.

Abordarea prin piati se bazeazi pe analiza comparativd a proprietitii de evaluat cp
proprietéi similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietiti care| surt
ofertate spre vanzare, luind in considerare elementele de comparatie.

Abordarea prin venit este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitul
agteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii. La aplicarea acestei abordiri se va apela la ipote
proprietarul (investitorul) igi propune obtinerea de venituri din exploatarea imobilului prin inchiriere

Pentru estimarea valorii de piafd s-a optat pentru metoda comparatiei directe de piatd si metoda
capitalizirii veniturilor.

—_
2
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2.2 Descrierea proprietatii imobiliare

Constructia evaluati este situatd n municipiul Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter,
jud. Alba, in zona centrala a localitatii, 0 zond mixti rezidential-comerciald, cu case de locuit si spatif
comerciale. Proprietatca are acces din aleile pietonale din fata imobilului. Zona de amplasare/ este
complet dotatd cu utilititile necesare (refele publice de energie electricd, ap3, canalizare si gaze¢
naturale).

Cladirea evaluati este situati la parter in imobil de tip P+E, avand suprafata utila de 38,26/ mp
Cladirea este construiti anterior anului 1918.

Terenul aferent constructiei, in cot parte de 29,19/671 mp este in proprietatea Statului Romén.

Principalele date privind finisarea si solutiile constructive ale constructiei sunt urmitoarele:
fundatii caramida piatra si mortar continue sub ziduri:
structurd de rezistentd din zidérie portanti de caramida;
planseu din bolfi cirimids;
finisaj exterior: tencuieli drigcuite, zugraveli simple;
finisaj interior: tencuieli driscuite, zugriveli lavabile;
pardoselile sunt din granit;
tdmplaria interioari este din MDF;
tampldria exterioara este din PVC cu geam termopan;
instalatii §i corpuri de iluminat, prize monofazate;
instalatii apa-canal, corpuri sanitare montate la grupul social si oficiu;
incdlzire cu radiatoare din tabli otel.

Imobilul este intr-o stare tehnica foarte buna, dar zugrivelile exterioare din gangul de accgs in
curtea imobilului sunt deteriorate.

® & & & & & ¢ 0o & & 0
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2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii seléctati
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui fterep
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabild financiar i are ca rezultg
cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmitoarele situatii:

»
»

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasci patra
criterii. Ea trebuie sa fie:

»
»
»
»

Practic, tindnd cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativi posibild
pentru activul analizat, este cea de proprietate comerciali — spafiu comercial. Prin prisma critetiilor
care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

>
»
»
>

bune utiliziri (destinatii).

2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piata schimbi drepturi de proprietate contra
bunuri, cum sunt banii.

O
serviciilor:

v

v

—t

cea mai buni utilizare a terenului liber
cea mai bun utilizare a terenului construit.

permisibili legal
posibili fizic
fezabila financiar
maxim productivi

este permisibila legal;
indeplineste conditia de fizic posibili.
este fezabild financiar.
este maxim productivi - se refera la valoarea proprietétii imobiliare in conditiile celei|mai

serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor |sau

Fiecare proprietate imobiliar este unic3 iar amplasamentul sau este fix.
Pietele imobiliare nu sunt picte eficiente: numirul de vanzitori §1 cumpdratori ¢are
actioneazi este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o pufere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sé fie sensibile Ia stabilitatea venitu lor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munci precum si s fie influentaté de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansuluj de
plati, dobénzile, etc.;
in general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu bani cash, iar daci nu existi con itit
favorabile de finantare tranzactia este periclitati;
spre deosebire de pietele eficiente, piafa imobiliard nu se autoregleazi ci este desdori
influentata de reglementirile guvernamentale si locale;
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Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previziondt.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectdti

de factori endogeni si exogeni proprietitii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piat

{4 pe

de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de alti parte, s-au creat [tip
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la fandpl
lor, pot fi impartite in piefe mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un procgs de

segmentare a pietei si dezagregare a proprietitii.

Piata imobiliara specifica proprietitii evaluate
Imobilul evaluat este situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 1, jud. Alba, in|

centrala a localitdtii, o zond mixti rezidential-comerciala, cu case de locuit si spatii comerciale, agcesl

fiind realizat din aleile pietonale din fata imobilului.

Piata imobiliard specifici este aceea a proprietitilor cu destinatie comerciald, spafii de

dimensiuni mici, amplasate in zona centrald sau mediani a orasului.

Analiza ofertei

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru véinzare

inchiriere la diferite prefuri, pe o piata dati, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indicd rarifarda

acestui tip de proprietate.
Oferta de vanzare a unor proprietiti similare — spafii comerciale — este la un nivel mediu

valori, preturile vehiculate fiind cuprinse in plaja 500-1.000 euro/mp, in functie de amplasament,
dimensiuni, destinatie, grad de finisare, etc. Au fost identificate oferte de vénzare, variate ca $i

dimensiuni, caracteristici tehnice, solutii constructive, grad de finisare, etc.

Inchirieri

In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliari a spatiilor comerciale din Sebes,|
amplasate in zone similare, din informatiile pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie, reiese o chirie
medie pe metrul pitrat de suprafati utila de 4-7 curo/mp, pretul variind in functie de amplasament,

dimensiunile imobilului, utilitatile prezente, starea fizicd, accesul etc,

Analiza cererii
Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dd
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piatd, intr-un anumit intervali de timp.

Pentru ci pe o piata imobiliari oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valgarea
proprietdfilor tinde si varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentati de cerereq

curenta.
Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioads, cresterea fiind cauzati de cresferea

interesului investitional si a nivelului creditrii.

Cererea solvabili este una medie atit ca si nivel (numdr de cereri) cit si ca si putere d¢

cumpdrare.
La data evaluarii cererea de spatii comerciale este la un nivel mediu, fiind practic impos
previziunile asupra cererii pe termen mediu gi lung.
Ceea ce face ca cererea solvabila si fie mult mai redusi decat cererea potentiald sunt cost
destul de ridicate ale finanrii si riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orice f¢
proiecte investitionale ce vizeazi imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

Echilibrul pietei. Previziuni
In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de spatii comerciale de acest tip, in pre:
oferta este mai mare decét cererea, piata putind fi consideraty o piati a cumpdritorilor.

Zona

sau

ca §i

ringp

ibile

urilg

1] dd

-

rent

ha 1{




Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodats, ciclul imobiliar nepliltind fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliara rispunzand diferit la sti
termen lung sau pe termen scurt. Exist3 posibilitatea sta

cumpdrare precum si posibilitatea diminurii chiriilor.

Datorita ofertei si mai ales a cererii destul de redu

acceptabil obiective referitoare la echilibrul pietei.

2.5 Abordari in evaluare

2.5.1 Abordarea prin comparatii

In cadrul acestei abordsri a fost folositd metoda
0 metodd globala care ap
reflectate in mass
tipul proprietitii i
Pentru aplicarea metodei s
procesul care folosegte analiza pe
Estimarea valorii s-a ficut prin analizarea

apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat”,

Procesul de comparare ia in considerare asem
evaluat” si celelalte proprietiti deja tranzactionate, de
estimarea valorii proprietiii prin aceasta metodi, eval

tranzactiile de proprietiti asimilabile celei de evaluat.
Imobilele comparabile sunt:

Proprietatea A — Spatiu Comercial+Re
S+P+E, cu suprafafi utild de 188,71 mp,
antetior 1918, vitrini 4 m, oferiti la vinzare

Proprictatea B — S
suprafaf utild de 227 mp,

finisaje medii, stare foart

mare, oferiti la vanzare in iunie 2021 la 165.000 euro.

Proprietatea C — Spat
suprafafd utila de 150 mp,
micd, oferitd la vanzare in iunie 2021 1a 1

Elementul de comparatie este mp util de construc
comparatie sunt: pentru pro

proprietatea C — 733 euro/mp.

Datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de mai Jos. S-au trecut in revisty
elemente de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor/ofertelor recente.

finisaje medii

10.000 euro.

gnarii §i chiar a scaderii preturilor la vanzare

se pe piata specifica, nu se pot face aprecidri

comparatiilor directe de piagi. Aceasta este
licd informatiile culese urmirind raportul cerere-oferta pe piata imobiliars,
-media sau alte surse de informare. Aceastd metoda a fost aplicatd tinidnd searma de
mobiliate evaluate si de gradul ridicat de adecvare a aplicdrii metodei in acest caz.
-a utilizat analiza comparativi - termen general care identificd
perechi de date si analiza comparatiilor relative.
pietei pentru a gaisi proprietiti similare, comparan

iu Comercial+Anexe situat in zona centrald, la parter in imobil P+1, cy
, stare foarte bund, Incilzire centrald, anul PIF 1950, vitring

tie. Valorile de pomire in cadrul grilei de
prietatea A — 583 euro/mp, pentru proprietatea B — 727 euro/mp, pentru

i pe

S

andrile §i deosebirile intre proprietatea ,d
spre care exista informatii suficiente. Pen
uatorul a apelat la informatiile provenite di

zidential situat pe str. 24 lanuarie, in imobil dé to
finisaje medii, stare foarte bund, incilzire centrals, lan
in iunie 2021 la 110.000 euro.
patiu Comercial situat pe str. Progresului, la parter in imobil P+3, cy
e bun, incalzire centrals, anul PIF 1970, vitring

Proprietatea evaluata Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona str. Mihai Viteazu str. 24 lanuarie str. Progresului Zona centraili
Data iun.21 iun.21 iun.21 iun.2}
Suprafata (mp) 38,26 188,71 227 150
Pret de vanzare (eur/mp) 583 727 733
Drepturi de propr trans. Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%%)
Ajustdri 0 0 0
Pret ajustat 583 727 783
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%6)
Afustdiri 0 0 0
Pret ajustat 583 727 733
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (06)
Ajustiri 0
Pret ajustat 733
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Conditiile pietei iun.2 | iun.21-ofertd (-10%) | jun.21-oferti (-10%) | iun.21-ofertd (-10%)
Ajustdri -58 -73 -73
Pref ajustat 325 654 660
Localizare str. Mihai Viteazu Similar (0%) Mai slab (10%) Mai bun (-1 0%
Afustdri 0 65 -66
Pret ajustat 525 719 94
Vitrind/suprafagi 3 m/38,26 mp 4 m/ 61,06 mp (0%) vitrina nz(a){;)/ 227 mp | vitrind HEIS?’% [50mp
Ajustdri 0 0 30
Regim inalfime Parter De‘“'s‘)'g:/f)‘;‘e”mal Parter (0%) Parter (0%4)
Ajustdri 26 ) 0
Anul PIF Anterior 1918 Similar (0%) 1970 (-15%) 1950 (-1084)
Afustari 0 -108 59
Finisaje si stare tehnica Medii, stare foarte Medii, stare foarte Medii, stare foarte Medii, stare foarte
buni buni (0%) buni (0%) buni (0%)
Ajustdiri 0 0 0
Sistem incilzire CT proprie CT proprie (0%) CT proprie (0%) CT proprie (0%
Ajustdri 0 0 0
Pret ajustat 551 611 365
Cea mai buni utilizare Comerciali Rezicc:igr]:;glc?;?ll-o% ) Comerciali (0%) Comerczlsaol/::; Anexe
Ajustiri 35 0 128
Pret ajustat 606 611 J93
Ajustare totald neta 23 -116 -140
% ajustiri nete 3,95% -15,96% -19,10%
Ajustare totali bruti 139 246 2b6
% ajustiri brute 23.84% 33,84% 34,92%

In urma aplicarii ajustirilor s-a observat ci

similaritate, avind cel mai redus grad al corectiior brute. Astfel, v

acestei metode este: 606 euro/mp x 4,9267 lei/euro x 38,26 mp
Veomparatii = 114.228 lei, echivalent 23.185 euro

2.5.2 Abordarea prin venit

In cadrul acestei abordari a fost folosita metoda capitalizirii venitului. Esenta acestei metpde
deriva din teoria utilitatii, care confers o anumita valoare unui bun (sau proprietati) cumpdrat(e) numai
In mésura in care cumpdréitorul %u
proprietitii imobiliare, aceasti satisfac €

obiectului proprietatii.

proprietatea A prezinti cel mai mare grad de
aloarea rezultatd in urma apligarii

= 114.228 lei.

(investitorul) realizeazi o satisfactie din achizitia respectiva. In ¢
tie se reflecta prin cagtigurile viitoare realizabile din exploa

In cadrul evaludrii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice:

® determinarea mirimii fluxului anual rep
inchiriere)

* stabilirea ratei de capitalizare.
* determinarea valorii de randament prin capitalizarea veniturilor anuale
Relafia de calcul este V , = VNE/¢, unde:
VNE = venitul net anual realizat din exploatarea proprietitii
¢ = rata de capitalizare

Capitalizarea venitului este o metoda utilizati in abordarea pe baza de venit pentru a convdrti
venitul anual obfinut din exploatarea unei proprietiti imobiliare intr-

acestei proprietati.

roductibil (in cazul nostru cagtigul realizabil din

un indicator de valoare de piati a

1
|




Estimarea veniturilor
= Venitul brut potential (VBP) — materializeazd venitul total estimat a fi genergt de
proprietatea imobiliard supusd evaludrii, in conditii de utilizare maximi. In cazul analizat chiriile
practicate pe piata imobiliard specifici pentru spatii cu caracteristici asemdndtoare, din |zone
comparabile, sunt la un nivel mediu de 4-7 EUR/luni pentru fiecare metru pétrat de suprafata |utilg.
Pentru spatiul analizat evaluatorul considera rezonabila o chirie de 5,4 Euro/mpAuiw/lund.
" Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietitii imobiliare, ajustat cu pierderile
aferente gradului de neocupare, un grad de ocupare de 95% fiind considerat rezonabil avind in vedere
specificul i amplasarea proprietéfii imobiliare;
* Venitul net efectiv (VNE) — rezultd prin deducerea cheltuiclilor aferente proprictarulyi di
totalul veniturilor brute. Cheltuielile luate in considerare sunt cele cu impozitul pe cladiri (1,3% d!g
valoarea prin comparatii), cu asigurarea (0,25% din valoarea obfinutd prin comparatii} §i
managementul (4% din venitul brut efectiv).

Estimarea ratei de capitalizare
Rata de capitalizare (c) reprezintd relatia dintre castig si valoare si este un divizor
intermediul ciruia venitul realizat din inchirierea proprietifii imobiliare se transformi in va

solicitate pe piata specifica.
Rata de capitalizare utilizata s-a selectat, in functie de utilizarea spatiilor si cotatiile pe pj
specifice la un nivel de 8,25%.

Estimarea valorii prin metoda capitaliziirii venitului

Detalierea modului de calcul pentru determinarea valorii de randament a imobilului obigct
evaludrii este redatd in tabelul de calcul anexat prezentului raport (,,Centralizator valori — abordar
prin venit”).

Preludnd rezultatele din consideratiile prezentate anterior, rezulti valoarea de randamen
metoda capitalizirii veniturilor, respectiv:

Vev = 113.565 lei, echivalent 23.051 euro

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaluirii

Imobilul ,,Spatiu comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 1, jud. Alb
identificat juridic prin extrasul CF nr. 79719-C1-U1 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U1 - spatiu comerci
cu suprafafa utild de 38,26 mp, proprietar Municipiul Sebes — Domuniul Privat, conform actelpr d
proprietate anexate in copie la prezentul raport, a fost evaluat dupi cum urmeaz:

[¥]
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Valoarea obtinuta in urma evaludrii prin metoda comparatiei directe de piatd = 114.228 lej
Valoarea obtinuti in urma evaludrii prin metoda capitalizarii venitului = 113.565 lei

3.2. Opinia evaluatorului

Avand in vedere pozifia imobilului, datele de pe piata despre tranzactii similare si finind |conjt
de scopul evaludrii, opinia evaluatorului este ci valoarea de piata a imobilului este dati de metoda

comparatiei directe de piatd (rotunjita la sute de lei) si anume:

114.200 lei, echivalent 23.180 euro
la cursul valutar de 4,9267 lei/EUR, valabil la 01.07.2021

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in

vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati findnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport si este valabild in conditiile economice §i juridice mentionate in raport;
Valoarea mentionati nu include TVA;

Valoarea estimati se referi la imobilul obiect al evaluérii;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;
Valoarea este o predictie.

VVVYVY

3.3 Calculul chiriei

Rata de capitalizare (t) reprezinti relagia dintre cagtig gi valoare si este un divizor prir

intermediul ciruia un venit net se transformi in capital.

Coeficientul multiplicator K (inversul ratei de capitalizare) exprima numarul de ani de profitur
nete pe care cumpdratorul este dispus sa le pliteascd. In analiza pietei imobiliare actuale, studiilg
intreprinse au dus la concluzia ca ratele de capitalizare aferente veniturilor nete, pentru spatii
comerciale, se situeazi intre 8,25-10,25% la nivel nafional pentru orase secundare (studii CBRE]
Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ, Echinox, Jones Lang LaSalle, The Advisers K?ght

Frank publicate in revista Valoarea nr. 30/2021 publicati de ANEVAR), dar avind in vedere specificul

zonei de amplasare, caracteristicile proprietatii si interesul pentru spatii comerciale am consi
rezonabild o rati de capitalizare de circa 8,25%.
Relatia de calcul
Ve =K x Vor
* K - coeficient multiplicator K=1/t
* t-rata de capitalizare
* Vnr - venitul net anual reproductibil
t=825%,K=12,12
in aceste condifii, venitul net anual este de :

Vet anual = 114.200 lei/ 12,12 ani = 9.422 lei/an

Avéand in vedere cheltuielile aferente proprietarului, respectiv cheltuielile cu impozitul

cladiri (1,3% din valoarea prin comparatii}, cu asigurarea (0,25% din valoarea obtinuti prin

comparatii) si managementul (4% din venitul brut efectiv), se determind venitul brut efectiv anual:
Vorut efectiv anuat = 9.422 lei + (1.485 lei + 286 lei + 464 lei) = 11.657 lei/an
Avénd n vedere un grad de ocupare de 95% venitul brut potential anual (chiria anuald) este:

Vbrut potengial anual (ehirie anuatty = 11.657 lei/an / 95% = 12.271 lei/an
Vbrut potential lunar (chirie lunari) = 12.271 lei/an / 12 luni = 1.023 lei/luni
Venirie unitars = 1.023 lei/lund / 38,26 mp = 26,74 lei/mp/luni (echivalent 5,43 euro/mp/luni)
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* ing. Bozdog Dumitru Flaviu - evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919.
Adresa: Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoana fizica autorizata BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul are o experienta de peste 20 de ani in domeniul evalusrii fiind expert evalyato

ANEVAR inca din anul 2000 si realizand hicrari in urmdtoarele domenii:

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluiirii de intreprinderi,]
proprietiti imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

evaluarea de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

evaluare de active ale societatilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea
valori de garantie (ipoteci §i gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport la capi
social, etc.);

realizarea de studii de fezabilitate;

consultanti in domeniul organizirii managementului societifilor comerciale;
intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (bénci)
nerambursabile;

consultantd pentru crearea de noi societiti, etc.
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N Oficiui de Cadastru si Publicitate Imobiliars ALBA . Nr_cerere 15735
' o Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliara Sebes Ziva _ 18
g7 —Luna 02

= Anut 202}

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Unitate individual3

Adresa: Loc. Sebes, Ap. 1, Jud. Alba
Parti comune: acoperis, alte spatii comune. casa scarii, cos de fum, heluri, pod, scara de acces,

PENTRU INFORMARE ai’ﬁi“ﬁi
Carte Funciara Nr. 79719-C1-1/1 Sebes }Ill Ill

Nr Suprafata (Suprafatal Cote parti .. ,
crt Nr. cadastral construitd _utils (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al 79719-C1-U1l - 38,26 |2232/51298 (2919/6710]1 CAMERA

0

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte

7561/ 12/06/2015

Act Administrativ nr. Hotararea nr, 73, din 23/04/2015 emis de Consiliul Loca!l al Municipiului Sebes;

' B3 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandt prin Lege, tota actualar' AT |
141 j
! 1) MUNICIPIUL SEBES, - domeniul privat,

C. Partea Ill. SARCIN}

inscriert privind dezmembramintefe dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

10764 /11/08/2014

Act Administrativ_ar. contract de inchiriere inregistrat sub nr. 16/10365 Ia Primaria Municipiului Sebes,
,29/03/2011 (act aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03,2011 inregistrat sub
27322/06.08.2014 la Primaria Municipiului Sebes):

tHin
nr.

5e noteazd contractyl de inchiriere, Tnregistrat sub nr. 16/10365/29. Al

03.2011 la Primaria Municipiului Sebes si act aditional ar. 1, Ia,

contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011, inregistrat sub nr.
. €1 27322/06.08.2014 1Ia Primaria Municipiului Sebes, incheiat intre

"Municipiui Sebes” In calitate de locator si "SC Colibri Tour SRL" in

calitate de locatar, incheiat pe o pericada de 10 ani, Incepand cu data
de 01.04 2011,

S

v Valabil 202 (
“o,
%}gﬂ,‘lamﬂ £, E\'\""
»

ANIVAR 2

Document care corline date cu caracter personal, protejate ae prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 79719-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu

Se

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Sebes, Ap. 1, Jud. Alba
Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, cos de fum, holuri

pod, scara de acces,

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti " ;
crt Nr cadastral construitd |utiia (mp) comune Cote teren Observatii / Referintg
Al 79719-C1-ul - 38,26 2232/51298 {2919/67100|1 CAMERA

Extrasut de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat at ANCP contine informatiile din cartea
funciard active |3 data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

expres sau procedural al institutiei publice ori entitati

documentului, fars semndturs ofografd, cu acceptui
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare estd

valabil 30 de zile calendaristice de Ja momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
18/02/2021, 08:51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

D01,

Pagina 2 din 2
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#: Oficiit de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
: i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sebes
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

AT N TREN L g
Brou A :

[ TE P T,

Y PENTRU INFORMARE Iliiiﬁ
Carte Funciara Nr. 79719 Sebes II

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Sebes, Jud. Aiba

Nr.cerere 15739

Ziva_ 18
- Lluma 02 ¢ _
Anul 2021

et T

Cod verificare

4742

Nr.| Nr. cadastral 1
crilne, t?poa;;srar?ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 79719 | 671 Constructia C1 inscrisa in CF 79719-C1;

B. Partea JI. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
5133 /08/04/2014
Decizie nr. 4375-446 emis de Comitetul Executiv de nationalizare Sebes;
B2 :Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuala Al

{171

1) STATUL ROMAN

transcrisa din CF _75099/Sebes, inscrisa prin_incheierea nr. 996 din 05/10/1959;

‘ OBSERVATI: pozZitie transcrisa oin CE 75099/5ebes, inscrisa prin incheierea nr. 908 an 05/10/1859; pozftie

C, Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 79719 Com

una/Orag/Municipiu: .Sebek

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
79719 671

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereg 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

: 51 5o
88912
o
3] 30 ? 4 4"8
= ¥
¥y 428 sF 47

2
]
ca
& U
r
[
‘ ry

S :. T 37
Teg5288 N&K‘J

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |inwa

Suprafaia
trt| folosinta |[vian (mp)

Tarla

Parcel3

Nr. topo

Observatii / Referinte

1 curti -~ s 671
canstructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segrmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct! Punct Lungime

inceput|sfarsit segment| | inceputsfarsit segment| | inceput|sfarsit segment

1 2 0.798 2 3 2.96 3 4 2.755

4 5 2,445 5 6 1.382 6 7 1.078

7 8 1.18 8 9 1.114 9 10 0.185

10 11 10.154 11 12 0.901 12 13 4.788

13 14 3.953 14 15 9.111 15 16 3.5838

16 17 4.19 17 18 1.46 18 19 4.54]?,

19 20 1.62. 20 21 7.04% 21 22 1.5%
Dacument care contine date cu caracter personal, protgjate de prevederile Legii }F Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 79719 Comuna/Orag/Municipiu: \Sebes

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungim

inceput|sfarsit segment| | inceputsfarsit segment| | inceput|sfargit segme

22 23 4.45 23 24 0.37 24 25 2.50p

25 26 4,518 26 27 2.56 27 28 1.289

28 29 2.692 29 30 2.686 30 31 3.08%

31 32 2.23 32 33 0.448 33 34 2.52

34 35 1.55 35 36 3.135 36 37 3B.124

37 38: 6,347 38 39 4.061 39 40 b.937

40 41, 0.63 41 42 25.529 42 43 3.35

43! a4, 0.557 44 45 2.135 45 48 F.47]

| 48] a7 2.747 47| a8 2.444] 48] 49 3.18;

L 49 w0 9.355! | 7 56[ 81 7.199] | 51 1 9,13
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite iz I milmatia.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milime (TR

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartga
funciar3 active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/20D1,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nir. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

documentului, fara semnatura orogf‘afé. Cu acceptul expres sau procedural al iﬁstitutiei publice ori entitatji

Care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibif in antet. Codul de verificare este vaipbil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.
Data si ora generarii,
18/02/2021. 08:51 .~
Q".‘- —— - ———
g, TP
:‘ z7 LAY I 3 o
|- .
I‘ ’; .’ P -
\%r
Document care conune date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Evaluator Bozdog Dumitru Flavig

Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba
Legitimatie ANEVAR 10919

Tel./Fax. 0258/806135

E-mail: contact@axaconsult.ro

Citre,
MUNICIPIUL SEBES

Compartimentul Patrimoniu si transport

Referitor la solicitarea dumneavoastrs privind necesitatea publicirii datelor din raportul

evaluare a imobilului »Spatiu comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 1] j

Alba, identificat juridic prin extrasul CF nr. 79719-C1-U1 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U1 — ati

S
comercial cu suprafata utila de 38,26 mp, proprietar Municipiul Sebes ~ Domuniul Priva[

comunicdm c& suntem de acord cu publicarea tuturor datelor prezente in raportul de evaluarg

anterior mentionat, in vederea Insugirii acestuia de citre CONSILIUL LOCAL | Al

MUNICIPIULUI SEBES si a realizirii oriciror Operatiuni impuse de normele legale in vigo
pentru realizarea scopului evalusrii (inchiriereq de céitre proprietar).

Dac sunt necesare gi alte preciziri, va rugim si nu ezitafi a ne contacta.

V& mulfumim.

Alba Iulia Evaluator,

20.07.2021 Bozdog Dumitru Flaviu

B, Valbi 2021 gsﬁ
MHrarea: €1, “\.'

2 ANSVARZ
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

NR. 55 fb?// /502200 /

CATRE,
DIRECTIA VENITURI

In vederea respectirii prevederilor articolului 136 alin. 8 sialin 10 din OUG nr. 57/2019,
privind Codul Administrativ, apreciem cd este necesar si v exprimati punctul de vedere, printr-

un raport de specialitate in scris, cu privire la proiectul de hotarare inregistrat in registrul special
sub numarul 202/ 2021, initiat de Primarul Municipiului Sebes

Atagam prezentei, o copie a proiectului de hotiirire sus amintit .

PRIMAR MUNICIPIUL SEBES SECRETAR GENERAL
DORIN NI%Tx\ VLAD CRISTINA\FLENA

Prenume, Nume Functia publica sempatura | Data Nr.ex.
Intocmit: Rotaru Angela Consilier juridic A4 - | 14.07.2021 2

and




MUNICIPIUL SEBES
DIRECTIA VENITURI
ROMANIA, 515800 SEBES, judetul ALBA

Piata Primdriei, nr. 1
Tel.: +40258.731132, 700098, 734881 Fac: +40258. 734187
E-mail: directiavenituri@primarniasebes.ro

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intri sub incidenta Regulamentului nr. 679/2016 (UE), sulp
sanctiunile previzute de acest regulament .

Nr.55850/202/19.07.2021

Raport de specialitate

La Proiectul de Hotiirdre privind insugirea Raportului de evaluare a imobilului ,,Spatin
Comercial” situat in Sebey, str. Mihai Viteazu nr.3, ap.1, identificat tn C.F.79719-C1-U1
Sebes, nr.cad. 79719-C1-U1, apartinid domeniului privat al Municipiului Sebes,

in vederea determinirii valorii chiriei pe perioada prelungirii inchirierii aprobate prin

H.C.L. nr.68/2021

Analizdnd Proiectul de hotdrdre initiat de citre Primarul Municipiului  Sgbes
nr.202/14.07.2021, privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului »Spatiu Comerdial”
situat in Sebes, str. Mihai Viteazu nr.3, ap.1, identificat in C.F.79719-C1-U1 Sebes, nr.tad.
79719-C1-Ul, apartindd domeniului privat al Municipiului Sebes, in vederea determindrii valorii
chiriei pe perioada prelungirii inchirierii aprobate prin H.C.L. nr.68/2021, precum si Referatul de
aprobare nr.54606/09.07.2021.

Analizdnd Raportul de specialitate al Compartimentului  Patrimoniu si transport |din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului cu nr.56091/16.07.2021 , prin care se propune
aprobarea proiectului,

in ceea ce priveste prevederile art.2 al proiectului referitor la chiria lunara, intr-adevar
valoarea chiriei rezultati din Raportul de evaluare este superioard celei stabilite prin contractu| de
inchiriere nr.16/10365/29.03.2011, insi propunem nivelul maxim propus de evaluator.
Luénd in considerare si aspectul ci sunt indeplinite Ia zi toate obligatiile exigibild de
plati a impozitelor §i a taxelor citre bugetul local generate de contractul mai sus-mentiondt §i
ci toate celorlalte acte normative aplicabile invocate sunt respectate;
Fatd de cele aritate mai sus, propun aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiplui
Sebes a proiectului de hotirare initiat de citre Primarul Municipiului Sebes.

Director executiv- Dirgeti ituri

Toma Luminita Carmefp, \

NS Z
Intocmit,
Téritd Luminita Elena

Sebes, 19.07.2021




ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

NR._55 55 %/ 15703 202/

CATRE,
B.C.J.A.T.D.A

in vederea respectirii prevederilor articolului 136 alin. 8 gi alin 10 din OUG nr. 57/2019,
privind Codul Administrativ, apreciem ci este necesar s vi exprimai punctul de vedere, printr-
un raport de specialitate in scris, cu privire la proiectul de hotarare inregistrat in registrul special
sub numdrul 202/ 2021, initiat de Primarul Municipiului Sebeg

Atagdm prezentei, o copie a proiectului de hotarare sus amintit .

PRIMAR MUNICIPIUL SEBES SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
DORIN NISTOR ’;}?.\ VLAD CRISTINA ELEN
PR E
oo 4 v \

Prenume, Nume Functia publica semnatyra | Data Nr.ex.
Intocmit: Rotaru Angela Consilier juridic yoN| 14.07.2021 2




MUNICIPIUL SEBES

Serviciul Cheltuieli si Resurse Umane

Biroul Contencios, Juridic, Administragie, Transparentii Decizionali si Arhivi
Nr.55853/22.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotiirire privind insusirea Raportului de evaluare al imobilului ’Spatiu
comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 1, identificat in C.F. 79719-C1-
UlSebe, or. cad. 79719-C1-U1, apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes, in

vederea determindrii valorii chiriei pe perioada prelungirii inchirierii aprobate prin
H.C.L. nr. 68/2021

Elaborat in temeiu] art. 136 alin. (3) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Analizand Proiectul de hotarare inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebes sub
nr. 202/14.07.2021, insofit de Referatul de aprobare al initiatorului — Primarul Municipiuluj
Sebes mr. 54606/09.07.2021;

Viézand actele care au stat la baza Proiectului de hotérére, respectiv:

- Figd obiect patrimoniu ” Spatiu comercial M. Viteazu, nr. 3, ap. 1, domeniul privat al
Municipiului Sebes, nr. inv. 10099;

- C.F. nr. 79719-C1-U1 Sebes;

- H.C.L. nr. 68/2021 a Consiliului Local al Municipiului Sebes, prin care s-a aprobat
modificarea Contractului de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011;

- Act aditional nr. 2 la Contractul de inchiriere nr. 16/ 10365/29.03.2011;

- Raport de evaluare, intocmit de evaluator autorizat BOZDOG Dumitru -~ F laviu, 2021;

- Situatia privind debitele la zi, de unde rezulti ci solicitantul nu inregistreazi debite a
Bugetul local al Municipiului Sebes;

Tinand cont de prevederile :

- Art. Il din Act aditional nr. 2 la Contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011;

- Art. 1777 — 1823 Cod civil, referitoare la materia locatiunii;

. Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 — privind
Codul Administrativ;

fn fapt, prin H.C.L. nr. 11/2011, Consiliul Local al Municipiului Sebes a aprobat
inchirierea prin licitatie publica a spatiului comercial in suprafaga de 36 mp. (nou 38,26 mp.) —
domeniu public- situat in Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 1. Urmare a finalizirii procedurii,
contractul de inchiriere a fost atribuit COLIBRI TOUR S.R.L. sens in care s-a incheiat
Contractul de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011.

Durata inchirierii a fost stabiliti 1a 10 ani, respectiv pini in data de 31.03.202 1, inclusiv,
iar valoarea chiriei la 16,59 lei/mp./lund, cu indexarea anuali in functie de rata inflatiei
comunicatd de I.N.S.

Prin H.C.L. nr. 68/2021 s-a aprobat prelungirea duratei inchirierii cu jumitate din durata
inifiald, respectiv pana in data de 31.03.2026, inclusiv. Totodats, s-a hotirit in art. 3 ca
determinarea nivelului chiriei pe baza unui raport de evaluare ce se va insusi de citre Consiliul
local al Municipiului Sebes, sens in care s-a aprobat efectuarea unui raport de expertizi .

Raportul de evaluare s-a intocmit de citre expert atestat ANEVAR Bozdog Dumitru
Flaviu.




In Sinteza evaludrii din Raportul de evaluare intocmit , expertul a considerat ci
valoarea chiriei este de 1023 lei / lund, valoare care sete superioari celei stabilite prin contractul
de Inchiriere initial. HCL 209/2020., iar potrivit art. 4.5. din contract in cazul in care nivelul
chiriei rezultat in urma evaluirii va fi inferior celui previzut in contractul initial., se va aplica
nivelul chiriei celei mai mari.

Potrivit art. 2 din Proiectul de hotirare nivelul chiriei se va alica incepind cu data de
01.04.2021 , aga cum s-a dispus prin art 3 din HCL nr. 68/2021.

Spatiul care face obiectul contractului de inchiriere apartine domeniului privat a
Municipiului Sebes, motiv pentru care suni incidente prevederile din Codul civil privitoare la
locatiune, respectiv cele ale art. 1777 si art. 1780 din Codul civil.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. 2 lit. c) coroborat cu alin. 6 lit b) potrivit cirora
consiliul local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al municipiului §i hotariste
cu privire la vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchiriereq
bunurilor proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Fatd de cele expuse, propunem Consiliului Local al Municipiului Sebes aprobared
prezentului proiect de hotdrare.

Prenume, Nume Functia publici Semnatura Data Nr.ex.
Avizat:, .......c......... ’
Verificat:............... A/
Intocmit:Gligor Delia Sef birou AW 22.07.2021 2




