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PR0IECT DE HOTĂRÂRE
PrivindîiisuşireaRaportuluideevaluai.ealimobilului"Spaţiu
tr.Millaivitpflr;ii   nr   .   -_   .    !_i_    ..~         -_

_  _ , _._.. v „ .ijiiuuiiiiiui ''bpaţiu comei.cial" situat în Sebstr.MiliaiVihunr=3,ap.1,identificatînC.F.79719-C1-UIsebeş,ni..cad.79719-C1-
aparţinâml  domeniului privat a| Muni.iniiiiii: qai`a-  Îu ---J ---..-iiuiii..i]iuiuiprivatalMunicipiuluiSebeş,învedereadetei.minăi.iivaloriiclii_ ___--Y, -t[' `..u'  ,7/L,-lJ-

pepei.ioadapi.elungiriiînchjriei.iiaprobahprinH.C.L.nr.68/2021

CoiisiliulLocaJalMunicipitiluiSebeş,jud.Alba;
Întrunitînşedinţapublicăordinarădindatade
'      __   `             1        ^                   .Luâiid  în   dezbateie  proiectul  de  hotărâre„   uGf.i;aicre  proiectul  de  hotărâre  privind  însuşirea  Raportu'lui

aţh  comercial" situat în  Sebeş,  str.  Mihai  Viteazu,  nr.  3, ap.1,  idi
U]     Sf.hpc      at`ar+:nÂ_d     j_            .    .    .

de  evaluar
1 ,  identificat în Caparţjnând   domeniului   privat   al   Municipiului   Sebeş,   în   vede

_.T__,  ._.  -,  Wr.1,  lucllLiiica[  in  i
imobilu]iij  "Sp

nr.    79719-Cl-UI     Sebeş,
determinăi`ii  valorji  chiriei

Vă;,€^md:
-  Fl'şă  Obiect

Municjpiiiliii  Sebeş`
-(`.1`.  nr.  79719-C1-UI   Sebeş;

-H H   iir   68/2021  a  Consiliului  Local  al  Municipiului  Sebeş,  prin  care  s-a  apro
inodificar"Contiactulrideînchiriere-spaţhnr.16/10365/29.03.2011;

-Ai`i  aditinnal  im   ?  i.  rl^_.___t_  ,   .    ^      .  .   .

patrimoniu   "  Spaţiu comercia]  M.  Viteazu,  nr.  3,  ap.1,  domeniul privat
nr.  inv.10099;

T T -,--- ii.   i u/  i l/JUJ/J17.U..4U 11 ;-Auadiţionaliir.2laContractuldeînchiriereiu.16/10365/29.03.2011;
~R"deevaluare,întocmitdeevaluatorautorizatBOZDOGDumitm-Flaviu,2021;
-Si[i[aţia privind debitele  la zi,  de unde rezultă că solicitantul   nu înregistrează debite

Bugetul locn al Municipiului Sebeş;

nrL?_L`=t7]deapr°bareallniţiatoniluiproiechiluidehotărfie,PrimamiMunicipiduisebT __ ------- ___,Avi`iii.cl   în   \'edere  raportul   de   specialitate  nr.
Compartinmtul  Patrimom.u şi Transport; întocmit

Iii  tii)licaie<i  clauzei  de  la  Art.  111  din  Act  adiţional  nr.  2  la  Contractul  de  închiriere
16/10365/1i,).03.20]1;

Av("învcd%dispoziţiileArt.]777~I823Codcivil,referitoarelamaterialocaţiunii;
In  tcmeiul  aft  129 alin   (2)  Iit.  c) coroborat  cu   alin.  (6)  lit.  b)   din O.U.G.  nr.  57/2019

privind Citilul Adm inistrativ;
ÎnU`zaart196alin(1),l].ta)dinaceeaşiO.U.G.,adoptăprezenta:

HOTĂRÂRE
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MUNICIPI UL SEBEŞ
PRIMAR

Nî , 54Co€ / 08.dfi 2A2/

ŢîŢTŢŢŢŢŢŢŢŢŢŢŢŢŢŢŢŢŢ

am luat iniţiativa prezentu]ui proiect de hotărâre, pe care îl
Consiliului  1,ocal al Municipiului  Sebeş.

PRIMARUL

supun spre dezbatere şi aprob4re

SEBEŞ



MUNICIP I UL SEBEŞ
Compartiment Patrimoniu şi Transport
Nr.     6:6C)9l     i   16`D/`2c>2

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proicctul dc hotărâre privind însuşirea Raportului de evaluare al imobilului "Spaţiu
comercial" situat în Sebeş, str. Mihai Viteazu, nr. 3, ap.1, identificat în CF. 79719-C1-
UIsebc}, nr. cad. 79719-Cl-U1, aparţinând domeniului privat al Municipiului Sebeş, în

vederea di`tcrminării valorii chiriei pe perioada prelungirii închirierii aprobate prin H.C .L.
nr. 68#021

Amil izând Proiectul de hotărâre înregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebeş su
/2021, însoţit de Referatul de aprobare al lniţiatorului -Primarul Municipiului

L`tabilite prin contractul de ^mchiriere iniţial.





Municipiul Sebes

Fisa obiect patrimoniu
la data

02-03-2021

Pozitie curenta= Stare: Activ

Administrator 212.02  COD  198.1  PRIVAT SPATll  COMERCIALE

Nrlnventar 10099 Grupa 1

Nr Pozitie Codul de clasificare 1.5.2

Valoar® 34 ,441.00 Data receptio 0 1 - 1 2- 1 9 59

Denumirea obiectului de patrimoniu Tip obiect patrimoniu Cladiri

Spatiu  comercial  M.Viteazu,nr.3,  ap.1 Tip Obiect

Apartin® d® obiect viilual Proprietar Statul Român

Nu Stare\domeniu Activ-Privat

Descriere / Reevaluare 2013 constr privat Prin  HCL  nr.73/23.04.20 15 imobilul  a trecut În
Comentariu proprietatea  privată  a Municipi ului  Sebeş,  CF 79719 -C1  -UI  Sebeş

Ee'reeTe2ngt::f6e7n,ti#ir:s:nşs,'Îuna:ÎFnnsr:7bge7şig%.|TbY''â;a#;;:.g,ca,p-.t'6ocnu"â.c|l:',=d3esi3ÎiTg;eFg:espâniF,:Ţune2232/51298io'e

n.tîtutî.                   .dva.j3::

Pozitie curenta= Stare.  Activ-31-12-2019       Activ -Privat                       212.02  COD  198.1                                -5.359 00                  34,441.00
Reevaluare                                                                                                                             PRIVAT  SPATl l

COMERCIALE

Pozitie  istoric= Stare.  Actlv-      23-04-2015       Activ-Pnvat
Modificare caracteristici

212.02  COD  198.1
PRIVAT  SPATll
COMERCIALE

0_00                  39,800.00

Pozitie  istoric= Stare:  Actlv-      01-12-2013       Activ-Privat
Modificare caracteristici

212.02  COD  198.2
PRIVAT SPATll
COMERCIALE -
PRELUARE  SATUL
ROMÂN

0_00                  39,800.00

Pozi`ie  istoric=  Stare: Activ-      01-12-2013        Activ -Privat
Reevaluare

212.02 COD  198.2
PRIVAT SPATll
COMERCIALE  -
PRELUARE SATU L
ROMÂN

388.00                 39 ,800.00

Pozitie jstonc= Stare.  Activ -      01-12-1959       Activ-Priva(
Adaugare

10099 -Spatiu  comercial  M.Viteazu,nr.3,  ap.1                 1

212.02  COD  198.2
PRIVAT SPATll
COMERCIALE -
PRELUARE  SATUL
ROMÂN

0  00                  39,412.00

3/2/2021  9:55:38 AM
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JLAÂicpI                                                EXTRAS  DE  CARTE  FU NC|ARĂ                             AnuŢc-od Tv2m«Zr:

PENTRU  INFORMARECarteFunciarâNr.79719-C1-UI SebesA.Partea1.Descriereaimobi

llmfim4filului 11

Unitate  individuală

Adresa:  Loc.  Sebes,  Ap.  1, jud.  Alba
Părtl  comune:  acooeris.  alte  sDatii  comune,  casa  scarii,  cos  de  fum.  holuri.Dod,  scara de acces,

cN[     Nr. cadastra,       şounpsrtarfuai:â     :t|Părîfj:EÎ     ccoot;:Îgi      cote teren           observaţii, Referinţ
A179719-C1-Ul                                        38,26        2232/51298    2919/67101CAMERA

0

8.  Partea 11.  Proprietari şi acte
Înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referlnţe

7561 / 12/06/2015
Act  Administratjv   nr.  Hotărârea  nr.  73,  din  23/04/2oi5  emis  de  Consiliul  Local  al  Municipiului  Sebeş;

83     int]abulare,   drept  de   PROPRIETATE,   dobandit  prm   Lege,   cota   actuala A1

1)   MUNICIPIUL  SEBEş,  .  domeniul  privat.

C.  Partea  111.  SARCINl

înscrier[  privind dezmembrămintele dreptului de proprietate,
Referinţedrepturi  reale de garanţje şi sarcini

10764 / 11/08/2014

1

Act  Administrativ    nr.  contract  de  Închiriere  Înregistrat  sub  nr.   16/10365   la29/03/2011(actadiţionalnr.1lacontractuldeînchirierenr.16/1036527322/06.08.2014laPrimăriaMunicloiuluiSebes); Primăria  Municîplului  Seb/29.03.2011înregistrats dibn

!           !:nîngoaicîtauiîd :por-Licrî::ti: iTduennrî:,:p:#:gr3e!;î,32=:Şgo,;::aât:t: :a:dn,!:ogî:atî,/alTor: :1:,„J9:|C127322/06.08.2014laPrlmăriaMunicipiuluiSebeş.încheiatîntre
A1

"Municipiul   Sebeş"   În   calitate   de   locator  Şi   ''SC   Colibri   Tour   SRL"   în

calitate  de  locatar,  Încheiat  pe  o  perioadă  de  10  ani,  începând  cu  data'de01.04.2011.

D±ÎS:±==±:±±:S±±±±!±±±:S±:±±±:±::S:±=:±±P±!±:±:±!Île de prevederNe LegN Nr. 67 7RO01.                                             Pagi na  l  din 2

EX:rase  pertrLLnlorniare  on.  ine  la  ad.esa.p.y..i`ci.|.ro                                                                                                                                                                                   Cormu!a.  versiunea  l
1



Carte Funciară  Nr.  79719-C1-U1

Anexa Nr.  1  La  Partea  1
Unitate individuală,

i comune:  aco

Nr cadastral

79719-C1-Ul

Adresa:  Loc.  Sebes, Ap.1, Jud. Alba
scarii,  cosde fum,  holuri

Suprafaţa
construită

Suprafaţa
utilă  (mp)

Cote  părţ,
Comlme

2232/51298

Cote teren

i 2919/67100

scara de acces

Observaţii /  Referinţ

1  CAMERA

Extrasul  cle  carte  funciară  generat  pnn  sistemul  informatic  integrat  al ANCpl  conţine  informaţm  clin  ca
funciară  active  la  data  generării.  Acesta  este  va|abi|  în  condi[iile  nrpvămp  rla  art   7  Hin  i anai  nr   muil.!iliai a  cm"  id  ud[d  generaru  Acesta  este  valabil  în  conditiile  prevăzute  de  art.  7  din  Legea  nr.  455/2
coroborat  cu  art.  3  din  O.U.G.  m  41/2016,  exclusiv în  mediul  electronic,  pentru  actMtăţl  Şi  procese
arlminictrîri\ia   hra`;ii,.i^  A-i^_:_i_-:_   ^_     _._

_     _   __ ,...,......,  ~.~.`.` ,.,, `,  +,.i.|iu  c.iiiviiaţi  ?i  iJiuic>e
admnistrative  prevazute  de  legislaţia  în  vigoare.  Valabilitatea  poate  fi  extinsă  Şi  în  forma  fizică  a
documentului,  fără  semnătură  olografă,  cu  acceptul  expres  sau  procedural  al  instituţiei  publice  ori  enw
care  a  solici`tat  prezentarea  acestui  extras.
Venficarea  corectitudinii  şi  realităţii  informaţ" conţinute  de  document  se  poate face  la  adresa
www.ancpi.ro/verificare,  folosind  cc>dul  dă  verifica're  online  disponibil în  antet.  Codul  de  verjficare est
valabil  30  de zile  calendaristice  de  la  momentul  generării  documentuliH.

Data şi ora  generării,
18/02/2021,   08;51

Document care conţine date cu caracter personal.  protejate de  prevederile  Legii  Nr  677/2001 Pagina 2  din 2

=x[rase  oenlru  lnforma.e  or)-llre  la  3d..esa  .p®y..ncpl.ro



ROMÂNIA
JUDEŢUL ALBA

MUNICIPIUI. SEBEŞ
CONSILIUL LOCAL

PrivhdaprobareE88BÎ*nchiriere-spaţiu
nr.16/10365/29.03.20ll

Îcno=]]]tuî]nLş:cdînâ]eM*ur:,ocr,gt,:Lu:Î,enbăş;tjauddeAo]5b%,3202hraogm
Luând  ^m  dezbatere  proiectul  de  hotărâre  privind  aprobarea  modificării  Contm

hchirieţeăpd:.ţium.M0365mq

•Cerereaml43"1602202UomulaffidecoLIBmTomsR.Lpmcmses|lici
prelung-ir€ânc±ncŢ:|c3ţŢicdheiiŢpcrF:ie^rLe,=_Spafium.",|0365,29"3.20|L

:cHO:ictuJde|Î2g|]n:;_r;e_;f-:t|sî|:or:ea:iŢ:j|oia`|u|3#!iî3:Î:(3i;u,g|3:2e3:;,'
Închiriereaprinlicitaţiepublicădeschisăaspaţiuluicomercial^msuprafaS
domen].uîu[T;Î:t;[aetcîpT:n:co,:][uu:şâ:eî,os#t,âdhŢ;Tdsfîţv^^F.S^e^b.eş,s"

:pnŢ:So.:L_;.:ţ[:,a7?`,l!loo|n5IupŢi.v'i:ă.'mo:â|:fi::::tisfer|h7Lon?:?f:|^;

€:tăTE.3?ajilân
prin  care  s-a  ap+ob

ap_entuea|mob`'u`u§`_ăafă`d'#:.s`:::tnîcnffseeabeşş',sctiom#`ev#âu,H-C.3:"2"20'4pt
-Exb%C.F.iir.79719-C1-UISebeşdin18.02.2021(informativ);
• Act adiţional nr.  |  |a ContrArtiH  .a î--L=-.

..~.y,.~V4l   ZU  DljAiJJA  din  ca
Ava_d_fa_vvLtimic|u4g,3F2Ţudu,cMo=||sc|,e:ieuniebâăk|n|Straţ-ub|iti|ocd"udcă#

€:S#`in5n:s;1:iiî:iŢş;±7d:;#:ŢÎ;ipcÂ:ft::;S;[b::;S"c:];:=t:°::e;°c:°mme]rce°-i°C}]d6;::3U::;;;:=::

refm"lapos]bilitateamodificăriiacestuiaprin^inche]ereaunuiactad]ţionalse-tdepăr
contra6tante.

Avândînvederp_Hi.cm^-:.H_   1        ---

de
Hn

1,

leI _ J-r,\

"uîÎ%ţgE::?;::,riîi?7::;7,f"?3Ţ_,c#|i,=+=JaG-:m5;tffiLd
57/2019-privindCodulAdmjnistrativ;

LgMnHE  EiE

Pagina 1  din



AE!±   Se   aprobă   modificarea   Art.   3Ţ    din   Contractul   de   închiriere   -   spati
16/10365/29.03.20I1,carevaaveaumătorulcuprins:

"Art.3.1.Prezentulcontractareodurată.de10ani,care.mcepeladatade01.04.2011şie

ladatade31.03.2021,cuposibilitatedeprelungire,osingurădatapentruoperioadădemaxim5
^1~*1  C,_    ____ly             ,A!!:±±.Se  aprobă  prelugirea  driatei  ~Coătractiilui   de  Închiriere  nr,   16/10365/29.03.

•7   -''  ---,,,, r ,` -,-- y t+y^ t`+`-`L.. `*`, .llc|^|.|| .

începândcudatade01.04.2021pânăîndatade31.03.2026.inchBiv.

4±3: Preţul închirierii pe o perioada prelungirii aprobate la Aft2. se va deterrina pe
unuiraportdeevaluare,însuşitdeConsiliulLocalalMunicipiuluiSebeş.

^-Â   î_  ___  1  ^4EE4.Încazui^mcarâniveiuichirieirezuitatÎnumaevaiuăriivafiinferiorceiuiprev
_. _  ___:-:`_  _--_ .-.- ```^``.`,`+J,\^L\+\  \)\>\,e9.

contractul iniţial, se va aplica nivelu] chiriei celei mai mari.

A2±Ş.CuducerealaÎndeplinireaprezenteihotărârirăspundeCompartimentulPatimo
lt+    Q: ,-,. 1   r__~___!_  I    ,      `  -          `    -      .Transport,BiroulContenciosJuridic,Adnrinistraţie,TransparenţăDecizionalăşiArhivSşiD

_ _ , _,_` .,...,. W. `^. ,  ^U.t,U,.U,  Uulll|jcLLILLILC;l«lu  t-auiin(

Venituri.

4#.  Prezenta hotărâre  poate fi  atacată  de  către  persoanele  Îndreptăţite,  ^in termenul
condiţiile  prevăzute  de  Legea  nr.  554/2004,  privind  contenciosul  administrativ,  cu  modificări
completările ulteri oai.e.

Prezenta hotărâre  va fi  afişată,  se  va publica pe  site-ul  primăriei  Şi  ^m monitorul ofici
Mmicipiului Sebeş şi se comunică:

- Instituţiei Prefectului Judeţului Alba
- Primarului Mtmicipiului Sebeş;
- Viceprimarului Municipiului Sebeş;
- AŢhitectului - şef;
~ Direcţiei Venituri;
-BirouluiContenciosJuidic,Adnriiiistraţie,TransparenţăDecizionalăşiArhivă;
•CompartimentuluiRelaţiiPublice,ComunicarelnfomaticăşiMonitorOficialLocal;
• Biroului Buget, Finanţe, Contabilitate, Salarizare;
- Compartimentului Patrimoniu şi Transport;
-COLIBRI TOUR S.R.L. -Sebeş, str. Mihai Viteazu, nr. 3.

PREŞBDINTE DE şEDINŢĂ
Consilier local, BOGDAN ADRIAN

Tota] consilieri locali

Prezenţi-_ . ` ---- `--`--Ţ =     .---- _
Pentru_Îmi;;triră-..------

-       _    --` ---,- __
Abţineri

2ex.BGH/CV/CG conţine 2 pagini

r7`8__ţ!?'`..``
•     CONTRASE

',,:t.<.     SECRETAR

' VLAD CRIST
A ELENA

Pagina 2 din 2



ROMĂNIA
JUDEŢUL ALBA
MUNICIPIUL SEBEŞ
NR. 45/27916/26.03.2021

ACT ADIŢI0NAL Nr. 2
LACONTRACTULDEÎNCHIHERE-Iocuinţă

nr.16/10365/29.03.2011

Părţi contractante:
MUNICIPIUL   SEBEŞ,   cu   sediul      în   Sebeş,   str.Piaţa   Primăriei   m.1,   E

mail:secretariat@primariasebes.ro,    tel./fax:Reţea   Romtelecom:+4    /    0258731318,
731006   ffax.+4   /   0258734187;   Reţea  RDS:0358401146,   0358401147,   cod   fiscal
4331201,reprezentatprinPrimarDorinNISTORîncalitatedeLOCATOR,pede
0 Parte

Şi

COLIBRI  TOUR  S.R.L,  cu  sediul  social  în  Municipiul  Sebeş  -  1ocalitatea
Lancrăm,str.Nouă,nr.143,înregistratălaRegistrulComemluisubnr.J1/857/2003,
Cul15802061,jud.Alba,prinreprezentantlegal-administratorPOPOVICICEZAR
IUSTINIANîncalitatedeLOCATAR,pedealtăparte;

Având    în     vedere    prevederile     art.     9.5..     din     contractul     de     închiriere    nr.
16/10365/29.03.2011  şi prevederile  HCL  nr.  68/2021  privind  aprobarea modificării
Contractului  de  închiriere  ~  spaţiu  nr.16/10365/29.03.2011,  părţik  contractante  au
convenitlaîncheiereaactuluiadiţionalnr.2alprezentuluicontract.

Art.     1.     Se     modifică     Art.     3J     din     contractul     de     închiriere     nr.
16/10365/29.03.2011,carevaaveaurmătorulcuprins:

"Art.31Prezentulcoiitractai.eodui.atăde10ani,careîncepeladatade
01.04.2011şiexpii.ăladatade31.03.2021,cuposibilitatedeprelungire,osingură
dată, pentru o perioadă de maxim 5 ani."

Art.      11.      Se      prelungeşte      durata      Contractului      de      închiriere      nr.
16/10365/29.03.2011începândcudatade01.04.2021pânăîndatade31.03.2026.

Art.    111.    Se   modifică   şi    se   completează   Contractul   de   închiriere   nr.
16/10365/29.03.2011,însensulintroduceriidupăart.4.3.aarticolelor4.4.şi4.5.care
vor avea următorul cuprins :
"Art  4.4.  Preţul  închirierii  pe  perioada  pi.elungirii  duratei  contractului  se  va

determina   pe   baza   unui   rapori   de   evaluare,  însuşit  de   Consiliul   Local   al
Municipiu]ui Sebeş."
"Art.4+Încazulîncarenivelulchirieirezultatînurmaevaluăriivafiinferior

celuiprevăzutîncontractuliniţial,sevaaplicanivelulchirieiceleimaimari."



Art. IV. Restul clauzelor rămân neschimbate.

Prezentul act adiţional s-a încheiat în două exemplare originale, astăzi
data semnării ]ui.

DIRECTIA VENI.T
Director

-    '   `.,,

COMPARTIM
Inspector, Alin

BCJATDA

LOCATAR
COLIBRI TOUR S.R.L

P rln
administrator

POPOVICI CEZAR IUSTINIAN

miniţa TOMA

TRIMONIU SI TRANSPORT
na VLAD
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RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliară

„SPAŢIU COMERCIAL"

Adresa:              Sebeş, str. Mihai viteazu, nr. 3, parter, ap. l, jud. Alba

Proprietar:       Municipiul sebeş -Domeniul privat

Solicitant:          Municipiul sebeş

Destinatar:        Consiliul Local al Municipiului sebeş

Datele,  infiormaţiile şi conţirrutul prezentului raport fiiind confiidenţiale, nu vor putea fi copiate în parte sau în totalit
nu vor f i trarumise unor terţi f ăară acordul scris şi prealabil al evaluatorului.  al clientului şi al destinaiarului

-Iulie 2021 -
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SINTEZA EVALUĂRII

Obiectul evaluării îl constituie imobilul „Spaţiu comercial" situat în Sebeş, str. Mihai Vit
nr.  3,  parter,  ap.   1,  jud.  Alba,  identificat juridic  prin  extrasul  CF  nr.  79719-Cl-UI   Sebeş,  nr.| ca

Scopul prezentului raport de evaluare este închirierea de către proprietar.
Valoarea imobilului a fost deteminată în confomitate cu stmdardele aplicabile acestui t|p d

valoare ţinându-se cont de scopul pentm care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
•   SEV 100 -Cadru general
•   SEV 101 -Temeni de referinţă ai evaluării
-   SEV 102 -Documentare şi confomare
•   SEV 103 -Raportare
1   SEV 104 -Tipui ale valorii
•   SEV 230 -Drepturi asupra proprietăţii imobiliare
•   GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
În  conţinutul  Raportului  este  prezentata  metodologia  de  evaluare  şi  relevanţa  metodel  r  î

cazul evaluării prezente.
In  urma  aplicării  metodelor  de  evaluare,  opinia  evăluatorului  este  că  va]oai.ea  de  pi

imobilului  „Spaţiu  comercial"  situat  în  Sebeş,  str.  Mihai  Viteazu,  nr.  3,  parter,  ap.   1,  jud.
identificat juridic prin extrasul  CF nr.  79719-Cl-UI  Sebeş,  nr.  cad.  79719-C1-U1  -spaţiu com
cu suprafaţa utilă de 38,26 mp, proprietar Municipiul Sebeş -Domuniul Privat, este de:

Avhdînve::rceuc:::::±i:Î:e°4::];r:':!:i*VÎ|Î:dteiăLL:c:eeJud*°a°r:a°:b2t:::bLLăachLrLeLes[ed
Clrca:

V = 1.023 Iei/lună echivalent 208 euro/lună
la cursul valutar de 4,9267 leifl3UR, valăbil la 01.07.2021

Argumentele  care  au  stat  la baza  elaborării  acestei  opinii  precum  si  considerentele  avute  î
vedere la determinarea acestei valori sunt:

>   Valoarea  a  fost  exprimata  ţinând  seama  exclusiv  de  ipotezele  si  aprecierile  exprimate  i

prezentul raport si este valâbilă in condiţiile economice şi juridice menţionate in raport;
>   Valorile menţionate nu includ TVA;
>   Valoarea estimată se referă la imobilul obiect al evaluării;
>   Valoarea este valăbilă numai pentm destinaţia precizată îm raport;
>   Valoarea reprezintă opinia evaluatorului privind valoarea de piaţă a imobilului;
>   Valoarea este o predicţie;

promov:taepodŢ|c`ăt:eioitE3rĂgRăt,iÂs:Sia:i=#âŢn:gdaeiovrLj:tcoorŢo=|=:onŢms,iidTnet#âigiiâ;.derc

ALBA IULIA
01.07.2021

Evaluator:
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CUPRINS

SINTEZA EVALUĂRII

CUPRINS

CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINŢĂ AI EVALUĂRII

1.10biectul si scopul  evaluării. Clientul si destinatarul raportului.
1.2 Prezentarea proprietarului
1.3 Dreptul de proprietate
1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
1.5 Data estimării valorii
1.6 Moneda raportului.
1.7 Standardele aplicate
1.8 Procedua de evaluare (Etapele parcurse, surse de infomaţii)
1.9 Clauza de nepublicare
1 . 1 0 Responsabilitatea faţă de terţi
1 . 1 1  Ipoteze ipoteze speciale

2. EVALUAREA IM0BILULUI

2.1  Date privind modul de realizare a evaluării
2.2 Descrierea proprietăţii imobiliare
2.3  Cea mai buna utilizare
2.4 Analiza pieţei imobiliare
2.5 Abordări in evaluare

2.5.1  Abordarea prin comparaţii
2.5.2 Abordarea prin venit

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
3.1  Rezultatele evaluării
3 .2 0pinia evaluatorului
3.3  Calculul chiriei

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Anexe:         Fişe de calcul
Fotografii
Oferte şi surse de informare
Documente
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CERTIFICARE

Prin  prezenta,  în  limita  cunoştinţelor  şi  infomaţiilor  deţinute,  certific  faptul  că  afiriţii

vreuna din pările implicate.

Remunerarea  evaluatorului  nu  depinde  de  riciun  acord,  aranjament  sau  înţelegere  card  să

confereacesmiasauuneipersomeafiliatesauimplicatecuacestamstimuentfimcimp[n

concluziile exprimate În evaluare.

Nicievdutomlşimcipersomeafiliatesauimplicatecuacesbnuaualtinteresfimcim|eg

de finalizarea unei posibile tranzacţii.

verificat, rm conformitate cu Standardele de verificaie ale ANEVAR.

La data elaborării acestui raport de evaluare,  evaluatorul care  semnează mai jos este meLb

ANEVAR,ahdeplinitcennţeleprogrmuludepregătireprofesionstăcontinuăMmvARşim

competenta necesară întocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu -evaluator ANEVAR

Pag'na 4



-, r --,--------,-,.-.     L]L.WU.  Lll  l+-l;U?,  OLi.  ivi.iiJaJ   v
nr.  3,  parter,  ap.   1, jud.  Alb~  identificat juridic  prin  extrasul  CF  nr.  79719-CILUI  Sebeş,  n
79719-C1-U1   -spaţiu  comercial  cu  suprafaţa  utilă  de  38,26  mp,  proprietar  Muricipiul  S{
DomuniulPrivat,clădiredescrisă^mcuprinsuraportuluideevaluare.

Scopul prezentului rapori de evaluare este închirierea de către proprietar, în prezenta 1
fiindestimatăvaloareadepiaţăaimobiluluimenţionatmaisus,aşacumestedefinităînstandard
evaluare ANEVAR, în vederea extragerii valorii chiriei.

Prezentul  R@port  de  evaluare  se  adresează  Municipiului  Sebeş,  în  calitate  de  client
destinatar.  Având  în  vedere  Statutul  ANEVAR  şi  Codul  deontologic  al  profesiunii  de  evd
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi fata de destinataml lucrării.

lc,ria~      ,1-       1       =,_J        ^  ,,.,,-.        `   __

;îe.Îd;

:v:,::reezaesn.taa::aa[]P=t°:anseot[=ŢuiM`m]c[p]uiu,sebeşcusdulînsebş,stp]aţapll'
nr.1, jud. Alba, cod fiscal 4331201.

1.3 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr.  7971
UISebeş,m.cad.79719-C1-U1-1cameră,suprafaţăutilă38,26mp,cotepărţicomune2232/5
coteteren2919/67100,proprietarMunicipiulSebeş-DomeniulPrivatîncotadeM,Intabulare,
flp   r`r/`r`-:a+-+,]     |,`LJ±_J:L   ___.       Tdeproprietate,dobânditprinLege,act.admiristitiv-=-.--ri-o-t-îr-ă-e'a".ni..%UdŢ:.2'3..'bLŢfouiţaec+:
Consiliul Local al Municipiului Sebeş, înch. nr.  7561 /12.06.2015,

PaQjna 5



1.6  Moneda raportului.

Opinia finala a evaluării este prezentată în EUR si LEI.
Cursul  de  schimb  utilizat pentru conversia ^m valută este 4,9267  RON pentru un EUR

mediu BNR valabil la data evaluării.

1.7  Standardele aplicate

În elaborarea prezentului rapon de evaluare a fost luat în considerare Standardul de Eva
Bunurilor, ediţia 2020:

i   SEV  100 -Cadru general
•   SEV 101 -Temeni de referinţă ai evaluării
•   SEV 102 -Documentare şi conformare
1   SEV 103 -Raportare
•   SEV 104 -Tipuri ale valorii
•   SEV 230 -Drepturi asupra proprietăţii imobiliare
•   GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

SuS.

1.8  Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de infomaţii)

BazaevaluăriirealizateînprezentulraportestetiaJom«depJ.a/Gaşacumafosteadefini

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
>     documentarea, pe baza unei liste de infomaţii solicitate clientului;
>     inspecţia imobilului şi a zonei de amplasare a acestuia;
>     stabilirea limitelor şi ipotezelor care au stat la baza elaborării raportului;
>     selectarea tipului de valoare estimată în prezentul raport;
>     analiza  tuturor  infomaţiilor  culese,   interpretarea  rezultatelor  din  punct   de   vede

a, ,o 1 ' . x _: = .evaiuării;                                                                                             i         ------ '-' ------ ^`+L     `^LU    |,ULL,,    `L,     V,U[

>     aplicarea  metodelor  de   evaluare   considerate   oportune  pentru  deteminarea  valo
fiindamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura  de  evaluare  este  confomă  cu  standardele,  recomandările  şi  metodologia  de
adoptate de către ANEVAR.

Surseledeinfomaţiicareaustatlabazaîntocmiriiprezentuluirapoftdeevaluareaufost:
>     Documentele şi schiţele puse la dispoziţie de cătie proprietarul imobilului, respectiv:

•      documentele care atestă dreptul de proprietate asupra imobilului: copie extias cF;
>   Alte informaţii necesare existente în bibliografia de specialitate, respectiv:

•      Metodologia de evaluare a proprietăţilor imobiliare -ANEVAR;
•      Cusul de referinţă al monedei naţionale.
•      Publicaţii privind piaţa imobiliara.

Evaluatorulnuîşiasumăniciunfelderăspunderepentrudatelepuseladispoziţiedecătrec
)fmtrll  rp.71ll+a+ala  ^1`+:_..+~  C\_   ___     1  ^şinicipentrurezultateleobţinuteîncazulîncare-acesteasuntviciatededateincompletesaugreşitL        ,--r  ------  r,-U,1.-`.|L>i+vz,i}i.  u5  iaiic  `

1.9 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altă referire la acesta nu poate fi publicat, iiici inclus înt
'-+   A__,j-__1   ____1_1 ..., `..     ^_    ``                      .     -

___--_ ~ ---. ~ ,^-rvu.-il  puitiiiai,  iiili  iiiuius  ini
document destinat publicităţii fără acordul  scris  şi prealabil al  evaluatorului cu specificarea form
r`nntav+T11ll:  î~`  ^^..^  `._.___!     ,              .    _   .  ..contextuluiîncareumeazăsăapară.Publicarea,parţialăsauintegrală,precumşiutilizarealuide^        ________   _.   ,  ,_.W..`,U^L`.L   `,U  D|+l.lll.alca  iuL[

altepersoanedecâtceledelapct.1.1,atragedupăsineîncetareaobligaţiilorcontractuale.



1

1

1

I
I

I
I

1

1

I
I

I
I
[
1

1

1

I

I
I

I

1.10 Responsabilitatea faţă de terţi

Prezentul  raport  de  evaluare  a  fost  realizat  pe  baza  infomaţiilor  fiimizate  de  către  c
corectitudinea  şi  precizia  datelor  fiirnizate  fiind  responsabilitatea  acestuia.  Acest  raport  de  ev
_^J_     J__L±__  _1                           ,.,,,                         ®      , ___   _ _ ----   __r__-_--
este  destinat  scopului  şi  destinatarului  precizaţi  la  Î)ct.   1.1.  Raportul  este  confidenţial,  strict
^t:__L    _?     J_  IJ.          , _  r  _ _ _ ___    ----- __-___-.-ţ .-.,    `.`,\\`
client si  destinatar iar evaluatorul nu ac-ceptă ricio iesponsabilitate  faţă de  o terţă persoană,
circumstanţă.

1 . 1 1  Ipoteze ipoteze speciale

Principalele ipoteze şi ipoteze speciale de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului r
de evaluare sunt următoarele:

>   Aspectele juridice  se  bazează  exclusiv  pe  informaţiile  şi  documentele  fimizate  de
client şi au fost prezentate fară a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentar
presupune că dreptul  de proprietate  este  integral  şi  marketabil,  în afara cazului  în c
specificăaltfel;

>SuprafaţaconstmcţieiafostpreluatădinextrasulCFpusladispoziţiedeproprietar;
>   Infomaţia fiimizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i  se acordă gar

pentru acurateţe ;
>    Se presŢ.pune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solulu

structurii   constmcţiei   ®ărţiior  ascunse)  care  să  -influenţeze  vrioarea: --E-;+;l-jăt~o~i~l
asumă   nicio   responsabilitate   pentru   asemenea   condiţii   sau
necesare pentni a le descoperi; pentru   obţinerea   stud

>    Se presupune că îrpplasarientul este în deplină concordanţă cu toate reglementările 1o
_=          11_      I           11.

şi  republicane  privind  mediul  înconjuăto`r  în  afara  cazurilor  când  neconcordanţele
_  __   __---_   _-0--_.` -..-. `.-\

expuse, descrise şi luate în considerare în raport;
>   Din  infomaţiile  deţinute  de  către  evaluator  şi  din  discuţiile  purtate  cu  reprezent

_____± _JI_        ,     .
proprietarului   imobilului,
natualesauchimicecareafecteazăvaloareaproprietăţiievaluatesauvaloareaproprietă
vecine.  Evaluatorul nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte
_X       =__  J:  _  _să   indice

nu   există   niciun   indiciu   privind   existenţa   unor  -contami

prezenţa   contaminanţilor   sau   materialelor  periculoase   şi   nici   nu -a   efec
investigaţii  speciale  în  acest  sens.  Valorile  sunt  estimat`e  în  ipoteza că nu există aşa c
T\,`_=    __    ___     IJ     1.,.        1.         .Dacă se va stabili ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt t\        ____   -_  __--.____  _+{_  `

Vecin  Sau  Că  au  fost  Sau  Sunt  Puse  în  fimcţiune  mijioa-Ce  -Care  ar  Pute.a  Să  ConriTiri
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

>    Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
rezonabile în lumina infomaţiilor ce sunt disponibile la data evaluării;

>Valoareadepiaţăestimatăestevalabilăladataevaluării.Întrucâtpiaţaşicondiţiiledepiaţ

potschimba,valoareaestimatăpoatefiincorectăsaunecorespunzătoarelaunaltmoment;
>     S-a  nreRllr`lic  ră  lpo;cla+;a  în  i,;r,^n~^  .^  ..^  ___i...__   _S-a presupus  că legislaţia în vigoare  se va menţine şi  nu au fost luate în calcul  even

modificări care pot să apară în perioada umătoare;
>   Alegerea metodelor de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seam

tipul valorii exprimate şi de infomaţiile disponibile;
>   Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate infomaţiile pe care le-a avut la dispoziţi

A^+,`     ^''^1``=_.=     _J_J?_     .J                    1                ,,,,data  evaluării  referitoare  la  subiectul  de  evaluat  neexcluzând  posibilitatea  existenţei
___   ]_  _   _T__   L,   .  -T  `-.  L`-`.l^J|JUZ4}

altor infomaţii de care acesta nu avea cunoştinţă;
>   Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia;
>   Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă

să depună mărturie în instanţă relativ la proprietăţile în chestiune, în afara cazului în
s-au încheiat astfel de înţelegeri în prealabil;

>   Nici prezentul raport, nici părţi al6 sale (în special  concluzii referitor la valori,  identita
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fără acordul prealabil al eval-ria-t-6-rii-j;
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pierde valăbilitatea.

2. EVALUAREA IM0BILULUI

capitalizării venituri lor.

2.2 Descrierea proprietăţii imobiliare

Construcţia evaluată este  situată în muicipiul  Sebeş,  str.  Mihai  Viteazu,  nr.  3,  parter,  a
jud.  Alba, în zona centrală a localităţii,  o zonă mixtă rezidenţial-comercială,  cu case de  locuit şi  !
comerciale.  Proprietatea  are  acces  din  aleile  pietonale  din  faţa  imobilului.  Zona  de  amplasare
complet  dotată  cu  utilităţile  necesare  (reţele  publice  de  energie  electrică,  apă,  canalizare  şi
natuale).

cuiiea imobilului sunt deteriorate.

).1

aţi

est'
raz(

Pagha



2.3   Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bum utilizare reprezintă altemativa de utili2"e a proprietăţii sel
din diferite varimte posibile care va constitui b±a de pomire şi va genera ipotezele de lucru ne

__   ___    ---_____-_  r``,\,.+-_ş.\_   `J\,

aplicării metodelor de evaluane în capitolele umătoare ale lucrării.
Cea mai bum utilizare - este definită ca utilizarea rezonabilă, probabilă şi legală a unui

liber sau construit care este fizic posibilă,  fimdamentată adecvat,  fezabilă financiar şi  are  ca re
cea mai mare valoare.

Cea mai bună utilizare este analizata uzual în una din umătoarele situaţii:
>   cea mai bună utilizare a terenului liber
>   cea mai bună utilizare a terenului construit.
Cea  mai  buna  utilizare  a  unei  proprietăţi  imobiliare  trebuie  să  îndeplinească

criterii. Ea trebuie sa rie:
>   pemisibilă legal
>   posibilă fizic
>   fezabilă financiar
>   maxim productivă
Practic, ţinând cont de tipul clădirii şi de amplasarea acesteia, cea mai bună altemativă po
•\-+='__'    _'___,:__L

::rneTeî|cnt:=1n#iaJi=at'dss;;;:â.due.z:3=::::3:::â::::z:€!gză-:E±`ri-Zffz!ea±.Prinprisma
>   este pemisibilă legal;
>   îndeplineşte condiţia de fizic posibilă.
>    este fezabilă financiar.

crite

>    este maxim productivă - se referă la valoarea proprietăţii imobiliare în condiţiile celei
bune utilizări (destinaţii).

2.4 Analiza pieţei imobiliare

Piaţaimobiliarasedefineştecaungrupdepersoanesaufirmecareintrăîncontactînscop
aefectuatranzacţiiimobiliare.Participanţiilaaceastăpiaţăschimbădrepturideproprietatecontra
biinuri, cum sunt banii.

0
serviciilor:

serie   de   caracteristici   speciale   deosebesc   pieţele   imobiliare   de   pieţele   bunurilor

/   Fiecare proprietate imobiliară este uică iar amplasamentul sau este fix.
V'   Pieţele   imobiliare   nu   sunt  pieţe   eficiente:   numărul   de   vânzători   şi   cumpărători

J`_^=___  _  __ţ             Jacţionează este relativ mic; proprietăţile imobiliare au valori ridicate care necesita o
_  _ ___    T_     -___r__``,

mare de cumpărare,  ceea ce face ca aceste pieţe  să fie sensibile  la
schimbarea nivelului salariilor, numărul de locuri de muncă precun
tipul  de  finanţare  oferit,  volumul  creditului  care poate  fi  dobândit,
plată, dobânzile, etc.;

stabil itatea venitu
şi să fie influenţat
mărimea avansulu

v'   în general, proprietăţile imobiliare nu se cumpăra cu bani cash, iar dacă nu există con
favorabile de finanţare tranzacţia este periclitată;

v'   spre  deosebire  de  pieţele  eficiente,  piaţa  imobiliară  nu  se  autoreglează  ci  este  des
influenţată de reglementările guvemamentale şi locale;

V'   cererea  şi  oferta de  proprietăţi  imobiliare pot  tinde  către  un punct  de  echilibru,  dar a

punct  este  teoretic  şi  rareori  atins,  existând  întotdeauna un  decalaj  între  cerere  şi
_f_^_   __  ___+  _ __ _ _ ----:J   _-__ ---.---   lţ\   `,\
ofertapentruunanumittipdecereresedezvoltăgreuiarcerereapoatesăsemodificeb
fiindposibilastfelcademulteorisăexistesupraofertăsauexcesdecerereşinuechilib

v'     riimnărăt/`ri;    C.:    1,Anr7x+,`.;:    ..``    ~.__L   c\._1_,i                    ....cumpărătorii  şi  vâiizătorii  nu  sunt  întotdeauna  bine  infomaţi,  iar
cumpărare nu au loc în mod fiecvent.

actele  de  vânzar
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smtLmE::°:ttăet=#:;ţ:]Î::ti°n:eîaacctţ::::Ţ::#=ŢiŢOLrppL:ţf]L::LŞŢ°mbkL::îenstceffdeLfi=C:Lştî=spietv#)e°c:Î;L
de facto^ri endogeni şi exogeni proprietăţii.

In fimcţie de nevoile, dorinţele, motivaţiile, localizarea, tipul şi vârsta participanţilor la pi
de  o  parte  şi  tipul,  amplasarea  şi  restricţiile  privind  proprietăţiie,  rie  de  altă parte-,  s-'au  cre;t
diferite de pieţe imobiliare (rezidenţiale, comerciale, industriale, agricole,  speciale). Acestea, la i
lor,  pot  fi  ^mpărţite  în  pieţe  mai  mici,  specializate,  numite  sub-pieţe,  acesta  fiind  ui  proc
segmentare a pieţei şi dezagregare a proprietăţii.
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Punctul  de  echilibru  este  foarte  rar  atins  sau  chiar  niciodată,  ciclul  imobiliar  neputsincronizatcucicluldedezvoltareaafacerilor,activitateaimobiliarărăspunzânddiferitlastitemenlugsaupetemenscurt.Existăposibilitateastagnăriişichiarascăderiipreţurilorlav^cumpărareprecumşiposibilitateadiminuăriichiriilor.
dli2"eciesliaân"dnditoan,Cri,Cn rl/nee

Datorită ofertei şi mai ales a cererii destul de reduse pe piaţa specifică, nu se pot face apacceptabilobiectivereferitoarelaechilibrulpieţei.2.5Abordăriînevaluare

2.5.1  Abordarea prin comparaţii

In cadrul acestei abordări a fost folosită metoda comparaţiilor directe deometodăglobalăcareaplicăinformaţiileculeseumărindrapoilulcerere-ofertareflectateînmass-mediasaualtesursedeinformare.AceastămetodăafostaplictipulproprietăţiiimobiliareevaluateşidegradulridicatdeadecvareaaplicăriimetPentruaplicareametodeis-autilizatanalizacomparativă-temengeneralcprocesulcarefoloseşteanalizapeperechidedateşianalizacomparaţiilorrelative.Estimareavaloriis-afăcutprinanalizareapieţeipentruagăsiproprietăţisapoiacesteproprietăţicucea„deevaluat".
piaţă. Aceaspepiaţaimobatăţinândseodeiînacestcareidentificăimilare,comp

Procesul  de  comparare  ia  în  considerare  asemănările  şi  deosebirile  între  proprietateevaluat"şicelelalteproprietăţidejatrarLzacţionate,desprecareexistainfomaţiisuficiente.Pestimareavaloriiproprietăţiiprinaceastametodă,evaluatorulaapelatlainformaţiileprovenittranzacţiiledeproprietăţiasimilabileceleideevaluat.

Imobilele comparabile sunt:
Proprietatea  A  -  Spaţiu  Comercial+Rezidenţial  situat  pe  str.  24  Ianuarie,  în  imobil  dS+P+E,cusuprafaţăutilăde188,71mp,finisajemedii,starefoartebună,încălzirecentrală,anterior1918,vitrină4m,oferitălavânzareîniunie2021la110.000euro.Proprietatea8-SpaţiuComercialsituatpestr.Progresului,laparterînimobilP+suprafaţăutilăde227mp,finisajemedii,starefoartebună,încălzirecentrală,anulPIF1970,vimare,oferitălavânzareîniunie2021la165.000euro.

Proprietatea  C  -  Spaţiu  Comercial+Anexe  situat ^m  zona centrală,  la parter în  imobil  P+suprafaţăutilăde150mp,finisajemedii,starefoartebună,încălzirecentrală,anulPIF1950,vimică,oferitălavânzareîniunie2021la110.000euro.

Elementul   de  comparaţie  este mp  util  de  construcţie.  Valorile  de pomire  în  cadrul  grilcomparaţiesunt:pentruproprietateaA-583euro/mp,pentruproprietatea8-727euro/mp,pproprietateaC-733euo/mp.
idist'

Datele de comparaţie şi cele de ajustare sunt expuse în tabelul de mai jos. S-au trecut în reelementedecomparaţienecesareafiutili2atepentruajustareatranzacţiilor/ofertelorrecente.P

ZonaDataSurafa      mPreţdevânzame (eui./mp)Drepturideproprtrans.
roprietatea evaluatastr.MihaiViteazuiun.2l38,26 Propnetatea Astr.24Januarieiun.21188,71583Intefzrale(0%)    0j83 ro  ri  tat Clă1)   e     eastr.Proesulujiun.21 ProDnetateZonacentr

iun.2 l
`-,_7727

150

Integrale
733

o)Integrale (0%)     0727 Integrale (0AjustăriPre{aiustatConditiide finanţare
0

7o)7o) j
Nomale Nomale (0%)    0 0 Nomale (0AiustăriPreţaiustatConditiide finantare

Omae(     o)     0

0

Normale
jsj 727 j

Nomale (0%)    0 N% Nomale (0AjuslăriPretaiustat
Oma e       o)     0

0j
583 72;J 7
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C
(J

onditiile pieţeiAjustăriPreţajustalLocalizare lun.2 l iun.2l-ofertă(-ioo/o)-J8 iu     21      fi      -       i    o 1   iun.21-ofert-11n.     -Oertă(-Oyo)-73 %)-7j60

str. Mihai Viteazu
525Simjlar(0%)0 6J4

0 00/AjustăriPreţaiustat
Mai sJab ( 10 yo) 6j Mal bun (-

-66
525 7,9

Vitrină/suprafaţăAjustăriRegimînă]ţime 3 m / 38,26 mp 4 m / 61,06 mp (0%) vitrina mare / 227 mp0%) vitrină mică /(5%) 150

94P

0Demisol+Parter+Etaj(5% 0 jo
Parter Parter (0%) Parter (0 o)

AjustăriAnulPIFAjustăriFinisajeşi stare tehnică

Anterior 1 91 8Medii,starefoartebună
26Similar0%0Medii,starefoarteb-00^ 0 0

1 970 (-1 5%) -108 1950  (-1 yo)
j9

Medii, stare foarte Medii, starebună00 Oa e

AjustăriSistemîncălzireAjustăriPreţaiustalCeamaibunăutilizare

CT   ro  rie

unao           0 bună   0%          0

0
CT    ro  rie   0%    0551Comercial-Rezidenială10%J5 CT   ro  rie(0%)  0 CT   ro  rie 0%iiiiiii 0

6,/ 6j
Comercială Comercială (0%) Comercială+0 ne e

AjustăriPreţaiustal
0611

5yo

8j0
606

Ajustare totală netă%ajustărineteAjustaretotalăbrută%ajustăribrute
2313,95%1 -116 -191

I -15,96% - %
139123840J{1 24610 2 6

În  uma  aplicsimilaritate,avândceacesteimetodeeste:6
o                           33,84yolăriiajustărilors-aobservatcăproprietateaAprezintăcelmai  mare  gra1mairedusgradalcorecţiilorbrute.Astfel,valoarearezultatăînumaapli06euo/mpx4,9267lei/euox38,26mp=114.228lei. 4,9deăriideai1eainrtia]2 %

Vcompamtii = 114.228 lei, echivalent 23.185 euro

2.5.2 Abordarea prin venit

In cadrul acestei abordări a fost folosită metoda capital.derivădinteoriautilităţii,careconferăoanumităvaloareunuibînmăsuraîncarecumpărătorul(investitorul)realizeazăosatisfiproprietăţiiimobiliare,aceastăsatisfacţiesereflectăprincâştigunobiectu|uiproprietăţii.izării venitului. Esenţa acestei met:ţ{:a:î:ra°cphi:[#ţ:)r:Ţe:gva::e]Jnncu•leviitoarerealizabiledinexploa

Incadrulevaluăriitrebuierezolvatedouăproblememetodologiceşipractice:•determinareamărimiifluxuluianualreproductibil(încazulnostrucâştigul  realizabilînchjriere)

•   stabilirea ratei de capitalizare.
•   deteminarea valorii de randament prin capitalizarea veriturilor anualeRelaţiadecalculesteVp=VNE/c,unde:

VNE = venitul net anual realiznt din exploatarea proprietăţiic=ratadecapitalizare

Capitali2area venitului este o metodă utilizată în abordarea pe baza de venit pentru a convvenitulanualobţinutdinexploatareauneiproprietăţiimobiliareîntr-unindicatordevaloaredepiaţacesteiproprietăţi.

&ft#kî.2Î3o,`ffsîpagma
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Vcv = 113.565 lei, echivalent 23.051 euro

intemediul  căruia  venitul  realizat  din  închirierea  proprietăţii  imobiliare  se  transfomă  în  val
proprietăţii  respective.  Calculul  ratei  de  capitalizare  se  face  în  cel  mai  corect  mod  pomind
infomaţii  concrete  fumizate  de  piaţa  imobiliară  privind  tranzacţii  (închirieri,  vânzări,  cump
încheiate. Dacă aceste infomaţii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuată pomind
o rată de baza deflatată la care se adaugă prime de risc aferente investiţiei.

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

proprietate anexate in copie la prezentul raport, a fbst evaluat după cum umează:
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>   Valoarea este o predicţie.

i.a:acdae]C:a[:[]fflci=rieeî(t)repremtăreiaţ]admuecStigşivdoffeşiestemdivizorL
intermediul căruia un verit net se transfomă în capital.

netepecco::lc:e=ft.`fimă:iip|lişşttgrdŢsjl|nsv3răsT:rsîâied;ccă:pi:'L-d:!aex.pi:,ŢiăinmŢbş#tedeagj::,psr,oJ
întreprinse   au  dus   la  concluzia  ca  ratele  de  capitalizare  aferente   veniturilor  nete,  pentru   s
comerciale,   se  situează  între  8,25-10,25%  la  nivel  naţional  pentru  oraşe  secundare  (studii  C]
Romania, Colliers lntemational, Darian DRS, DTZ Echinox, Jones Lang Lasalle, The Advisers Kr
Frank publicate în revista Valoarea nr. 30/2021 publicată de ANEVAR), dar având în vedere speci
zonei  de  amplasare,  caracteristicile  proprietăţii  şi  interesul  pentru  spaţii  comerciale  am  consi(
rezonabilă o rată de capitalizare de circa 8,25%.

Relaţia de calcul
Vcb = K x Vnr

*   K -coeficient multiplicator K=1/t
*   t - rata de capitalizare
*   Vm - venitul net anual reproductibil

t = 8,25%, K =  12,12
În aceste condiţii, venitul net aml este de :

Vnetammi =  114.2001ei / 12,12 ani = 9.422 lei/an

lturl
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

•     ing. Bozdog Dumitru Flaviu ~ evaluator, membru titular ANEVAR legitimaţie nr.10919.
Adresa: Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoană fizică autorizată BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul  are  o  experienţă de peste  20  de  ani  ^in  domeniul  evaluării  fiind  expert  eval

ANEVAR încă din anul 2000 şi realizând lucrări în umătoarele domenii:
-evaluarea  de societăţi comerciale -evaluarea întregii afaceri;
-      evaluare de active ale societăţilor comerciale (bunuri imobile şi mobile);
-     evaluarea de proprietăţi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea

valori  de  garanţie  (ipoteci  şi  gajuri),  vânzare,  proceduri  de  insolvenţă,  aport  la  capi
social, etc.);

-     realizarea de studii de fezabilitate;
-      consultanţă în domeniul organizării managementului societăţilor comerciale;
-     întocmirea  de  planuri  de  afaceri  pentru  obţinerea  de  credite  rambursabile  (bănci)

nerambusabile;
-      consultanţă pentru crearea de noi societăţi, etc.
Evaluatorul  a umat  stagii  de  fomare  şi perfecţionare  în domeniul  evaluării  de  întreprin

proprietăţi imobiliare şi bunuri mobile şi dispune de diplome şi atestate în acest sens.
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Eva]uator Bozdog Dumitru Flaviu

Alba lulia, str George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba

Legitimaţie ANEVAR 10919

Tel.ffax. 0258/806135

E-mail : contact@axaconsult. ro

Către,

MUNICIPIUL SEBEŞ
Compartimentul Patrimoniu şi transport

Referitorlasolicitareadumneavoastrăprivindnecesitateapublicăriidatelordinrapo

evaluareaimobilului„Spaţiucomercial"situatînSebeş,str.MihriViteazu,nr.3,parter,ap.1

Amq  identificat juridic  prin  extrasul  CF  nr.  79719-Cl~UI   Sebeş,  nr.  cad.  79719-Cl-U1  -s

comercial  cu  suprafaţa  utilă  de  38,26  mp,  proprietar  Municipiul  Sebeş  -  Domuniul  Priv

commicăm  că  suntem  de  acord  cu  publicarea  tuturor  datelor  prezente  în  raportul  de  ev

anterior    menţionat,    în    vederea    însuşirii    acestuia    de    către    CONSILIUL    LOCAL

MUNICIPIULUI  SEBEŞ  şi  a  realizării  oricăror  operaţiuni  impuse  de  normele  legale  ^m  vi

pentrurealizareascopuluievaluării(fmc.Ăz.ri.ereadecăţrepropr;.efar).

Dacăsuntnecesareşialteprecizări,vărugămsănuezitaţianecontacta.

Vă mulţumim.

Alba lulia

20.07.2021
Evaluator,

Bozdog Dumitru Flaviu



ROMANIA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBEŞ
PRIMAR

NR.    jT5~cF5?

cĂTRE,
DIRECŢIA VENITURI

Învederearespectăriiprevederilorarticolului136alin.8şialin10dinOUGnr.57/2019,

privindCodulAdministrativ,apreciemcăestenecesarsăvăexprimaţipunctuldevedere,printr-
unraportdespecialitateînscris,cuprivirelaproiectuldehotarâreînregistratînregistrulspecial
sub numărul   202/ 2021, iniţiat de Primarul Municipiului Sebeş

Ataşăm prezentei, o copie a proiectului de hotărâre sus amintit .

PRIMAR MUNICIPIUL SEBEŞDO'm r;ŢT?

`i,:r}\?,ţi```o

./'
``-_L`_I,_\+,,/

/      =,--



MUNICIPIUL   SEBEŞ

R;RMEâEI|â,V5Ţ#ŢousR:BEŞ,Judeţu|ALBA
Piaţa Primăriei. nr.  1
Tel.:  +40258.731132,  700098,73488IFax:  +40258.734187

E-mail: directiavenituri@primariasebes.ro

îŢ1

Prezentul document conţine date cu caracter personal ce intră sub incidenţa Regu]amentului nr. 679/2016 (
sancţiunile orevăzute de acest regulament  .

Nr.55850/202/19.07.202l

Raport de specialitate
La Proiectul de Hotărâre  privind însuşirea Raportului de evaluare a imobilu]ui „Spa
Comercial" situat în Sebeş, str. Miliai Viteazu rir.3, ap.1, identificat ^m C.F.79719-Cl-

Sebeş, nr.cad. 79719-C1-U1, aparţinâd domeniului privat al Municipiului Sebeş,
în vederea determinării valorii chiriei pe perioada prelungirii ^inchirierii aprobate pr

H.C.L. nr.68/2021

Analizând    Proiectul    de    hotărâre    iniţiat    de    către    Primarul    Municipiului    S
nr.202/14.07.2021,  privind  însuşirea  Raportului  de  evaluare  a  imobilului  „Spaţiu  Comer
situat  în  Sebeş,   str.   Mihai  Viteazu  nr.3,  ap.1,  identificat  în  C.F.79719-Cl-UI   Sebeş,
79719-C1 -U1, aparţinâd domeniului privat a-l Municipiului  Sebeş, în vederea determinării va
chiriei pe perioada prelungirii închiriăii aprobate prii H.C.L. nr.68/2021, precum şi Referat
aprobare nr.54606/09.07.2021.

Analizând  Raportul  de  specialitate  al  Compartimentului     Patrimoniu  si  transport
cadrul  aparatului  de  specialitate  al  Primarului  cu  rL.56091/16.07.202l   ,  prin  care  se  pro
aprobar^ea  proiectului,

In  ceea  ce priveşte prevederile  art.2  al  proiectului  referitor  la  chiria  lunară,  într-ad
valoarea chiriei rezultată din Raportul de evaluar-e este superioară celei stabilite prin
închirierenr.16/10365/29.03.2011,însăpropunemniveluimaximpropusdeevaluator.

Luând  în  considerare  şi  aspectul  că  sunt îndeplinite  la  zi  toate  ob]igaţiile  exigibil
plată a impozitelor şi a taxelor către bugetul local generate de contractul mai sus-mention
că toate celorlalte acte normative aplicabile invocate sunt respectate;

contractu

Faţă  de  cele  arătate mai  sus,  propun  aprobarea  de  căt-re  Con;iliul  Local  al  Municipi
Sebeş a proiectului de hotărâre iniţiat de către Primarul Municipiului Sebeş.

Director executiv- Dir
Toma Luminita Cam

Sebeş,19.07.2021

Întocmit,
TăriţăLu%na





MUNICIPIUL SEBEŞ
Serviciul Cheltuieli si Resurse Umane
Biroul Contencios, Juridic, Administraţie, Transparenţă Decizională şi Arhivă
Nr.55853/22.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
laPi.oiectuldehotăi.âreprivindînsuşireaRaportuluideevaluai.ealimobilului"Spaţi
n^-^t,-ş -,,,  _€,-._L C`__  rl _ ,comercial" situat în Sebeş, sti.. Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 1, identiricat în C.F. 7971
UIsebeş,nr.cad.79719-C1-Ul,aparţinândd6meniuluiprivatalMunicipiuluiSebeş,î

vedei.eadeterminăriivalomchirieipeperioadaprelungmînchirierfiapi.obateprin

9-C1-

H.C.L. nr. 68/2021

Elaborat  în  temeiul   art.   136  alin.   (3)   1it.   a)   din  OUG   nr.   57/2019  privind  Cod
administrativ;

AnalizândProiectuldehotărâreînregistratlaConsi]iulLocalalMunicipiuluiSebeşsu
/1A   /\1,/\®1           î____J..       ,        T+      ,                  ,      .                         _nr.  202/14.07.2021,   însoţit de  Referatu]  de  aprobare

Sebeş  mr.  54606/09.07.2021 ;
al  iniţiatorului  - Primarul  Municipiulu

Văzând actele  care au stat  la baza  Proiectului de hotărâre, respectiv:
-Fişă obiect patrimoniu  " Spaţiu comercial M. Viteazu, nr. 3, ap.  1, domeniul privat a
_;..1``=   C`_1___     __11                       1  ^^^^Municipiului sebeş, nr. inv.  ioogg;                                                       -' ---- > -r.  -> -v..i-i..ui rli,u. u
• C.F. nr.  79719-C1-UI  Sebeş;
-H.C.L.  nr.  68/2021  a Consiliului  Local  al  Municipiului  Sebeş, prin care  s-a aproba

modificarea Contractului de închiriere -spaţiu nr.  16/10365/29.03.2011 :
-Actadiţionalnr.2laContractulaeinchirierenr.16/10365/29.03.2011;
LRaportdeevaluare,întocmitdeevaluatorautorizatB0ZDOGDumitru-Flaviu,2021;
- Situaţia privind debitele la zi, de unde rezultă că solicitantul  nu înregistrează debite a

Bugetul local al Municipiului Sebeş;
Tinând cont de  prevederile :
-Art.111dinActadiţionalnr.21aContractuldeînchirierenr.16/10365/29.03.2011;
- Art.  1777 - 1823 Cod civil, referitoare la materia locaţiunii;
.   Art.129 alin. (2) lit. c) coroborat cu  alin. (6) lit. b)  din O.U.G. m. 57/2019 -privind

Codul Administrativ;

Î±±p±    prin  H.C.L.  nr.11/2011,  Consiliul  Local  al  Municipiului  Sebeş  a  aprobat
închiriereaprinlicitaţiepublicăaspaţiuluicomercialînsuprafaţăde36mp.(nou38,26mp.)-
domeniu public-situat în  Sebeş,  str.  M.  Viteazu, nr.  3,  ap.1.  Urmare a  finalizării procedurii,
contractul  de  închiriere  a  fost  atribuit  COLIBRI  TOUR  S.R.L.  sens  în  care  s-a  încheiat
Coiitractul de închiriere -spaţiu nr.  16/10365/29.03.2011.

Durataînchirieriiafoststabilităla10ari,respectivpânăîndatade31.03.2021,inclusiv,
iar  valoarea  chiriei   la   16,59  1ei/mp./1ună,  cu  indexarea  anuală  în   fimcţie  de  rata  inflaţiei
comunicată de l.N.S.

PrinH.C.L.iu.68/2021s-aaprobatprelungireadurateiînchirieriicujumătatedindurata
iniţială,  respectiv  până  în  data  de  31.03.2026,  inclusiv.  Totodată,  s-a  hotărât    în  art.  3  ca
detcrmiiiareaniveluluichirieipebazaunuiraportdeevaluarecesevaînsuşidecătreConsiliul
local al Muiiicipiului Sebeş, sens în care s-a aprobat efectuarea unui rapoft de expertiză .

Raportul de evaluare s-a întocmit de aătre   expert atestat ANEVAR Bozdog Dunitru
Flaviu.




